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Nr. 44: Gewerbliche Bauflachen (G) ca. 5,10 ha  (Ortsteil Wilzhofen)

Im Siuidwesten von Wilzhofen, stidéstlich der B2 wird das neue Gewerbegebiet
ausgewiesen. Aufgrund mangelnder Méglichkeiten an anderer Stelle im Ge-
meindegebiet ist diese Flache mit einer Erweiterung nach Nordosten zur
Ansiedlung eines Gewerbegebietes verblieben. Die erforderlichen Zubringer-
strafBen zur B2 sind bereits vorhanden. Relativ giinstig liegt diese Flache auch
zum vorhandenen Gewerbegebiet im Stiden von Wielenbach - Hauptort.

Nr. 45: Gemeinbedarfsflache - Feuerwehr (F)- (Wielenbach Hauptort)

Westlich des Westerbaches ist eine Flache fur Gemeinbedarf festgesetzt. Hier
befindet sich das Feuerwehrgebaude.

Nr. 46: Gemeinbedarfsflache Friedhofserweiterung
ca. 0,17 ha (Ortsteil Haunshofen)

Die bestehende Friedhofsflache im Nordosten von Haunshofen soll ent-
sprechend dem Planeintrag nach Stden erweitert werden.

Nr. 47: Wohnbauflache (W) ca. 0,21 ha (Ortsteil Haunshofen)
Fur diesen Bereich wurde der Bebauungsplan ,Haunshofen Sud“ nach dem

MaRnG aufgestellt und der Geltungsbereich jetzt in den Flachennutzungsplan
aufgenommen.

Nr. 48: Gemeinbedarf Feuerwehr ca. 0,08 ha (Ortsteil Haunshofen)

Im Jahr 1990 wurde das neue Feuerwehrgebidude im Nordwesten von Hauns-
hofen westlich der Mihlrainstralle gebaut.

Nr. 49: Offentliche Griinflache
Sportplatz ca. 0,74 ha (Ortsteil Haunshofen)

Im Suden von Haunshofen, westlich der KRWM 28 ist auf ehemals land-
wirtschaftlicher Flache der Sportplatz angelegt.

Nr. 49 a Offentliche Griinflache '
Sportplatz neu ca. 0,72 ha (Ortsteil Haunshofen)

Im Westen, im Bereich der Flurnummern 97, 105 und 106, ist der neue Standort

des Sportplatzes geplant.

Nr. 50: Wohnbauflache (W) ca.1,59 ha (Wielenbach Hauptort)

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan ist diese Flache als Flache fur die
Landwirtschaft dargestelit. Der Giberwiegende Teil gehért zum Bebauungsplan
,Gesamt — Nordost* (MaRnG). Im Nordosten und Stidosten befinden sich bereits
bebaute Parzellen, die als Wohnbauflache ausgewiesen werden.
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Nr. 51: Wohnbauflache (W) ca. 0,16 ha (Wielenbach Hauptort)

Im bestehenden Flachennutzungsplan ist diese Flache landwirtschaftliche Fla-
che im AuRenbereich, die zwischenzeitlich bebaut und daher jetzt als
Wohnbauflache aufgenommen wurde.

Nr. 52: Gemischte Bauflache (M) ca. 1,90 ha  (Wielenbach Hauptort)

Im derzeit giltigen Flachennutzungsplan ist diese Fléche als ,sonstige Grinfla-
che* (Hauswiesen, Garten, etc.) ausgewiesen. Sie gehért zum Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Ortskern” und ist als Dorfgebiet mit Griinstreifen entlang
des Westerbaches eingestuft. Im Nordosten wurde ein, im jetzigen Flachennut-
zungsplan als Griinfliche festgesetzter Bereich in den Geltungsbereich des
Ortskernbebauunsplanes aufgenommen und siidéstlich davon zwei kleinere Be-
reiche auf landwirtschaftlicher Flache.

Nr. 53: Gemischte Bauflache (M) ca. 3,24 ha (Ortsteil Bauerbach)

Im Flachennutzungsplan in der Fassung vom 13.11.1982 wurde Bauerbach we-
gen seiner GréRe und Lage im AuRenbereich nicht als Ortsteil ausgewiesen.
Durch die zwischenzeitliche, bauliche Entwicklung (BaulickenschlieRBung) ist
auch Bauerbach als Ortsteil von Bedeutung. Bauerbach als gesamter Ortsteil
wird mit seinem Bestand in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Da der
kleine Ortsteil Bauerbach insgesamt dorflich gepragt ist und selbst bei neuer
Wohnbebauung (Abrundung) am Ortsrand der fiir das Dorfgebiet typpische

. Charakter erhalten bleibt, wird die gesamte Flache als gemischte Bauflache (M)
ausgewiesen.

Nr. 54: Wohnbauflache (W) ca. 0,79 ha (Ortsteil Wilzhofen)

Die Flache entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Hinter-
feld, 1. Erweiterung® (MafnG) und wird in den Flachennutzungsplan aufge-
nommen.

Nr. 55; Wohnbauflache (W) ca. 0,58 ha (Ortsteil Wilzhofen)
Schutzflache ca. 1,13 ha

Hier wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Burgstall - Alte
Munchner StralRe* ibernommen.

Die Schutzfliche innerhalb des Geltungsbereichs dient als Abstandsflache zur
bestehenden Landwirtschaft im Siidwesten. Im derzeit glltigen Flachennut-
zungsplan ist dieser Bereich Flache fiir die Landwirtschaft.
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Nr. 56: Wohnbauflache (W) ca. 0,54 ha (Ortsteil Wilzhofen)

Diese Flache beinhaltet den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,VWWestend*
und eine bebaute Parzelle auf ehemals landwirtschaftlicher Flache im Siden
davon.

Nr. 57: Gemischte Bauflache (M) ca.1,10 ha (Ortsteil Haunshofen)

Die im jetzt rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Flache fir Landwirtschaft
und Wohnbauflache festgesetzten Bereiche werden in der Neubearbeitung des
Flachennutzungsplanes als gemischte Baufliche ausgewiesen. Im Sidosten
wird eine bebaute Parzelle und eine Teilflache, die im jetzt rechtskraftigen Fla-
chennutzungsplan landwirtschaftliche Flache ist, aufgenommen. In der zweiten
Flachennutzungsplananderung wurden diese beiden Flachen als gemischte
Flache ausgewiesen. Die hier aufgefuihrten Bereiche gehéren zum Ortskernbe-
bauungsplan.

Nr. 58: Wohnbauflache (W) ca. 0,56 ha (Ortsteil Haunshofen)

Die bereits vorhandene Bebauung im Nordwesten von Haunshofen wird in den
Flachennutzungsplan aufgenommen.

Nr. 59: Gemischte Bauflache (M) ca. 1,34 ha (Ortsteil Haunshofen)

Die im Westen an das Dorfgebiet angrenzende landwirtschaftliche Flache wird
als gemischte Bauflache fur den Einheimischen Bedarf ausgewiesen.

Nr. 60: Wohnbauflache (W) ca. 0,10 ha (Wielenbach Hauptort)

Im Norden des Hauptortes werden zwei bereits bebaute Grundstiicke als
Wohnbauflache aufgenommen.

Nr. 61: Gemischte Bauflache ca. 0,10 ha (Ortsteil Wilzhofen)

Im stidlichen Bereich des ,Alten Dorfes* Wilzhofen werden zwei Parzellen mit
Bestand als gemischte Bauflache aufgenommen. Diese Flache gehdrt zum
Geltungsbereich des Ortskernbebauungsplanes.

Nr. 62: Gemischte Bauflache (M) ca. 1,04 ha (Ortsteil Haunshofen)

Im Nordosten des Ortsteiles Haunshofen ist auf landwirtschaftlicher Flache eine
gemischte Bauflache ausgewiesen worden. Hier befindet sich der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ,Bahnhofstralle”, der nach dem MaBnahmengesetz
aufgestellt wurde.

Nr. 63: Wohnbauflache (W) ca. 0,13 ha (Ortsteil Haunshofen)

Im Westen von Haunshofen, dstlich des Spielplatzes und des Vereinsheimes
wird eine Parzelle mit bestehendem Gebaude als Wohnbauflache in den Fla-
chennutzungsplan aufgenommen. Eine zweite Parzelle siidlich anschlieBend,
die im jetzigen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Fléche dargestellt
ist, wird zur Abrundung mit als Wohnbauflache aufgenommen.
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Nr. 64: Gemischte Bauflache (M) ca. 0,48 ha (Ortsteil Haunshofen)

Im Sudwesten, westlich der Schule, wird eine einzeilige Bebauung entlang der
Stralle mit bestehenden Wohngebauden in den Flachennutzungsplan aufge-
nommen.

Nr. 65: Wohnbauflache (W) ca. 1,29 ha (Hauptort Wielenbach)

Westlich des Westerbaches wird auf jetzt Uberwiegend landwirtschaftlicher Fla-
che fur Einheimischen Bedarf eine Wohnbauflache ausgewiesen. Die
vorhandene Splittersiedlung, die sich jetzt im AuRenbereich befindet, wird mit
aufgenommen.

Nr. 66: Gemischte Bauflache (M) ca. 0,05 ha (Hauptort Wielenbach)

Im Osten von Wielenbach wird eine bereits bebaute Parzelle als Gemischte
Bauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Im jetzigen Flachennut-
zungsplan ist dieser Bereich landwirtschaftliche Flache.

Nr. 67: Gemischte Bauflache (M) ca. 0,27 ha  (Ortsteil Haunshofen)

Im Norden von Haunshofen, 6stlich der Hauptstralle werden zwei Parzelien als
gemischte Bauflachen ausgewiesen. Die Flachen befinden sich zur Zeit im Au-
Renbereich mit dem ehemaligen Raiffeisenlagerhaus und Bankgeb&ude und
einem gewerblich genutzten Anwesen. Im Rahmen der Dorferneuerungsmaf-
nahmen ist hier mit einer Nutzungsdnderung zu rechnen. Die beiden
gegeniberliegenden Parzellen westlich der Hauptstra’e werden von Wohnbau-
flache in gemischte Bauflache umgewandelt. )

Nr. 68: Offentliche Griinflache
Friedhof ca.0,18 ha (Ortsteil Wilzhofen)

Zu der bestehenden Friedhofsflache auf Flurnummer 2589/T wird im Bereich
der Flurnummer 2588 die Erweiterung des Friedhofes vorgenommen. Im jetzi-
gen Flachennutzungsplan ist diese Flache Landwirtschaftliche Flache.

Nr. 69 Wohnbauflache (W) ca.0,09 ha Ortsteil Wilzhofen

Im Anschiu? an bestehende Wohnbebauung wird eine Parzelle zur Bebauung
fur den einheimischen Bedarf ausgewiesen.
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7.4.2 Gesamtbilanz der Bauflachen

Hauptort Wielenbach
Wohnbauflachen Gemischte Gewerbliche
(W) Bauflachen (M) Bauflachen (G)
Nr. ha Nr. ha Nr. ha
3 3,37 4 0,22 4 1,59
4 0,53 5 0,22 38 1,04
5 0,55 12 2,00
9 0,36 42 0,77
11 1,33 52 1,90
13 0,39 66 0,05
37 0,50
50 1,59
51 0,16
60 0,10
65 1,29
Summe 10,17 Summe 5,16 Summe 2,63
Ortsteil Wilzhofen
Wohnbauflachen Gemischte Gewerbliche
(W) Bauflachen (M) Bauflachen (G)
Nr. ha Nr. ha Nr. ha
29 0,69 26 a 0,73 26 a 1,83
32 0,43 29 0,01 44 5,10
54 0,79 61 0,10
55 0,58
56 0,54
69 0,09
Summe 3,12 Summe 0,84 Summe 6,93
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7.4.3

744

Ortsteil Am Ortsteil Haunshofen
Hardt
Wohnbauflachen Wohnbauflachen Gemischte

(W) (W) Bauflachen (M)

Nr. ha Nr. ha Nr. ha
34 0,30 25 1,01 25 0,49
Summe 0,30 40 0,07 41 0,49
Ortsteil 41 0,59 57 1,10

Bauerbach
Gemischte 47 0,21 59 1,34
Bauflachen (M)

Nr. ha 58 0,56 62 1,04
36 0,19 63 0,13 64 0,48
53 3,24 67 0,27
Summe 3,43 | Summe 2,57 Summe 5,21

Altablagerungsstandorte

Die Altlastenstandorte und Altlastenverdachtsorte - FI.Nr. 2670/4, 1105, 1106,
284 - 286, 2664, 2665, 231, 232, 330, 329, 331 wurden nachrichtlich aus dem
Altlastenkataster des Landkreises ilbernommen.

Ausgleichsflachen

Fur den, durch die Neuausweisung von Bauflachen entstehenden Eingriff in
Natur und Landschaft ist gemaR § 8 a Abs. 1 Bayerisches Naturschutzgesetz
die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vorzusehen, unter
Berticksichtigung der Vorschriften des BauGB.

Fur Vorhaben, die in Gebieten im Innenbereich (§ 34 BauGB) errichtet werden,
sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nicht anzuwenden.

Nach § 1 a Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft durch geeignete Darstellungen im § 5 BauGB als Flache
zum Ausgleich und Festsetzungen nach § 9 BauGB als Flachen oder Mafinah-
men zum Ausgleich.

Die Gemeinde mochte von der Zuordnung von Eingriffs- und Ausgleichsflachen
auf der Ebene des Flachennutzungsplanes keinen Gebrauch machen. Damit ist
sie fur die folgende Bauleitplanung an keinerlei Festlegungen gebunden und in
planerischer Hinsicht flexibel.

Erst auf Bebauungsplanebene sollen die Ausgleichsflachen und konkrete MaR3-
nahmen dazu festgesetzt werden.
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7.4.5

Fur Wohnbauflachen (WA und WR) besteht die Méglichkeit, den Ausgleich in-
nerhalb des Wohngebietes zu erbringen. Voraussetzung dafir ist, dal das
Ergebnis der Fragen in der Checkliste zum ,Leitfaden” fiur die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in Bayern entsprechend beantwortet
werden kdnnen. Insbesondere ist die Ausarbeitung eines qualifizierten Griinord-
nungsplanes notwendig und samtliches Niederschlagswasser mu im Baugebiet
schadlos versickert, bzw. dem Grundwasser zugefiihrt werden. In jedem Fall ist
eine sorgfiltig durchdachte Bebauungsplanung unter Beriicksichtigung &kologi-
scher Gesichtspunkte mit Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und
Landschaft notwendig.

Die ausgewiesenen Mischgebietsflichen (M) im AuBenbereich befinden sich
ausschlieBlich auf landwirtschaftlicher Flache, mit geringer Bedeutung fur Na-
turhaushalt und Landschaftsbild. Fur diese Flachen ist von einem niedrigen bis
mittleren Versiegelungsgrad auszugehen. Nach dem ,Leitfaden® zur Eingriffsre-
gelung sind die Mischgebietsflaichen entsprechend zu bewerten und im
Zusammenhang mit der Eingriffsschwere die erforderlichen Ausgleichsflachen
festzusetzen.

Die ausgewiesenen Gewerbegebietsflachen (G) befinden sich ebenfalls auf
landwirtschaftlichen Flachen. Bei Gewerbegebieten ist von einem hohen Ver-
siegelungsgrad auszugehen. Die Ermmittlung der Ausgleichsflaichen kann
ebenfalls nach den Empfehlungen des ,Leitfadens” fir die Anwendung der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelungn in Bayern erfolgen.

Durch MaRnahmen, die der Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft dienen, kann ein niedrigerer Kompensationsfaktor festgesetzt wer-
den.

Vorrangige Aufgabe der Gemeinde ist es, die naturlichen Lebensgrundlagen in
der Gemeinde zu schonen, erhalten und weiterzuentwickein.

Hinweise

Aufgrund der Vielzahl von Denkmalern liegt dem Erlduterungsbericht eine Liste
der Denkmalgeschiitzen Objekte als Anlage bei.

Die Wasserversorgung ist durch eine Wasserversorgungsanlage im Gemeinde-
gebiet geregelt. Es befinden sich drei Wasserschutzgebiete in der Gemeinde.

Die Abwasserentsorgung der Ortsteile Wielenbach, Am Hardt und Wilzhofen ist
an den Zweckverband Ammersee Ost angeschlossen.

Beim Ortsteil Haunshofen erfolgt die Entwasserung im Mischverfahren mit eige-
ner Klaranlage.

Der Ortsteil Bauerbach muss abwassertechnisch noch erschlossen werden, die
Ubrigen Weiler und Einéden werden tUber Grundstiicksklédranlagen entwassert.
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7.5

7.6

7.6.1

Leitbilder und MaRnahmen aus landschaftsplanerischer
Sicht

In Teil C des Landschaftsplans sollen ausgehend von den iibergeordneten Ziel-
setzungen der Regionalplanung, anderen Fachplanungen sowie auf der
Grundlage der Landschaftsbewertung fur die unterschiedlichen Aspekte Leitbil-
der aus landschaftsékologischer und grinplanerischer Sicht entwickelt werden.
AbschlieRend werden auf der Grundlage der Leitbilder konkrete Zielvorstellun-
gen abgeleitet und mit den entsprechenden Symbolen im Landschaftsplan
vorgestellt.

Bauliche Entwicklung

Aligemeines Leitbild und Zielvorstellungen zur Siedlungsentwickiung

Aus dem Regionalplan ergeben sich verschiedene fachliche Ziele fur die bauli-
che Entwicklung, die nachstehend zusammengefasst sind und deren
Anwendbarkeit auf die Gemeinde Wielenbach dargestellt ist (vgl. Regionalplan
S. 20, BI, S. 21 Bll sowie die Begriindungen auf S. 73 ff):

- ,Die Siedlungsentwickiung soll sich grundsatzlich in allen Gemeinden im
Rahmen einer organischen Entwicklung vollziehen.*

- ,Die Siedlungsentwicklung soll auf die Hauptsiedlungsbereiche der zentralen
Orte gelenkt werden. In den Ubrigen Orten soll die Siedlungsentwicklung auf
den Bedarf der ortsansidssigen Bevolkerung beschrankt bleiben und nicht
durch weitere Siedlungstéatigkeit verfalscht werden.”

- ,Die Siedlungstéatigkeit soll der Tradition des Oberlandes in Bezug auf die
Einbindung in die Landschaft und in das Ortsbild verpflichtet sein. Dabei sol-
len besonders die Belange der Okologie, der Kulturgeschichte und des
Denkmalschutzes sowie die Moglichkeiten der Durchgriinung beachtet wer-
den.”

JFur die Siedlungsentwicklung sind als naturgegebene Grenzen der Sied-
lungstétigkeit die Landschaftselemente, wie z.B. Hangkanten, Griinztige und
Feuchtflachen wie z.B. Uberschwemmungsgebiete, Moorgebiete zu respek-
tieren.”

-, Gliedernde innerortliche Grunbereiche sollen erhalten werden.*

Als Leitbild fur die Siedlungsentwicklung der Gemeinde Wielenbach muss daher
eine Entwicklung in den engen Grenzen einer organischen Ausdehnung des
Ortes gesehen werden, die den Bedarf der ortsansdssigen Bevélkerung ab-
deckt.

Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung im Raum waére die nahe gelegene Stadt
Weilheim als zentraler Ort. Nachdem Wielenbach durch seine landschaftliche
Lage, die Nahe zum Mittelzentrum Weilheim, die zahlreichen Einrichtungen des
Gemeinbedarfs und die dennoch groRtenteils dorfliche Struktur einen attraktiven
Wohnstandort darstellt, ist die Gemeinde einem erheblichem Siedlungsdruck
ausgesetzt.
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Daher wurde auf der Grundlage des Regionalplans zundchst einmal ein Leitbild
fur den Hauptort und die Ortsteile entwickelt, der in der nachstehenden Abbil-
dung wiedergegeben ist.

In Wielenbach ergeben sich aktuell nur Siedlungsentwicklungsméglichkeiten im
Norden des Ortes. Hier ist jedoch der bestehende Aussiedlerhof einzubinden.
Ein Uberspringen des Murnauer Baches (Westerbach) im Westen als natirliche
Grenze in Bereiche mit hohem Grundwasserstand wird nicht vorgenommen. Im
Stiden begrenzt ein Wasserschutzgebiet die Méglichkeiten der Siedlungsent-
wicklung. Im Osten bieten sich Entwicklungspotentiale. Hier sind allerdings
neben den Vorgaben aus der bestehenden Bebauung (Gewerbe und Aussied-
lerhéfe, zu denen bei Rinderhaltung vom Stall Abstandsfldchen von ca. 120 m
eingehalten werden muissen) auch der Immissionsschutz zur Bundesstralie 2
und der Uberschwemmungsbereich des Griinbachs zu beachten.

In Wilzhofen ergeben sich weitgehend konfliktfreie Méglichkeiten im Norden des
Ortes im Anschluss an bestehende Wohn- und Gewerbeflachen. Einzeine
Nachverdichtungen sind entlang des Griinbachs allerdings sehr begrenzt und
eingeschrankt durch Hochwasserschutz und Quellaustritte mdglich. Insgesamt
sind die Entwicklungspotentiale von Wilzhofen begrenzt.

Gleiches gilt in starkerem MaBe noch fur die Hardtsiedlung. Hier ist durch die
engen Grenzen des Landschaftsschutzgebietes, die Waldréander und den
Hardtbach eine Ausdehnung in den Randbereichen mit Ausnahme einer Teilfl&-
che zum Bahndamm nicht méglich. Moglichkeiten zur baulichen Entwicklung
bieten sich hier nur durch Nachverdichtung in den z.T. sehr langgestreckten
Grundstiicken.

Bei Haunshofen muss im Rahmen der Siedlungsentwicklung auf die landwirt-
schaftlichen Héfe Ricksicht genommen werden und darauf geachtet werden,
dass keine grofen Innenbereichsflachen entstehen, um eine Siedlungsentwick-
lung nach dem Einheimischenmodell gewéhrleisten zu kénnen. Daher ergeben
sich nur Potentiale, die im Landschaftsschutzgebiet liegen. Vorrangige Méglich-
keiten werden daher 6stlich des Friedhofs gesehen.

In Bauerbach soll die Siedlungsentwicklung auf landwirtschaftlich privilegiertes
Bauen beschrinkt bleiben, um den besonderen Charakter der Ortschaft zu er-
halten.

Folgt man den Zielvorgaben der Regionalplanung, dann sollte die Siedlungs-
entwicklung insgesamt auf die Hauptorte Wielenbach und Haunshofen
konzentriert werden, in den weiteren Ortsteilen die beschriebenen Ergdnzungen
erfolgen und die zahlreichen Weiler und Einzelhéfe ohne bauliche Verdichtung
erhalten bleiben.

Im Hinblick auf das Entwicklungspotential kommt einer differenzierten Betrach-
tung der innerértlichen Grunflachen eine besondere Bedeutung zu. Zu
wichtigeren ortsbildpragenden Grinflichen mit Bedeutung fur die Sichtachse
zur Kirche gehéren in Wielenbach die Flurnummemn 171 und 212, die fir das
Erlebnis des alten Ortskerns von Bedeutung sind. Hier sollten zumindest Teilfl&-
chen frei bleiben. In Haunshofen sollten eine innerbrtliche Grinflache im
Anschluss an den Friedhof und die Friedhoferweiterung nach Siiden erhalten
bleiben, da es sich um einen Drumlinriicken handelt, der dann sichtbar bleibt.
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In Wilzhofen sind die Talrdume entlang des Griinbachs als innerértliche Griin-
flachen freizuhalten.

Die Belange der Denkmalpflege spielen bei der Entwicklung, bei Verdichtungen
und Umstrukturierungen in Wielenbach, Wilzhofen und der Hardtsiedlung eine
besondere Rolle, weil hier eine groRe Anzahl an Bodendenkmalern zu beachten
sind.

Im Zusammenhang mit der baulichen Entwicklung ist auf eine verbesserte Ein-
griinung zu achten. Dies gilt in Wielenbach fir den Siiden, Osten und nérdliche
Teilflachen und in Haunshofen im Siiden und bei Erweiterung im Osten.

Die in der Regionalplanung aufgefiihrten ,naturgegebenen Grenzen“ betreffen
in Wielenbach das Hausermoos und die Uberschwemmungsbereiche des Griin-
bachs im Westen und Norden des Dorfes.

In Haunshofen stellen die Drumlinriicken am Talfeld, am Fisselberg und im
ndrdlichen Kreuzbergfeld dominante Hangbereiche dar, die nicht bebaut werden
sollen.

In Wilzhofen sind hier ebenfalls das Griinbachtal mit angrenzenden Retentions-
flachen, der Kirchbichel, die Hollerdcker und der Hang westlich des Bahnhofs
Wilzhofen zu respektierende, von der Siedlungsentwicklung freizuhaltende Fla-
chen.

Haunshofen:
Schwerpunkt der
Siedlungsentwicklung
ist nach Osten méglich

Wielenbach: 3
Schwerpunkt 4 ¢
Siedlungsentwickiung
ist nur nach Norden und - <
Osten méglich Wilzhofen: b
(wegen Wasserschutz, Entwicklungsschwerpunkte
Grundwasserstand) fNU;r‘:iVeO:"'e“ und Gewerbe im Bauerbach:
‘\r\\& Siedlungsentwicklung
. erfolgt nur iiber
Hartsiedlung: . .
Siedlungsentwicklung im |Par!d_w irtschaftliche
Rehimen der rivilegierung
Nachverdichtung
moglich

Abb. 14: Entwicklungskonzept fiir die Siedlungsentwicklung
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7.6.2

7.6.3

7.6.3.1

Allgemeines Leitbild und Zielvorstellungen zur Entwicklung von Ge-
werbeflachen

Fur die Gemeinde Wielenbach trifft vor allem folgende Ausfiihrung (Punkt 3.2)
zu:

Hier heift es:

- ,Gewerbe- und Industrieflachen sollen bevorzugt in den regionalen gewerbli-
chen Schwerpunktgebieten bereitgestellt werden. Entsprechend dem
ortlichen Bedarf des anséassigen Handwerks sollen auch in kleineren Ge-
meinden Gewerbeflachen ausgewiesen werden.*

Bei den in der Begriindung genannten Orten mit Schwerpunkten der gewerbli-
chen Entwicklung ist der nahegelegene Bereich Weilheim genannt, wo ein
erheblicher Ausbau stattfindet bzw. stattgefunden hat. Als Leitbild fur Wielen-
bach ergibt sich daraus, dass Gewerbeflachen vor allem fur die ortsanséssigen
Betriebe ausgewiesen werden sollten. Flachen hierfir sind im Sldosten von
Wielenbach (Hauptort) und im Nordosten und Studwesten des Ortsteils Wilzho-
fen vorgesehen.

Konkretes Leitbild und MaRnahmen zur baulichen Entwicklung

Landschaftsokologische Beurteilung méglicher Bau- und Siedlungsge-
biete

Um der Gemeinde fir die néachsten 10-15 Jahre konkrete Unterlagen fur die
Abwagung in die Hand zu geben, wurden die Bereiche, in denen eine Sied-
lungsentwicklung fur Wohnen und Gewerbe aus heutiger Sicht besonders
wahrscheinlich ist, oder wo bereits Antrage aus der Bevélkerung vorliegen, diffe-
renziert bewertet und eine Empfehlung aus landschaftsékologischer Sicht
formuliert.

Dazu wurden 36 Standorte im Gemeindegebiet differenziert betrachtet und be-
schriecben. Zu weiteren potentiellen Standorten wurden ergénzende
Stellungnahmen erarbeitet. Die Empfehlungen zur Siedlungsentwicklung sind
wie folgt aufgebaut:

Das Deckblatt zeigt jeweils die Lage im Raum und die Beurteilung bzw. Emp-
fehlung. Die zweite Seite nennt in verkirzter Form die Ursachen, die zur
jeweiligen Beurteilung und Empfehlung gefiihrt haben.

Die Uberpriften Standorte wurden dem Gemeinderat, dem Kreisbaumeister
(Herrn Abels) und der Kreisplanungsstelle des Landratsamtes Weilheim-
Schongau (Herrn Albrecht, Frau Bardenheuer) vorgestellt und anschlieend kri-
tisch diskutiert. Die Ergebnisse aus landschaftsdkologischer Sicht sind in einem
eigenen Band zusammengefasst.
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Abb. 15, Abb. 16 und Abb. 17 zeigen eine Ubersicht zu den diskutierten Stand-

orten fiir die Siedlungsentwicklung, die in einem eigenen Band

zusammengefasst sind.
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1.7

7.71

MaRfRnahmen

Damit die beschriebenen Leitbilder erreicht werden kénnen, werden im Land-
schaftsplan folgende Festsetzungen vorgeschlagen:

& Ortsrand: keine bauliche Entwicklung
' von Bebauung freihalten

/‘

Die Klammern zeigen, wo keine bauliche Entwicklung in den néchsten 15 Jah-
ren stattfinden sollte. Hierzu gehoért der westliche Ortsrand von Wielenbach
(Hausermoos) und der Kirchbichl in Wilzhofen. In Wielenbach sind 6kologische
Grinde (ehemaliger Niedermoorstandort mit erhéhtem Grundwasser) und in
Wilzhofen gestalterische Griinde ausschlaggebend.

Gelbe Textblocke weisen auf die bereits im Zusammenhang mit der Regional-
planung dargestellten zu beachtenden Leitbilder und Vorrangflachen hin.

Fur die Siedlungsrander und innerértlichen Griinflachen, die in ihrem Bestand
erhalten und nicht bebaut werden sollten, werden mit Hilfe von folgenden Sym-
bolen die wichtigsten Griinde fir die erforderliche Freihaltung angegeben:

0 = dkologische Griinde
‘ g = gestalterische Griinde

lw = landwirtschaftliche Grinde

Gemeinbedarf, Freizeit und Erholung

Allgemeines Leitbild und Zielvorstellungen zur Erholung

Den Belangen von Freizeit und Erholung kommt in der Region Oberland eine
iberregionale Bedeutung zu. Das Voralpenland und der Bereich des Pfaffen-
winkels besitzt auch einen Stellenwert im Bereich des Fremdenverkehrs.
Allerdings spielt dieser Faktor vor allem in Haunshofen und den kleineren Orts-
teilen eher eine Rolle als im Hauptort Wielenbach.

Daher enthalt der Regionalplan folgende auf Wielenbach anwendbare Aussa-
gen:

. ,Das Landschaftsbild der Region soll erhalten werden. Umfangreiche Er-
schlieBungsmaRnahmen und Nutzungsintensivierungen sollen vermieden
werden.*

- In den nérdlichen Teilrdumen, im Alpenvorland, sollen zur Entlastung der
stdlichen Teilrdume im Alpenraum verstérkt Erholungsméglichkeiten in Ab-
stimmung mit der 6kologischen Belastbarkeit geschaffen werden.”
(S. 37,BVII)
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7.7.2

Im Hinblick auf die Anlage von Freizeiteinrichtungen sind folgende Punkte an-
wendbar (S. 38, B VII):

- Vordringlich sollen in der Region Oberland Erholungseinrichtungen ge-
schaffen werden, die der Bevdlkerung eine Freizeitbeschéftigung in der
freien Natur gewahrleisten.”

- ,Als wichtigste Freizeitméglichkeit soll das Radwandernetz in der Region
Oberland weiter ausgebaut werden.*

Im Bereich des Fremdenverkehrs wird der Bereich als noch zu entwickelnder
Raum eingestuft, dies trifft auf die Gemeinde zu.

Das Gemeindegebiet ist in Teilrdumen zu den Bereichen zu zédhlen, die sich
aufgrund ihres Landschaftscharakters fiir den Fremdenverkehr eignen. Er kann
eine zusétzliche Einkommensfunktion fur die Landwirtschaft im &stlichen Ge-
meindegebiet bedeuten.

Auch der Regionalplan weist darauf hin (vgl. S. 95, Begriindung zu BIV):

-, Der gesamte Bereich der Region ist aufgrund seiner infrastrukturellen Aus-
stattung und der landwirtschaftlichen Gegebenheiten fur den ,Urlaub auf dem
Bauernhof* bestens geeignet (...)."

Konkretes Leitbild und MaBRnahmen

Im Hinblick auf die Eignung der Landschaft fur Freizeit, Erholung und Fremden-

" verkehr sind zunéchst die landschaftlichen Rahmenbedingungen anzusprechen.

Die Erholungseignung des Gemeindegebietes ist differenziert zu betrachten und
zu entwickeln. Leitbilder hierfur wurden bereits im Kapitel zu den &kologischen
Raumeinheiten vorgestellt.

Westlicher Teil der Gemarkung Wielenbach (Niedermoor und Ammeraue)

Fur die Entwicklung eines FuB- und Radwegenetzes nach Westen erweist sich
die Bahnlinie und die Ammer als Barriere. Dennoch solite versucht werden, die
attraktiven Flachen im Westen und die Flusslandschaft in Teilrdumen erlebbar
zu machen. Die ,Feierabend"- und Naherholung soll auf kurzem Wege vom Ort
aus méglich sein. Dazu gehoéren auch MaRnahmen zur landschaftsdsthetischen
Aufwertung, wie

- dem Nachpflanzen der Birkenallee

das Einbinden der Kieingarten an der Ammer mit Entfernen der groRen Na-
delbdume oder

- die Umwandlung von Ackerflachen in Dauergriiniand unmittelbar am Bach,
- die Einrichtung von Aussichtspunkten an der Ammer,
- das Fortfiihren der Eschenallee im Bereich Stiegelwiesen.
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Ostliche Gemarkung Wielenbach

Hier bildet die BundesstralBe 2 eine Barriere und Beeintrachtigung fur die Erho-
lung. Hier muss es darauf ankommen, im Rahmen der baulichen Entwickiung
durch attraktive Griinverbindungen, z.B. Alleen, entlang des Weges zum Fried-
hof eine Anbindung an die Hardtsiedlung und damit an die attraktive
Hardtlandschaft zu erreichen. Auch der Sportplatz sollte iber eine Allee oder
Baumreihe an das Dorf angebunden werden. In Wilzhofen bildet die Bahn im
Osten und die Bundesstralle 2 im Westen eine Barriere. Eine attraktive Verbin-
dung fur die Erholung stellen die Wege ins Griinbachtal dar, die allerdings nur
eingeschrénkt als Rundweg genutzt werden kénnen.

Gemarkung Haunshofen (Hardtlandschaft/Drumlinfeld)

Hier mul im Sinne der Erholungseignung darauf geachtet werden, dass die at-
traktiven Sichtachsen und der parkartige Charakter in dem bewaldeten Bereich
erhalten bleiben. Besonders auffallend sind vielfach die Einzelbdume in den
ehemaligen Gemeinschaftsweiden (vgl. historische Karte). Es bietet sich eine
Erweiterung der bestehenden ausgewiesenen Wanderwege an. Bei Aufforstun-
gen ist daher das Landschaftsbild und die Erholungseignung besonders zu
beachten. Dariiber hinaus ist das Erhalten und Férdern naturnaher, sauberer
Gewadsser, insbesondere des Bergknappweihers, ein Beitrag zur Erhaltung der
Erholungseignung.Zur Aufwertung der Erholungseignung koénnen Informati-
onstafeln in den Oristeilen und eine deutliche Beschriftung aller méglichen
Routen und Rundwege dienen. So bietet sich auch die Verbindung von der
Hardtsiedlung Richtung Rauchmoos als Wander- und Radweg an. Auf der
Grundlage einer Wegekonzeption kénnte gemeinsam mit den Gastwirtschaften
und Gewerbebetrieben ein Faltblatt und Dorfplan herausgegeben werden.

Die nachstehende Karte gibt — aufbauend auf dem bestehenden Wegenetz, das
bereits in verschiedenen Fihrern veréffentlicht ist - Hinweise auf mégliche Er-
weiterungen fur FulR- und Radwege. Dies kann auch den Feriengasten z.B. in
Haunshofen dienen bzw. Wochenendausfligler in die Gaststatten nach Wielen-
bach, Bauerbach und ggf. auch Haunshofen leiten.

Die Festlegung von Radwanderwegen kénnte durch einen Arbeitskreis u.a. im
Rahmen der Dorferneuerung durchgeftihrt werden. Eine Umsetzung wiére auch
im Zusammenhang mit der geplanten Dorferneuerung in Haunshofen mdglich
(z.B. Flurneuordnung, Wegevermessung).

Zum Infrastrukturangebot gehéren auch die bestehenden Anlagen der 6rtlichen
Vereine (groRes Sportgelande, Bolzplatz und Tennisanlagen in Wielenbach,
Sport- und Bolzplatz in Haunshofen). Hier konnten durch die Auslagerung des
Sportgeldndes in Wielenbach mit verschiedenen Angeboten die Infrastrukturein-
richtungen betrachtlich erweitert werden. Die Anzahl der Spielméglichkeiten wird
in Wielenbach nach Anlage eines Spielplatzes am Mumauer Bach als ausrei-
chend eingestuft. Dies gilt auch unter Beriicksichtigung der noch vorhandenen
dérflichen Strukturen in Wielenbach und seinen Ortsteilen. Die Anbindung sollte
mit einem Ful- und Radweg vom Dorf aus erfolgen. In Haunshofen werden die
Verhéltnisse als zu verbessernd angesehen. Hier besteht der Wunsch nach Er-
weiterung der bestehenden Anlagen.
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Im Landschaftsplan sind folgende zeichnerische Darstellungen fur Griin- und
Gemeindeflachen enthalten:

Grunflachen gemaR §5 Absatz 2 Nr. 5 BauG
Il Kinderspielplatz Friedhof

3 Sportplatz

Flache fur den Gemeinbedarf

K3 Verwaltungsgebdude PN Schule
Bl Feuerwehr 3  Kindergarten
Kirche BEEl Bauhof

Zu den wichtigsten MaBnahmen gehért auch die Sicherung und Erhaltung in-
nerortlicher FuBwege. Zu den wichtigsten Punkten z&hlen vor allem die
Verbindungen zum Friedhof, bei denen die fuBlaufige Verbindung nicht der
Fahrstra3e zugeordnet sein sollte.

Weitere Angaben und Hinweise finden sich in den als Textblécke zusammen-
gefassten Zielen und Einzelmanahmen (vgl. Beschreibungen in Kapitel 8).

Abb. 18: Um die hohe Erholungseignung der Hardtlandschaft zu erhalten, ist ei-
ne Fortfiihrung der extensiven landwirtschaftlichen Nutzung
unabdingbar.
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7.8

7.8.1

7.8.2

Landwirtschaft

Allgemeines Leitbild und Zielvorstellungen

Das Mosaik aus standortlich bedingten intensiv und extensiv genutzten Berei-
chen sollte auch in Zukunft erhaliten bzw. u.a. auch durch den
Vertragsnaturschutz geférdert werden.

Eine wichtige Voraussetzung hierfir ist die Erhaltung der Wirtschaftsbedingun-
gen fur die groBen Hofe sowie der Mischung zwischen Vollerwerbs-,
Nebenerwerbs- und Zuerwerbsbetrieben.

Als Moglichkeiten hierfir nennt der Regionalplan (vgl. S. 78 Begriindungen,
Band Il Land- und Forstwirtschaft) folgende MaRnahmen:

- Die Uberbetriebliche Zusammenarbeit in Form der Maschinen- und Betriebs-
hilferinge

- die Erweiterung der Erzeugergemeinschaften fur tierische und pflanzliche
Produkte

- die Gastebeherbergung in landwirtschafilichen Betrieben (Ferien auf dem
Bauernhof)

Vor allem in den noch stark von der Landwirtschaft gepragten Ortsteilen Bauer-
bach und Haunshofen ist ein Interesse an Gemeinschaftseinrichtungen
vorhanden. Umsetzungsmoglichkeiten bestehen hier im Rahmen der geplanten
Dorferneuerung. Auf Malinahmen zur Verbesserung der Méglichkeiten fur Feri-
en auf dem Bauernhof wurde bereits bei der Erholung néher eingegangen.

Konkretes Leitbild und MaBnahmen

Die konkreten Leitbilder fir die Landwirtschaft gliedern sich in solche Bereiche,
fur die ein Vorrang der Landwirtschaft gegeniiber anderen Nutzungen einzu-
raumen ist, und Bereiche, wo die landwirtschaftiche Nutzung mit
Rucksichtnahme auf andere Schutzgiiter (z.B. Wasser oder seltene Arten) er-
folgen sollte.

Die Flachen fir die Landwirtschaft sind in hellem ,Griin“ gekennzeichnet. Die
Farbe wird z.T. durch weitere nachstehend beschriebene Strukturen Uberlagert.

Im Rahmen der Festlegung raumlicher Leitbilder werden mit Hilfe von Textbldk-
ken die Bereiche gekennzeichnet, in denen der Landwirtschaft ein Vorrang
gegeniber anderen Nutzungen eingerdumt wird.

Hierzu gehéren die Bereiche im Norden des.Ortsteils Wielenbach sowie im Nor-
den und Suiden des Ortsteils Haunshofen.

Im Landschaftsplan sind die Vorrangbereiche und die Anreicherung der Feldflur
wie folgt gekennzeichnet:
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Vorrang Landwirtschaft

O Felddurchgrinung (Pflanzempfehlung)

o

Pufferzonen werden dort ausgewiesen, wo die Griinlandnutzung bis direkt an
die Gewasser oder Feuchtbereiche heranreicht. Hier ware eine Extensivierung
der Randstreifen wiinschenswert. Dies gilt fir den Josephweiher, den Berg-
knappweiher und Teilstlicke des Griin- bzw. Hardtbachs.

&& Pufferzone

Der Landschaftsplan dient zudem als Fachplan, der darstellt, wo zur Erhaltung
und Sicherung der artenreichen Lebensrdume eine extensive Pflege durch die
Landwirtschaft erforderlich ist und durch staatliche Férderprogramme unterstitzt
werden sollte. Diese Bereiche, in denen zumeist eine landwirtschaftliche Nut-
zung unabdingbar ist, diese jedoch extensiv oder in besonderer Weise (z.B.
Mahdtermin mit Rucksicht auf die Wiesenbriter) durchgefiihrt werden sollte, vor
allem in den Raumeinheiten des ehemaligen Niedermoors, Ammeraue im Griin-
bachtal und auf Teilflachen in der Drumlinlandschaft. Flr die Abschnitte, die
friher im Uberschwemmungsbereich der Ammer lagen und z.T. noch als Be-
standteile = der Auewélder erkennbar sind, wurde neben dem
Landschaftspflegebereich, der die tiberdrtliche Verbundachse starken und den
Stoffeintrag in die Gewasser reduzieren soll, auch noch eine weitere Signatur
vergeben.

Hier erscheint es notwendig, nicht nur auf eine generelle Extensivierung, son-
dern auf die Umstellung von Acker auf Dauergriinland hinzuwirken oder - dies
wird durch ein weiteres Symbol dargestellt — die Flachen in Wald umzuwandeln.

s 5| Ackerfiiche in Dauergriinland umwandein

¢ % % E oder in Wald umwandeln

Die Gebietskulisse, innerhalb derer der Vertragsnaturschutz angewandt werden
kann ist mit der nachstehenden Signatur gekennzeichnet:

Landschaftspflegebereich (Fiachen mit wertvollen Lebensraumen oder daran angrenzend,
deren extensive Bewirtschaftung und Pflege bevorzugt gefordert werden sollte)
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