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Praambel:

Die Gemeinde Wielenbach erlalt aufgrund des § 2 Abs. 1, § 9und § 10
des Baugesetzbuches (BauGB a. F.), Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern, Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) und der Planzeichenverordnung
(PlanzV) diesen Bebauungsplan als Satzung.

AL FESTSETZUNGEN

1. Grenzen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
2. Art der Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

3. Mal der baulichen Nutzung

Die maximal zulassige Grundflache der Hauptgebaude
betragt 130 m?,

Uber diese Grundflache hinaus ist ein eingeschossiger
Anbau (Wandhéhe traufseitig max. 2,40 m) eines
Wintergartens in leichter Holz/Metall -Glas-Konstruktion
bis zu einer Grundflache von max. 20 m? zuldssig.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,3.

Die Grundsticksflache des Pflanzstreifens ist bei der
Ermittlung der GRZ mitzurechnen.

Die maximal zulassige Wandhéhe betragt 5,30 m
gemessen von OK Rohboden im EG bis
Schnittpunkt der AuRenwand mit der OK Dachhhaut
im Bereich der Traufseite

Die Sockelhthe betragt maximal 20 cm
gemessen von OK der angrenzenden ErschlieRungs-
stral®e bis zur OK Rohboden im EG

4. Bauweise, Baugrenzen und Baulinien
Baugrenze
Baulinie

A\ nur Einzelhduser zulassig

5. Dachgestaltung
Dachform: Satteldach

Dachneigung: 24° - 28°

6. Garagen und Stellplatze

Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Wielenbach in der
jeweils gultigen Fassung
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L Ga_ | Flachen fir Garagen und Uberdachte Stellplatze
Sie sind innerhalb der Baugrenzen oder
der dafiir gekennzeichneten Flachen zu errichten
gt |
L i Flachen fur nicht Uberdachte Stellplatze

Garagen sind bei gegenseitigem Grenzanbau
profil- und héhengleich auszufithren.

7. Einfriedungen

Einfriedungen dlrfen eine Héhe von 1,0 m
nicht Uberschreiten

8. Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache

9. Versorgungsanlagen
® Elektrizitat / Stromverteiler
10. Grunordnung

Offentliche Griinflache

Pflanzstreifen
Die Grenzabstéande nach AGBGB sind einzuhalten.

Im Abstand von max. 15 m ist innerhalb des Pflanz-
streifens ein heimischer Laubbaum II. oder Ill. Wuchs-
ordnung oder ein heimischer GroRRstrauch nach der
Vorschlagsliste zu pflanzen.

Zusatzlich sind mindestens 50% des Pflanzstreifens
mit heimischen Strauchgruppen nach der Vorschlags-
liste zu bepflanzen.

Die Versiegelung der Freiflachen (Stellplatze, Zufahrten)
ist auf das unumgangliche Mal} zu beschranken.
Befestigte Flachen sind in Wasser durchldssiger
Bauweise auszufiihren als Schotterrasen,
wassergebundene Decke oder breitfugiges Pflaster

B. HINWEISE

vorgeschlagene Gebaude

%% bestehendes Gebaude
“““““ vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
i bestehende Grundstiicksgrenze
z.B. 92 bestehende Flurnummer
v Ein-/Ausfahrten
ey MaRangabe in Metern
O vorgeschlagener zu pflanzender Baum

Vorschlagsliste flr Bepflanzungen:

Heimische Baume Il. und Ill. Ordnung:
zB.

Feld-Ahorn - Acer campestre

Hainbuche - Carpinus betulus
Holz-Apfelbaum - Malus silvestris
Holzbirne - Pyrus pyraster

Mehlbeere - Sorbus aria

Vogelbeere, Eberesche - Sorbus aucuparia

Obstbaume in geeigneten Sorten

Heimische Straucher (Gro3- und Normalstraucher):
zB..

Feld-Ahorn - Acer campestre (strauchférmig)
Gemeine Felsenbirne - Amelanchier ovalis
Kornelkirsche - Cornus mas

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea

Hasel - Corylus avellana

Eingriffliger WeilRdorn - Crataegus monogyna
Gewdhnliche Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Wein-Rose - Rosa rubuginosa

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Vogelbeere, Eberesche - Sorbus aucuparia (strauchférmig)
Wolliger Schneeball - viburnum lantana

Im Ubergang zur freien Landschaft sollte autochtones
(= Standortheimisches und aus Samen wildwachsender
Stammpflanzen vermehrtes) Pflanzgut verwendet werden.

Verfahrensvermerke:

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.07.2004 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde mit Aushang am 14.07.2004 6ffentlich bekannt gemacht.

2. Die vorgezogene Blrgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB a. F.
erfolgte in der Zeit vom 14.03.2005 bis 08.04.2005.

3. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde geman § 4
Abs. 1 BauGB a. F. mit Schreiben vom 09.03.2005 bis 08.04.05
durchgefuhrt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde geman
§ 3 Abs. 2 BauGB a. F. fur die Dauer eines Monates in der Zeit vom
27.06.2005 bis 29.07.2005 offentlich ausgelegt.

Mit Gemeinderatsbeschluss vom 30.08.2005 wurde der Entwurf des
Bebauungsplanes geéndert. Da dadurch die Grundziige der Planung
bertuhrt wurden, wurde der Entwurf in der Fassung vom 16.09.2005

in der Zeit vom 10.10.2005 bis 25.10.2005 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Durch den Gemeinderat Wielenbach wurden in der Sitzung am
08.11.2005 die eingegangenen Anregungen abgewogen.

5. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
08.11.2005 den Bebauungsplan in der Fassung vom 16.09.2005,
sowie die Begrindung in der Fassung vom 16.09.2005
gemal § 10 BauGB a.F. als Satzung beschlossen.
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6. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom
08.11.2005 erfolgte durch 6ffentlichen Aushang am 18.11.2005.

7. Der Bebauungsplan in der Fassung vom 16.09.2005 mit Begriindung
hierzu in der Fassung vom 16.09.2005 ist nach vollzogener
Bekanntmachung am 18.11.2005 in Kraft getreten.
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BEGRUNDUNG (gemak § 9 Abs. 8 BauGB)

zum Bebauungsplan ,Ehemaliger Boizplatz® der Gemeinde Wielenbach, Oristeii
Haunshofen

A,
1.

N

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das Baugebiet liegt im Ortsteil Haunshofen der Gemeinde Wielenbach, sowie im
Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Wielenbach.

Dieser weist das Baugebiet als Griinflache (Spielplatz) aus.

Das zuklnftige Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
ausgewiesen.

Der Flachennuizungsplan wird im Parallelverfahren entsprechend geandert.

Die Gemeinde Wielenbach hat am 13.07.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes im
Sinne des § 30 BauGB beschiossen. Damit kann der nicht mehr benétigte Spiel-/
Bolzplatz mit Eigenheimen bebaut werden und das bereits vorhandene Wohngebiet erhéit
einen geordneten baulichen Abschluss zum sidlichen Ortsrand.

Mit der Ausarbeitung des Planes wurde die Architektin Dipl. Ing. Annette Kolbi-Rill,
Tankenrainer Strafle 12 b in 82362 Weitheim beauftragt.

lLage, Grofle und Beschaffenheit des Bebauungspliangebietes

Das Baugebiet liegt am westlichen Rand im Ortsteil Haunshofen der Gemeinde
Wielenbach. Im Norden grenzt das Baugebiet an bereits bestehende Wohnbebauung. im
Westen und Stden wird das Baugebiet von landwirtschaftlicher Nutzflache begrenzt. An
der Westseite verlduft die GemeindeverbindungsstraBe von Haunshofen nach ,ins
Gogenreis“. Durch die Ausweisung dieses Gebietes mit Wohnbebauung wird eine
Abrundung des vorhandenen Wohngebietes nach Siden und Westen als
Ortsrandbebauung erreicht und ist somit stadtebaulich vertretbar.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 3244 m2, dies entspricht ca. 0,32 ha. Im

Geltungsbereich liegen die Fiachen und Teilfiachen der Flurstiicke 82, 82/21, 82/22 und
251.

Die neu zu bebauende Flache wurde bisher ais Bolzplatz genutzt.

Das Gelande weist ein Gefélle von Ost nach West auf. Erhaltenswerter Baumbestand ist
nicht vorhanden.

Die einzelnen Baukoérper der angrenzenden Wohnbebauung sind vorwiegend
Einzelh&user, ausgefthrt mit Erdgeschoss- und Dachgeschoss mit Kniestock.



N

Begriindung fiir die Aufsteliung des Bebauungsplanes

Die Flachenausweisung soll neuen Wohnraum schaffen. Die Gemeinde Wielenbach
beabsichtigt die Fldchen des Bebauungsplanes zu parzellieren und an interessenten —
vorrangig an Einheimische - zu verkaufen.

Mit dem Bebauungsplan soll die stadtebauliche Entwickiung des aufgelassenen
Bolzplatzes als Ortsrandbebauung sichergestelit werden.

Der Bebauungsplan definiert durch die Stellung der Geb&ude und Nebengebéude und

durch den Pflanzstreifen fir das bereits vorhandene Wohngebiet im Stiden und Westen
einen markanten Ortsrand.

Geplante bauiiche Nutzung des Bebauungsplangebietes

Der gesamte Geltungsbereich wird gemaR § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet
(WA) ausgewiesen.

Das MaR der Nutzung ist durch die maximal zulassige Grundflache und die Héhe der
baulichen Anlage festgesetzt.

Der kinftige Bebauungsplan weist eine lockere Einzelhausbebauung mit vier Bauparzelien
aus. Dies entspricht der umliegenden Bebauung und fligt sich nahtlos ein. Die festgesetzte
Wandhohe I&sst eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen zu. Dadurch und aufgrund der
festgelegten maximalen Grundflache sollen schianke, ,hohe* Baukérper entstehen. Die
uberbaubare Grundstiicksflache wird somit méglichst gering gehalten. Dies gewahrieistet
einen schonenden Umgang mit Grund und Boden.

Im Baugebiet sind Satteld&cher mit einer Neigung zwischen 24 und 28 Grad zulassig. Fir
aile Wohnhé&user sind oberirdische Einzel- bzw. auch Doppelgaragen vorgesehen. Entlang
der nérdlichen Grenze zum Geltungsbereich sind zusétzlich drei Stellplétze ausgewiesen.

Flachenverteilung:

E.

1.

Bauflache und private Stellplatze ca. 2100 m* = 65 %
Pflanzstreifen ca. 549 m?* = 17 %
Offentliche Verkehrsfléiche mit Begleitgriin ca. 595 m? = 18 %
Geltungsbereich ca. 3244 m? = 100 %
Grinordnung

FUr den Ortsrandabschluss im Suden und im Teilbereich auf der Westseite des
Geltungsbereiches wird ein Pflanzstreifen mit entsprechendem Pflanzgebot und

zugehoriger Vorschlagliste gewéhlt. Es entsteht eine Pufferzone, die den Ortsrand in den
landschaftlichen Zusammenhang einbindet.



Naturschutzrechtliche Regelung gemat § 1a Abs. 3 BauGB

F.

Zur Eingriffsregelung:

Es wird der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” herangezogen.

Zur Bearbeitung der Eingriffsregelung kann das Vereinfachte Verfahren zu Grunde gelegt

werden.
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in der Checkliste sind alle Fragen mit Ja beantwortet, d.h. es besteht kein weiterer

Ausgleichsbedarf.



G. ErschiieBung

1. Das Baugebiet wird Gber die Zufahrisstral’e ,Am Sportplatz* erschlossen. Zuséatziich gibt
es Uber die Gemeindeverbindungsstrale eine Anbindung an die Ortsstrale
» 1 halfeldstrale” im Westen des Baugebietes.

2. Die Stromversorgung wird durch die EON Bayern sichergestellt

3. Die Wasserversorgung wird durch Anschiuss an das gemeindliche Versorgungsnetz
sichergestelit.

4. Das Abwasser wird Uber die Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde Wielenbach fiir
den Ortsteil Haunshofen entsorgt.

5. Unverschmutztes Oberflachenwasser, z.B. Hof- und Dachwasser ist grundséatzlich auf
dem jeweiligen Grundstiick mdglichst weitfiachig zu versickern. Auf die

Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWfreiV- und die dazugehérigen
technischen Regeln wird hingewiesen.

6. Die Beseitigung des Millls erfolgt auf L.andkreisebene.

Aufgestellt:

Weilheim, den 16.09.2005

Dipl. Ing. Annette Koélbi-Rill 1. Blrgenmeister Steigenberger
Architektin
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