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BEBAUUNGSPLAN M

A) Zelchenerklarung fir die Festsetzungen
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Allgemeines Wohngebiet

héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebduden, hier 2

héchstzulassige Grundflache flr Hauptgebdu-
de, ohne Garagen und Nebengebdude, hier
130 m?

Haustyp: Erdgeschopf + Dachgeschop (als Voll-
geschoPp zulassig), Kniestockhdhe Uber dem
Erdgeschop maximal 1,60 m, gemessen von
Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren an
der Aufenseite der Auflenwand.

Haustyp: Erdgeschopf + Untergeschof (als
VollgeschoB zuléssig), Kniestock Uber dem
ErdgeschoB nicht zulassig, nur Doppelpfette
bis max. 40 cm Héhe, gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Unterkante Sparren an der Au-
Benseite der Aufenwand gestattet.

offene Bauwelse

nur Einzelhauser zulédssig

nur Doppelhauser zulassig

Baugrenze

6ffentliche Verkehrsflache

Verkehrsflachenbegrenzungslinie

Flache flr Versorgungsanlagen, hier Wasser-
versorgung

Offentliche Grunflache

private GrunfléZ
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Bezeichnung der unters iedlichen Nutzungs

Dachneigung, hier 22 - 27°

Sichtdreieck

Mafzahl in Metern, hier 15

Grenze des Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

B) Zeichenerkldrung fir die Hinweise
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bestehende Flurstlicksgrenze

Parzellierungsvorschlag

Hohenlinie mit Meterangabe, bezogen auf Nor-
mal Null (NN), hier 646 m NN

Hohenkote Oberkante Strafenbelag, bezogen
auf Normal Null (NN), hier 638 m NN

Flursticknummer

bestehende Wohn- und Nebengebé&ude

unverbindlicher Vorschlag fiir Form und Situ-
ierung der geplanten Baukdrper

Von Bebauung freizuhaltende Flache (Land-
schaftsschutzgebiet), einschlieBlich bauli-
cher Anlagen nach Art. 69 BayBO (LSG-VO v.
25.03.85), ausgenommen Einfriedungen

Vorhandener Trinkwasser-Hochbehéalter

C) Festsetzung durch Text

1. Art der Nutzung

Die Baufldchen des Geltungsbereichs werden als Allg.
Wohngebiet (WA) gemdpf §4 BauNVO festgesetzt.

GemaP § 1 Abs. (9) BauNVO werden Ausnahmen nach § 4
Abs. (3) BauNVQO nicht zugelassen.

2. MaB der Nutzung

Das MaPf der Nutzung wird bestimmt durch die Baugrenzen,
die héchstzuléssige Grundflache fur Hauptgebaude (GR)
und die Zahl der Vollgeschosse (Haustyp). Je Wohngebaude
sind nicht mehr als die durch Planeintrag festgesetzten
Wohneinheiten zulassig.

Die zuldssige Grundflache flr ein freistehendes Einzel-
haus (ohne Garage und Nebengebdude) wird auf max.

130 m?, je Doppelhaushéalfte 80 m? bzw. 100 m2? als
Héchstwert beschrankt.

3. Grundform - Mindestgrundsticksgrépe

Grundform fur die Hauptgebdude ist ein Rechteck zu
wenden. Die Traufseite mupf mindestens um 1/5 léanger
n als die Giebelseite, beim Doppelhaus bezogen auf
samtgebadaude.
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Die Mindestgrundstiicksgrofe fiir ein freistehendes Ein-
zelhaus betragt 600 m2, je Doppelhaush&lfte 350 m2,

4. Dachform (Hauptgebaude)

Die Hauptgebdude (Einzelhduser) sind mit einem 22 27°
genelgten Satteldach auszuflhren, Dachdeckung mit Dach-
ziegeln ©.4. in naturrotem Farbton; bei Doppelhaushé&l f-
ten wird die Dachneigung einheitlich auf 25° zwingend
festgesetzt; die beiden Haushalften sind gestalterisch
so aufeinander abzustimmen, daP mindestens eine Dachfla-

che auf gleicher Hohe durchlaufend ausgefihrt wird.
Quergiebel, Dachgauben und Dacheinschnitte (negative
Gauben) sgind unzulassig. Liegende Dachflachenfenster
werden in der Grofe auf max. 1,0 m?2 Glasflache be-
schrankt, Es sind allseits Dachiiberstédnde von mind. 100
cm vorzusehen, Kastengesimse sind unzulassig.
5. Nebengebaude und Garage
Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze per Wohnung
unterzubringen
Garagen und Nebengebaude Geltungsbereich auch
auferhalb der Baugrenzen ssig, jedoch nicht im Be-
reich der ausgewleser \ i her Bebauung freizu-
haltende Flachen Land f itzgebiet LUT
Offe Verkehrsf atzli elin Mindestab-
star 3,0 m e

Nebengebaude =ind - sofern sie nicnt ins

Wohnhaus integriert sind mit geneigtem Satteldach,
Dachneigung entsprechend dem Hauptgebdaude bzw. Pultdach,
n das Hauptgebaude firstseitig angebaut, Dachneigung 18
27°, zu errichten. Gemeinsame Grenzgaragen sind in

achneigung aufeinander abzustimmen.

o1

/or den Garagen bzw. Grundstuckszufahrten ist ein mind.

v

3 m tiefer Stauraum freizuhalten, der zur 6ffentlich ge-
widmeten Verkehrsfladche hin nicht eingezd&unt werden
GaeE

6. Fassaden

Als an der AuPenfassade sichtbare Baumaterialien sind
nur Holz und Putz zuléassig.

a) Balkonkonstruktionen sind in Holz auszufihr Hol
schalungen anstelle von Putzfassaden sind grundsat
lich zulassig.

b) Zyklopenmauerwerk, sowie die Verwendung von metalle-
ner, kunststoffener oder zementgebundener Wandver-
kleidung ist untersagt. Die Verwendung von farbtrans-
parenten Kunststoffplatten o.a&. fir Balkonverkleidun-
gen, vorgebaute Windfénge, Sichtschutzwande etc. ist
unzuldssig; ebenso Sichtblenden aus Strohmatten und
Ornamentsteinen.

7. Einfriedung

Im Geltungsbereich sind strafenseitig max. 1,25 m hohe
Holzz&une (ausg. "Sichtdreieck" s. Pkt. 9) ohne Beton-
sockel mit Uberdeckten Sdulen zu errichten (z.B. Hani-
chelzaun). Zwischenzaune sowlie Zaune zu landw. genutzten
Fléchen konnen auch aus Maschendraht mit Rundeisensaulen
ausgefliihrt werden. Sie sind in der Hbhe den Strafenzau-
nen anzupassen.

Die Einfriedungen kéonnen fir den Sichtschutz mit Strau-
chern (keine Nadelgeholze) in Gruppen bepflanzt werden.
Geschlossene Hecken sind nicht zuldssig.

8. Gartenflachen

a) Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg
benutzten Grundstlicksflachen sind innerhalb eilnes
Jahres nach Bezugsfertigkeit gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Innerhalb dieser Frist sind pro
250 m? GrundstlUcksfldche mind. 1 heimischer, stand-
orttypischer Laubbaum und je 50 m? Grunflache ein
Strauch zu pflanzen.

b) Die Anpflanzung von nicht standortgemé&fen oder fremd-
artigen Gehdlzen wie z.B. Trauerformen von Weide, Bu-
che, Ulme sowie Zedern aller Art, Zypressen und Thu-
jen in Saulenform sowie alle blauen Formen von Tannen
und Fichten sind aus Grinden des Orts- und Land-
schaftsbildes nicht zulassig.

c) Die Anpflanzung von Obstbaumen und Beerenstréduchern
sowie Ziergehdlzen flUr die Gartengestaltung wird von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht be-
schrankt. Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzab-
stédnde nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei
allen Gehdlzpflanzungen zu beachten.

9. Sichtdreiecke
ie Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung
Uber 0,8 m Hbhe, bezogen auf Fahrbahnmitte, freizuhal-
ten. Einzelstehende, hochstéammige Baume (Astansatz Uber

2 m Hoéhe) sind zulassig.

10. Abwasserbeseitigung

—

Die anfallenden hduslichen Abwasser sind Uber die ge-
meindliche Abwasserbeseitigung zu entsorgen, das gesamte
Niederschlagswasser soll, soweit mdglich, auf den Bau-
grundstucken versickert werden.
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versorgun

S&dmtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversor-
gung anzuschliefen.

12. Leitungen

S&mtliche Versorgungsleitungen sind zu verkabeln.

Die erforderlichen Kabelverteilerschrénke sind vorder-
frontbindig in die Einfriedungen einzubauen.

13. Lagern, Abstellen etc.

Lager fluir Schrott, Abfalle sowie Autowrackplatze und
ahnlich wirkende Lagerfldachen sind unzulassig. Die Auf-
stellung von Wellblechgaragen und die Anordnung von
Stellplatzen fir Wohnwagen und Boote sowie oberirdische
Lagerbehédlter flr flissige oder gasfdormige Stoffe im
Freien ist im Geltungsbereich nicht zulassig.

14. Stutzmauer

Stutzmauern sind auf den Privatgrundstiicken bis zu einer
sichtbaren Héhe von 120 cm zuldssig. Als sichtbare Mate-
rialien sind nur Naturstein (z.B. "Zyklopen - Trocken-
mauerwerk), Holz (z.B. Palisaden) ode: der Oberfléache
strukturierter Beton (gestockt, gespritzt, bossiert) zu-
léssig. Stutzmauern sind zu bepflanzer hangend) oder zu
beranken (selbstklimmend) .

Die Oberkante Rohboden Erdgeschol dari
sten Stelle des Gebaudes (Eilinzelhaus,
mehr als 100 cm liber der naturlichen ( g
liegen. Aufschittungen sind unzulassi

D) Hinweise

1. Bestehende Gebaude

i

estehenden Gebaude auf Flur-Nr. 825/1, 825/2, 825/3
25/4 weichen teilweise hinsichtlich Haustyp bzw.
orm von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ab;
ir besteht Bestandsschutz im Rahmen der erteilten
augenehmigung.
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2. Stauraum vor der Garage als Stellplatz

Stauraume ab 5 m Tiefe vor der Garage kdodnnen als notwen-
diger Stellplatz angerechnet werden.

Fur die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile
der Gebaude ist eine Schneelast von 1,28 kN/m? waagrech-
ter Grundflache anzusetzen.

4. QOrtsrandeingrinung

Die Bepflanzung hat mit heimischen Laubbaumen und Strau-
chern zu erfolgen. Zur Sicherung der Ortsrandeingrinung
ist mit der Einreichung der Bauvorlagen bei der Gemeinde
Sicherheitsleistung in Form einer Bankblrgschaft in ei-
ner flr den Einzelfall festzulegenden Hdéhe zu erbringen.

5. Bodenversiegelung

Befestigte Flachen flur Zufahrten, Stellpléatze etc. sind
auf das unbedingt notwendige Mapf zu reduzieren. Die
Oberfldche ist wasserdurchléassig (z.B. Rasengitterstei-
ne, Pflasterung oder Kiesschuttung) auszubilden; Teer-,
Asphalt- oder Betonflachen auf den Privatgrundstlcken
sind nicht gestattet.

Oberreg

Wielenpach, 14.04.1998
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Praambel

Die Gemeinde Wielenbach erl&pt aufgrund § 9 und § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung flr
den Freistaat Bayern, Art. 98 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung) sowie des MaBnahmen-
gesetzes (MaPpnG)/Wohnungsbauerleichterungsgesetz (Wo-
BauErlG) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Verfahrensvermerke

Die vorgezogene Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
wurde -r—Fesm—essey  im Rahmen der &ffentl. Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt. Dabei wurden die Ziele der Planung darge-

legt und es bestand Gelegenheit zur Anhdérung und Erérte-
rung.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben
vom 20.08.1996

gem. § 4 Abs.l BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde
gem. § 3 Abs, 2 BauGB vom 05.05.1997 bis 03.06.1997 in
der Gemeindeverwaltung Wielenbach

offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Wielenbach hat mit Beschluf vom 16.12.1997

den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlos-
Sern.

Genehmigungsverfahren:

Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat den Bebauungsplan
mit Schreiben vom 05.02.1998 gem. § 1 Abs.2 BauGB-
MaPnahmG genehmigt. Az. 610-2, 3g.40 Ba/hg,

weilneim, 30, April 1998

Landratsamt Weilheim-Schongau
e j 1
Seitz = &

Der Bebauungsplan mit der Begrindung wurde
aurch - gffentlichen Aushang SEHL.
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Bebauungsplan "Haunshofen sug"
Gemeinde Wielenbach
Landkreis Weilheim-Schongau

Begrindung gemdB § 9 (8) BauGB

IT.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Gemeinde Wielenbach liegt fir den Ortsteil Hauns-
hofen ein genehmigter Fléchennutzungsplan'yor,,fﬁrlden
derzeit das Anderungsverfahren durchgefihrt wird. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als land-
wirtsch. Nutzfl&che ausgewiesen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Deckung eines dringen-
den Wohnbedarfs der einheimischen Bevdlkerung, der Be-
bauungsplan wird deshalb nach dem Mapfnahmen—- bzw. Woh-
nungsbauerleichterungsgesetz zum BauGB aufgestellt.
Durch die geplante bauliche Nutzung wird der Wohnanteil
im Geltungsbereich Uberwiegen, das Mafnahmengesetz ist
daher anwendbar.

Zur sicherung einer geordneten st&dtebaulichen Entwick-
lung hat die Gemeinde Wielenbach am 11.07.95 beschlos-
sen, einen Bebauungsplan aufzustellen. Der Auftrag zur
Ausarbeitung des Planentwurfes wurde der Kreisplanungs-
stelle erteilt.

Lage, Grdéfe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Baugebiet liegt im sidwestlichen Teil des Ortsteils
Haunshofen, 6stlich der Wettersteinstrafe sowie west-
lich der Hauptstrape (Kreisstrafe WM 28).

Im Norden grenzt die Ortsbebauung unmittelbar an, im
Norden, Westen und Suden landwirtschaftliche Nutzfla-
che.

Der Geltungsbereich beinhaltet eine Fl&che von ca.
1,281 ha. Das Gel&nde ist im westl. Bereich relativ
eben, im 6stl. Bereich ca. 7 m nach Westen geneigt.

Erhaltenswerter Baumbestand ist im Geltungsbereich
auf -F1.Nr. 826 (ehem. Wasser—-Hochbehdlter) vorhan-—
den.

Im westl. Teil des Geltungsbereichs wurden auf Flur-
Nr. 825/1, 825/2, 825/3 und 825/4 4 Einzelh&user mit
Nebengebduden errichtet.



III.

Sidlich und westlich des Geltungsbereiches befindet
sich das vom Landkreis Weilheim-Schongau mit Verord-
nung v. 25.03.85 ausgewiesene Landschaftsschutzge-

biet "Hardtlandschaft und Eberfinger Drumlinfelder".

Geplante bauliche Nutzung

Die Baufl&chen im Geltungsbereich werden als allgemei-
nes Wohngebiet (WA) gem&B § 4 BauNVO ausgewiesen.

Das MaPB der baul. Nutzung wird festgesetzt durch die
maximale zuldssige Grundfl&che (zul. GR max.) sowie
durch die Zahl der VollgeschoBe (I + D, I + U).

Um die dérfliche Struktur zu erhalten, sowie eventuel-

len Fehlentwicklungen (Kleinwohnungen als "Zweitwohnun-
gen" mit allen Folgelasten fir die Gemeinde) vorzubeu-

gen, wird aus besonderen st&dtebaul. Griinden (§ 1 BauN-
VO (9)) durch Festsetzung der héchstzul. Zahl der Woh-

nungen in Wohngebduden/Parzelle eine zu dichte Wohnnut-
zung mit Kleinwohnungen vermieden.

Im sidl. u. 6stl. Bereich werden im "Einheimischenmo-
dell" 5 Einzelhduser (Grundsticksgrdéfen ca. 600 -
800 m?), zweigeschofig (I + D) sowie im nérdl. Bereich

-4 Doppelhaushdlften (Grundstlcksgrdpe ca. 380 -

450 m?), zweigeschoPig (I + D bzw. I + U) konzipiert.

Baudichte sowie Parzellen wurden zur Deckung eines
dringenden Wohnbedarfs nach den Vorstellungen der Ge-
meinde geplant.

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen werden durch Fest-
setzung der Baugrenzen geregelt. Ziel ist die Freihal-
tung der Vorgartenbereiche sowie der Schutzflache "LSG"
(Landschaftsschutzgebiet) von massiver Bebauung.

Garagen und Nebengebaude sind ausdriicklich auperhalb
der Baugrenzen, jedoch nicht im Bereich der Land-
schaftsschutzgebietsfléche zuldssig; die befestigten
Flachen (Zufahrten) sollen auf das absolut notwendige
Map beschré&nkt werden.

Die Baukérper sind bis zu II-geschossig (I + D, I + U)
mit Satteldach, Dachneigung 22 - 27° zulassig, fur die
Doppelhaushalften wird die Dachneigung einheitlich auf
25° festgesetzt.

Fir die Einzelhduser und Doppelhaushalften ist Jjeweils
1 Garagengebaude angeordnet.



Iv.

Die H6henlage der Geb&ude ist der Hanglage entsprechend
auszumitteln, d. h. Abgrabungen bergseitig bis zu einer
Stitzmauerhéhe von 120 cm, "SockelgeschoB" talseitig
bis 100 cm mit der Md&glichkeit der natirl. Belichtung
des Kellergeschofes.

Die Verkehrsfldchen sind weitgehend vorhanden, die
Stichstrafe (KarwendelstraBe) wird nach Osten verlan-
gert und mit dem nérdl. liegenden Wendeplatz (Schul-
straPfe) verbunden.

Dichte im Geltungsbereich

Flachenverteilung:

Nettobauland " ca. 0,886 ha
Verkehrs—- und Gemeinbedarfsfléche ca. 0,396 ha
Geltungsbereich © o ca. i,281 ha
Einwohner

13 Parzellen mit max. 2 Wo = 26 Wo X 3 Pers.
= 78 Einwohner

78 Einw. auf 0,886 ha entsprechen 88 Einwohner/ha.
(Nettodichte)

Erschliefung

Die Verkehrserschliefung erfolgt Uber die Wetter-
steinstr. im Westen, die Karwendelstr. im Sitiden, die
Verlangerung der KarwendelstraPBe nach Osten sowie die
Verlangerung der SchulstraBe nach Suden.

Die Stromversorgung erfolgt von Seiten der ISAR-AMPER-
WERKE AG.

Die Wasserversorgung wird durch Anschlup an das ge-
meindliche Wasserleitungssystem sichergestellt.

Abwdsser werden uber die gemeihdliche Kanalisation ent-
sorgt.



4

V. Immissionsschutz

5.1 Fur die Bebauung entlang der KreisstraPe WM 28 (Haupt-
straPBe) wird fir die nordéstlichste Parzelle "Grundrip-
orientierung" (GO) festgesetzt. '

5.2 Durch die in Pkt. 5.1 genannte Mafnahme werden schadli-
che Umwelteinwirkungen auf die ausschlieplich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie
méglich vermieden.

VI. Naturschutz

6.1 Der Geltungsbereich beinhaltet eine Teilfl&che des vom
Landkreis Weilheim-Schongau mit Verordnung vom 25.03.85
festgelegten Landschaftsschutzgebietes "Hardtlandschaft
und Eberfinger Drumlinfelder"

6.2 Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird die von Be-
bauung freizuhaltende Flache (Landschaftsschutzgebiet)
gesichert.

Aufgestellt: co0h 1598

Weilheim, 14.01.97 W1elenbach den ..... P

- Kreisplanungsstelle - Gemeind e(?nbOCh
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