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1.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich bleibt im Vergleich zum ersten Bebauungsplan unverandert.
Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt am stidéstlichen Ortsrand von Wielenbach.
Der Geltungsbereich wird begrenzt
e im Norden von der Rosenstrasse,
¢ im Osten von der Blumenstrasse entlang der westlichen und sudlichen Grenze
der FLLNr. 1752/1, nach Siiden abknickend bis zur norddstlichen Grundstiicks-
grenze der FI.Nr. 1754/1, ca. 70 m nach Osten entlang der nordlichen Grenze
der FI.Nr. 1754/2, nach Suden abknickend entlang der westlichen Grenzen
der Flurstiicke 1754 und 1755 bis zur Edelweil3strasse,
e im Suden von der Edelweif3strasse FI.Nr. 1728/8 und 1756 und
e im Westen von der &stlichen Grenze der bebauten Grundstiicke entlang der
Tulpenstrasse.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstlicke bzw. Teilflachen (TF) der Grundsticke mit
den FIL.Nrn.: 177 Blumenstrasse TF, 177/1, 1728/6, 1728/8 Edelweil’strasse TF, 1728/18,
1728/20, 1728/21, 1729/4 Sportplatz SV Wielenbach, 1729/13 Rosenstrasse TF, 1729/14,
1730 Rosenstrasse TF, 1753 TF, 1754/1, 1754/2, 1754/3 Primelweg, 1755/1, 1755/4, 1755/5
Primelweg TF, 1755/6, der Gemarkung Wielenbach.

Das Plangebiet ist ca. 3,4 ha groR3.

2.  Veranlassung zur Anderung

Die Gemeinde als Grundstickseigentimer der Flurnr. 1728/20 beabsichtigt das Feu-
erwehrhaus entgegen der urspringlichen Planung nicht auf diesem Grundstick zu
errichten. Eine Erweiterung des Mischgebietes mit Erschliefung von innen und
die Abkoppelung von der Blumenstrasse mit ihrem Gewerbeverkehr ist daher ge-
plant. Hier soll vor allem weiterer neuer Wohnraum geschaffen werden. Da diese
Flache im Osten und Suden an den Bauhof bzw. Gewerbegebiet angrenzt, wird sie
als Mischgebiet gewidmet, nicht stérende gewerbliche Nutzung kann hier das allge-
meine Wohngebiet im Norden sinnvoll erganzen. Eine gewerbliche Nutzung mit ho-
hem Verkehrsaufkommen soll durch die ErschlieBung durch eine verkehrsberuhigte,
Anliegerstralle vermieden werden. Die Planstrasse A wird als verkehrsberuhigter
Bereich verlangert, die Verbindung zur Blumenstrasse wird Einbahnstrasse in Rich-
tung Blumenstrasse.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde verfigt fur dieses Gebiet Uber einen genehmigten Bebauungsplan aus dem
Jahre 2004.

Die vorgesehene Planung stimmt auch mit den Belangen der Raumordnung bzw. den Zielen
der Regionalplanung uberein.

4. Lage und Bestand

4.1 Derzeitige Nutzungen



In Bezug auf Lage und Bestand haben sich zu den Voraussetzungen des Bebauungsplanes
von 2004 keine Anderungen ergeben, lediglich auf dem Flurstiick 1729/33 ist bereits in WA-2
vorgesehene Wohnbebauung realisiert. Ansonsten gibt es geringfligige Anderungen in der
gewerblichen Nutzung wie anschlielRend aufgeflhrt.

Nutzungen Bebauungsplan 2007:

Das Plangebiet grenzt im Norden und Westen an ein Allgemeines Wohngebiet an, schlief3t
gemischt und gewerblich genutzte Bereiche und die Flache des bereits stillgelegten Sport-
platzes des SV Wielenbach FI.Nr. 1729/4 sowie ein Grundstlick der Kirchenstiftung FI.Nr.
1729/14 ein. Das Grundstiick der Kirchenstiftung ist mit einem kleineren gewerblich genutz-
ten Lagergebaude bebaut.

Ostlich der Blumenstrasse grenzt landwirtschaftliche Nutzflache an. Sidlich der Edelweil3-
strasse grenzt das Wasserschutzgebiet der Wassergewinnungsanlage der Gemeinde Wie-
lenbach an. Die Schutzgebietsgrenze verlauft entlang der sudlichen Grenze der Edelweil3-
strasse.

Im Plangebiet befinden sich laut Bestandsaufnahme vom 14.02.2002 folgende Betriebe bzw.
Nutzungen, Anderungen gegeniiber der Erhebung von 2002 wurden nach Stand 25.05.2007
erganzt:

Lfd. FI.Nr. und GrofRRe | Standort / Strasse

Nr.

Firma, Betrieb, wesentliche Nutzungsmerkmale

1. | Eigentumer Gemeinde Wielenbach. 1728/20 Blumenstrasse 22
Mieter 1.0G Biro

Transportunternehmen Schmidt — Disterhoft
nur Biro mit 2 Angestellten.

Hauptnutzung:

Bauhof Wielenbach, zur Zeit 4 Beschaftigte

Das Betriebsgebaude besteht aus 3 LKW-Gara-
gen/Werkstatthallen sowie einem 2-geschossi-
gen Blrogebaude, westlich an die Betriebshalle
schliefl3t ein LKW Waschplatz sowie eine Be-
triebstankstelle an. Fahrzeuge: 1 Unimog, 1
Bagger, 1 Bulldog, Betriebszeiten 7-17Uhr au-

sser Winterdienst.

4.505 m?

Bode-Wohnen,
Mobeleinrichtungshaus, 5 Beschaftigte, 1 LKW-
Kleintransporter,

1754/2

2.792 m?

Primelstrasse 3

Eheleute Schopf und Markus Schopf, 2 WE,
Mieter: ,Betten-Merk*

Das Betten-Einrichtungshaus mit ca. 500 m?
Betriebsflache (Verkauf- und Lager) wird von
der Edelweil3strasse aus erschlossen.

1755/4 und
1755/6

2.001 m?und
999 m?

Primelstrasse 2

Firma Sport Conrad GmbH,

10 — 12 Beschéftigte, Einzel- und GroRhandel
fir Sportgerate und —bekleidung.
Offnungszeiten:

Lager von 8.00 Uhr bis 17.00 Uhr,

Verkauf von 9.00 bis 19.00 Uhr.

Anlieferung an der Westseite, Kundeneingang
und -stellplatze an der Ostseite. Erweiterung
des Hauptgebdudes nach Norden vorgesehen.

1755/1

3.586 m?

Blumenstrasse 35

Albert Fries, Staudenmoosstrasse 7,
82327 Tutzing, Tel.08158 - 1679
Mieter: Modeoutlet Fa. FOS

Tel. 0881-9253098

Geoffnet: Do, Fr, Sa

1728/21

1.263 m?

Blumenstrasse 24




Alfred Strobel,

1 Wohneinheit sowie Fliesenlager.

Kunftig wird eine mit dem westlich angrenzen-
den Allgemeinen Wohngebiet vertragliche Nut-
zung angestrebt.

1728/6

2414 m?

Edelweil3strasse 9

Hutterer GmbH ,Import — Export, Gartenmdbel,
Geschenkartikel fir Glas, Keramik, Kunstge-
werbe”

Eingang zum Birogebaude und Anlieferung
von Siden, Edelweil3strasse. Es wird im jetzi-
gen Lagergebaude ein Ladengeschaft fur den
Verkauf des vorh. Warensortiments mit ca. 200
m? Verkaufsflache angestrebt, sowie weiterhin
Lager und Biiro.

1728/18

1.535 m?

Edelweil3strasse 11

Grundstuck der Kirchenstiftung, vertreten durch
Herrn Schwaiger, Hirtenweg 3, Wielenbach

Die derzeitige Nutzung im bestehenden Be-
triebsgebaude in der Rosenstrasse 12 endet
2007. Das Gebaude soll entfernt werden. Kinf-
tig Wohnbebauung wiinschenswert.

1729/14

2.135m?

Rosenstrasse 12

Grundstiick des landwirtschaftlichen Betriebes
Lang, Mittelfeld 3, Wielenbach.

Die landwirtschaftliche Nutzung soll zunachst
beibehalten werden, siehe Hinweis am Ende
der Tafel.

1753 Teilflache

ca. 1.700 m?

Blumenstrasse

10.

Grundstlick Sportplatz des SV Wielenbach,
bereits aufgelassen, Eigentimerin Frau Karl,
Hohenpeiltenberg, Hauptstr. 82,

gewunscht wird eine Wohnbebauung mit Dop-
pel- und Einzelhausern. Ein Einzelhaus mit 2
WE gebaut.

1729/4

6.563 m?

Blumenstrasse/
Ecke Rosenstrasse

11.

Unbebautes Grundstlick, Eigentimer Herr
Schmidt, Blumenstrasse 23, Wielenbach.

Das Grundstlick soll zur Zeit nicht bebaut wer-
den, Zu gegebener Zeit gewerbliche bzw. ge-
mischte Nutzung erwinscht.

1754/1

1.037 m?

Blumenstrasse/
Ecke Primelstrasse

Hinweis zur Ifd. Nr. 9:
Der landwirtschaftliche Betrieb Lang moéchte die landwirtschaftliche Flache beibehalten, weil
er sie als Produktionsflache noch bendétigt.
Wirde die Gemeinde diesen Bereich nicht tGiberplanen, entstiinde zwischen dem bebauten
Grundstuick Flur Nr. 1752/1 eine regulare Baullicke mit entsprechendem stadtebaulichem
Druck auf die Flache, die der Landwirt aber noch auf absehbare Zeit als Flache fir die Land-
wirtschaft bendtigt. Die Grundstickseigentimerin hat sich laut Niederschrift vom 17.06.2003
mit den fur eine Teilflache aus der FI.Nr. 1753 im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
vollinhaltlich einverstanden erklart.
Im Plangebiet befinden sich keine altlastenverdachtigen Ablagerungsflachen.

4.2 Natirliche Grundlagen
In Bezug auf die natlrlichen Grundlagen haben sich zu den Voraussetzungen des Be-

bauungsplanes von 2004 keine Anderungen ergeben.

Die Flachen des Geltungsbereichs werden - wie dargestellt — in unterschiedlicher Weise ge-
nutzt und weisen daher in Bezug auf den Naturhaushalt zumeist einen naturfernen Charakter
auf. Im Norden liegt der ehem. Sportplatz, gepachtet durch die Gemeinde, der bebaut wer-
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den soll und derzeit einen Sportrasen mit Trittvegetation aufweist. Im Osten parallel zur Blu-
menstrasse grenzen landwirtschaftliche Flachen an mit Wirtschaftsgriinland. Der sidliche
Teil wird durch gewerblich genutzte Grundstlicke bestimmt, die einen hohen Versiegelungs-
grad aufweisen und nur teilweise im Randbereich Gehdlzstrukturen aufweisen.

Die nachstehende Abbildung gibt einen Uberblick iber den Bestand.
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4.3 Nutzungsdichten in der benachbarten Bebauung und im Bestand

In Bezug auf die Nutzungsdichten in der benachbarten Bebauung und im Bestand haben
sich zu den Voraussetzungen des Bebauungsplanes von 2004 keine Anderungen erge-
ben.

Stadtebauliche Dichtewerte 2004

Bebaute Grundstiicke' auRerhalb des Geltungsbereiches entlang der Tulpenstrasse / Ecke
Edelweil3strasse:

Flurnummer | Grundstiicks- | Uberbaute Uberbaute GRZ nur | GRZ mit GFz
gréle gm Flache Haupt- | Flache Neben- | mit Haupt- | Haupt- und
gebdude gm gebdude gm gebdude |Nebengebaude

1729/25 808 131 43 0,16 0,22 0,38
1729/24 688 160 61 0,23 0,32 0,55
1729/27 399 95 54 0,24 0,37 0,61
1729/23 410 96 46 0,23 0,35 0,58
1728/7 668 112 50 0,17 0,25 0,41
1728/13 666 73 45 0,11 0,18 0,29
1728/14 664 197 53 0,30 0,38 0,67
1728/15 661 73 45 0,11 0,18 0,29
1728/16 655 73 45 0,11 0,18 0,29
1728/17 662 147 0 0,22 0,44

Bei den bebauten Grundstiicken (WA-Gebiet) auflerhalb des Plangebietes ergibt sich eine durch-
schnittliche Nutzungsdichte fir die Anteile der Hauptgebaude von einer GRZ = 0,19.




Bebaute Grundstucke innerhalb des Geltungsbereiches:

Flurnummer
Grundstlcks-grofe gm
Uberbaute Flache Haupt-

gebaude gm
Uberbaute
Flache Neben-
gebaude gm
GRZ nur mit Haupt-
gebaude
GRZ mit Haupt- und Nebengebaude
GFzZ
1728/6
2.412
751
0,31
0,40
1728/18
1.788
1348
0,75
1,25
1728/21
1.262
815
61
0,69
1,34
1755/1
3.587
1.382
0,38
0,59
1755/4
2.003
413
73
0,24
0,45
1755/6
848

+151



GRZ = Grundflachenzahl
GFZ = Geschossflachenzahl
GRZ bei kompletter zweigeschossiger Bebauung

5. Planung
5.1 Verkehr

Vorhandene ErschlieRung:
In Bezug auf die vorhandene ErschlieBung haben sich zu den Voraussetzungen des
Bebauungsplanes von 2004 keine Anderungen ergeben.

Das Plangebiet ist von bestehenden gemeindlichen ErschlieRungsstrassen erschlossen:
e von der Rosenstrasse im Norden
e von der Edelweilstrasse im Siden
e von der Blumenstrasse im Osten bzw. in nordstdlicher Richtung

Von der Blumenstrasse zweigt in dstlicher Richtung der Primelweg ab. Er endet derzeit nach
ca. 65 m mit einem Wendehammer. Die Edelweif3strasse ist in Richtung Osten an die B 2
angeschlossen. Im Nordwesten des Plangebietes zweigt von der Tulpenstrasse zwischen
den Grundstiicken mit der FIL.LNr. 1729/21 und 1729/27 der Lilienweg als Stichstrasse nach
Osten ab. Diese Stichstrasse endet nach ca. 30 m derzeit vor dem Grundstiick der Kirchen-
stiftung mit einem Wendehammer.

Verkehrliche Situation — Umfeld:

Der sldostliche Teil der Ortslage Wielenbach und damit das Plangebiet ist (iber die Edel-
weisstrasse unmittelbar an die B 2 angeschlossen. Die Entfernung zwischen der B 2 und
dem Ostlichen Rande des Plangebietes betragt zwischen 240 und ca. 110 m.

Die Blumenstrasse zweigt in nérdlicher Richtung von der Edelweisstrasse ab und Gbernimmt
hier als Sammelstrasse einen Teil des Verkehrs zur Ortslage Wielenbach.

Die Fahrbahn der Blumenstrasse wird derzeit im Bereich des Grundstlicks mit der FI.Nr.
1753 eingeengt. Dieses Grundstlick grenzt als Flache fur die Landwirtschaft an die Blumen-
strasse an. Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung erfolgt zum Teil auch von der Blumen-
strasse aus. Daher ist derzeit ein ordnungsgemafRer Ausbau mit fester Randbegren-
zung/Burgersteig nicht moglich. Die Blumenstrasse soll aber mit ihrer Fahrbahn einen gerad-
linigen Verlauf beibehalten. Der Randbereich der Ackerflache wird in Abstimmung mit den
Grundstlickseigentimern aber so befestigt, dass die Fahrbahn der Blumenstrasse ohne Ein-
schnitt beibehalten und die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzflache erfolgen
kann. Der Ausbau mit Blrgersteig wird in diesem Bereich so lange zurick gestellt, bis diese
Teilflache der Flur Nr. 1753 auch in die Bebauung eingezogen werden kann.

Nordlich der Rosenstrasse befindet sich die Grundschule mit Turnhalle und Kindergarten.
Viele Kinder werden mit dem PKW zur und von der Schule bzw. dem Kindergarten gebracht
und abgeholt. Dies fuhrt in den Spitzenzeiten, wie z.B. Schulbeginn und Ende des Schulun-
terrichtes, zu temporaren Verkehrsbelastungen, fiir die die Rosenstrasse urspringlich nicht
ausgebaut wurde. Auf diese Situation muss der Bebauungsplan auch reagieren.




Geplante ErschlieBung:

Die geplante Verkehrsfliihrung / Auslegung der Rosen-, Blumenstralte und Primelweg blei-
ben unverandert.

Damit die Strassen der Wohngebiete nicht mit gewerblichem Schwerlastverkehr belastet
werden, wird empfohlen die Blumenstrasse ab dem Primelweg in Richtung Norden flir
Schwerlastverkehr ausgenommen Anwohner, zu sperren.

Die ErschlieRung der Grundstlicke an der Blumenstrasse erfolgt fir PKW Uber die Blumen-
strasse um somit den Verkehr innerhalb des Wohngebietes zu minimieren. Gleichzeitig wird
eine gute FuRgangererschlielung innerhalb des Wohngebietes Uber verkehrsberuhigte An-
wohnerstralRen und Fuldwege, vor allen zur Schule hin geschaffen. Eine Einbahnstrasse vom
Lilienweg in Richtung Blumenstrasse soll der Millabfuhr und den Anwohnern des Lilienwe-
ges eine Anbindung an die Blumenstrasse ermdglichen.

Die innere ErschlieBung tGbernimmt die verkehrsberuhigte Planstrasse A als Verlangerung
des Lilienweges.

Nach Osten hin erschlief3t sie in einem Stich 2 Grundstlcke. Die Weiterfilhrung nach Stiden
erschlielt die Parzellen des Mischgebietes MI-1, das vormals als Flache fir Gemeinbedarf /
Feuerwehr gewidmet war. Der sudliche Durchstich zur Blumenstrasse soll der Mullabfuhr
und den Anwohnern eine gute Durchwegung ermoglichen.

Von der Situierung der an diese Strasse angrenzenden Grundstucke ist zu erwarten, daf}
diese Uberwiegend zur Wohnbebauung genutzt werden, der Anlieferungsverkehr zur ge-
werblichen Nutzung ist daher als gering einzuschatzen. Die verkehrsberuhigte, interne Er-
schlielung des Wohn- / Mischgebietes ist von der Blumenstralle mit gewerblichem Verkehr
abgekoppelt, da die Einbahnstrasse keine Zufahrt zur Blumenstrasse gewahrt. Die Blumen-
strasse soll in Richtung Norden ab der Zufahrt zu dem Grundstick Flurnr. 1754/1 flr
Schwerlastverkehr aus Immissionsschutzgriinden gesperrt werden. Die genauere Ausge-
staltung der verkehrsberuhigten Zone wird in Abstimmung mit dem fir die Erschlielung be-
auftragten Ingenieurbtiro prazisiert.

Der am ostlichen Ende der Planstrasse A geplante FuBweg sowie die Verkehrs- und Geh-
wegplanung an der Rosenstrasse bleiben unverandert erhalten.

Der westliche Teil der Stellplatze in der Rosenstrasse dient der kinftigen Nutzung des
Grundsticks der Kirchenstiftung als Besucherstellpldtze sowie den Bedurfnissen des Kin-
dergartens und der Schule.

Sichtdreiecke:
Die geplante Verkehrsfuhrung / Auslegung der Rosen-, Blumenstra3e und Primelweg und
somit auch die Sichtdreiecke, bleiben unverandert.

Far ordentliche Sichtbeziehungen bei den Abzweigungen und Kreuzungen werden Sichtdrei-
ecke mit einer Haltesichtweite von 3,0 m festgesetzt. In diesem Bereich diirfen bauliche An-
lagen sowie Nebengebaude im Sinne von § 14 BauNVO jeglicher Art, sowie Anpflanzungen,
Ablagerungen, Stapelungen usw. ab einer Héhe von 0,90 m Uber Stralenoberkante nicht
eingerichtet werden.

5.2 Bauliche Nutzung und Gestaltung

5.2.1 Wohngebiet

Die Rahmenbedingungen fur die geplanten Wohngebiete, bleiben weitgehend unveran-

dert. An den Voraussetzungen des Bebauungsplanes von 2004 haben sich keine Ande-

rungen ergeben.

Die Wohnungsbauentwicklung hat sich insgesamt in der Bundesrepublik gegenlber friiheren

Jahren nicht mehr mit Spitzenwerten ausgezeichnet. Gleichwohl ist gegenuber der Entwick-

lung in den Jahren Anfang 1990 auch in den kommenden Jahren mit einem anhaltenden

Nachfragewachstum nach Wohnungen in Bayern zu rechnen. Bezuglich der zukunftigen
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Bauformen kennzeichnet eine Verschiebung vom Geschosswohnungsbau zum Ein- und
Zweifamilienhaus den Bedarf der nachsten Jahre. Angesichts des sich hieraus resultieren-
den vermehrten Flachenbedarfs wird unter Berlicksichtigung einer 6kologisch verantwor-
tungsvollen Bodenpolitik flachensparenden Bauformen eine wachsende Bedeutung zukom-
men.

Gleichzeitig wird es darauf ankommen, eine familiengerechte Siedlungsform zu entwickeln.
Sie soll den kunftigen Veranderungen der Familiengro3e ebenso Rechnung tragen wie dem
Anliegen, Primarenergien beim Bau der Hauser einzusparen.

Dabei sollen neben einer guten Warmedammung méglichst alle Formen der regenerativen
Energien genutzt werden.

Es soll ein Wohngebiet fiir Einzelhduser und eine Teilflache mit der Bezeichnung WA-2 auch
fur Doppelhduser entwickelt werden, wobei es wlinschenswert ist, wenn die Grundstlicke
vorwiegend an junge Familien/Paare mit Kindern abgegeben werden. Hierauf hat die Ge-
meinde nur indirekt Einfluss, weil sich die 6.563 m? grolRe Flache des Sportplatzes (FI.Nr.
1729/4) und die 2.135 m? groRe Flache der Kirchenstiftung (FI.Nr. 1729/14) nicht im Eigen-
tum der Gemeinde befindet.'Im Bereich der Flurnr. 1728/20 MI1 obliegt die Vergabe der
Gemeinde.

Die GrofRe der Baugrundstlicke soll unter Berilicksichtigung kosten- und flachensparenden
Bauens so gehalten werden, dass die Grundstlicke fiir die vorgenannte Zielgruppe noch fi-
nanzierbar bleibt. Gleichzeitig sollen die Baugrundstiicke aber auch familiengerechtes Woh-
nen und vor allem ein Anpassen an die Familiengrofie berlicksichtigen.

Auf dem Grundstlick der ortlichen Kirchenstiftung kdnnte zu gegebener Zeit beispielsweise
eine besondere Wohnform entwickelt werden, die ein Wohnen fir mehrere Generationen
unterstitzt und zwar mit einer offenen, hofartigen Bebauung, die eine diagonale fulRlaufige
Querung zwischen dem Bereich der Schule und dem anschlieRenden Wohnquartier erlaubt.

5.2.2 Misch - und Gewerbegebiet.

Die Art der baulichen Nutzung der Gebiete MI-W,MI-G, WA-1 und WA-2 bleiben in
ihrer baulichen Nutzung unverandert. Ebenso der Abstand des Wohngebietes WA-1
zum Grundstick Flurnr. 1754/1, das durch eine Spedition genutzt wird. Es dndern
sich durch das Entfallen der Planstrasse B lediglich die Grundstiicksgrossen. Die
vorherige Flache fir Gemeinbedarf ( Feuerwehr) wird als Mischgebiet MI-1 mit fla-
chenbezogenem Schallleistungspegel 50/35 dB/m? umgewidmet. Da die Flache im
Osten an Mischgebiet (Bauhof) und im Siden an Gewerbegebiet angrenzt, wird hier
kein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Kinftig wird in dem mit GE-e gewidme-
ten Gebiet eine mit dem westlich angrenzenden, bestehenden Allgemeinen Wohnge-
biet und dem kunftig im Norden angrenzenden Mischgebiet MI-1 vertragliche Nutzung
angestrebt.

Die Flache flir Gemeingebiet (Bauhof) wird als Mischgebiet MI2 umgewidmet, damit
im Falle eines Umzuges des gemeindlichen Bauhofes die Flache auch fur andere
Zwecke als Gemeinbedarf genutzt werden kann. Eine andere Mischgebietsnutzung
wirde sich gut in die umgebenden Gebiete einfligen. Die vorgeschriebene geschlos-
sene Grenzbebauung zum Mischgebiet MI-1 soll als Immissions- und Larm-
schutzwand dienen.

Fir die sldliche Parzelle von MI-1, Lilienweg 9, wird aus Griinden des Immissions-
schutzs der Bau einer 3m hohen Mauer ermdglicht. Weiterhin soll durch eine einge-
schossige Grenzbebauung mit Gewerbenutzung eine Abschirmung zum Gewerbege-
biet erfolgen. Eine Festlegung der Raumorientierung im 1.0G soll den Schutz vor
mdglichen Emissionen vom Bauhof und aus dem Gewerbegebiet verbessern. Aus
diesem Grund ist auch eine Raumorientierung fir das Grundstlick Lilienweg 7 vorge-
schrieben.
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Neu werden in den Gebieten WA-1, WA-2 und MI-1 Flachen fir Garagen ausserhalb
der Baugrenzen ausgewiesen, um eine sinnvolle, gemeinsame Garagengrenzbebau-
ung, bzw. erwlnschte Situierung im Grundstuck bei einzelnen Parzellen zu erreichen.

5.2.3 Festsetzungen

Die Bauflachen werden festgesetzt als:
¢ Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauGB,
e Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO,
o Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO,

Das Maf der baulichen Nutzung wird Uber die nachfolgend aufgefiihrten Grund- und Ge-
schossflachenzahlen (GRZ/GFZ) und einer maximal zweigeschossigen Bebauung bestimmt.
Dies schliel3t eine Bebauung im Wohn- und Mischgebiet nicht aus, bei der das erste Ober-
geschoss als Dachgeschoss ausgebildet wird.

Zusatzlich wird die Hohe der Gebaude in Form der Wand- bzw. Firsthdhe begrenzt, siehe
nachfolgende Tabelle. Bei der Wohnbebauung wird zur Bestimmung der Firsthéhe die ma-
ximale Giebelbreite mit 12,0 m festgesetzt.

Gebiets- GRZ GFZ Bau- Zahl Hohe der baulichen Dachform Dachnei-
bezeich- weise der Anlagen: gung
nung Vollg. max. Wandhéhe (WH)

WA-1 0,23 0,46 o E Il WH=6,20m 1) SD 22 - 28°
WA-2 0,23 0.46 o E/D Il WH=6,20m 1) SD 22-28
MI-W 0,23 0,46 o) E I WH=6,20m 1) SD 22-28
MI1 0,3 0,6 o E I WH =6,20m, 1) 3) SD 22-28
MI-G 04 08 o E I WH = 6,20 m, SD 22-28
GE 0,52 1,04 o Il WH =7,00 m, SD, FD, PD 3-28
GE/e 05 1,0 o E I WH =6,60 m SD, PD 18 -28
MI2 06 1,0 olg Il WH =7,00 m 2) SD, PD, FD 3-28

Hinweise/Definitionen:

o: Offene Bauweise, siehe Ziffer B 3 der Satzung

g: geschlossene Bauweise, siehe Ziffer B 3 der Satzung.

WH: Die Wandhohe wird gemessen von Oberkante Rohfulboden Erdgeschoss
(OKRFb-EG) bis Anschnitt der Dachhaut in Verlangerung der Auflenwand.

FH: Die Firsthohe wird gemessen von Oberkante Rohfu3boden Erdgeschoss bis

Oberkante First (Sparrenoberkante), bei Flachdachern bis OK Attika/umlau-
fendes Gesims.

Hoéhe: Im Gewerbegebiet kann die vorgeschriebene Wandhohe flr untergeordnete
Nebengebaude wie Aufzugschacht, Siloanlage, Spanebunker, Schlauchturm,
Aufbereitungsanlagen oder dgl. Uberschritten werden.

Fir diese Nebengebdudeteile kann auch die Dachform und —neigung veran-
dert werden. Dies gilt auch, wenn die v. g. Gebaudeteile nicht im Hauptge-
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baude integriert sind.

SD: Satteldach

PD: Pultdach

FD: Flachdach

E: Einzelhauser,

E/D: Einzel- und Doppelhauser zulassig.

1) Bei den mit WA-1, WA-2, Ml und MI-W bezeichneten Gebieten wird die Giebel-
breite auf max. 12,0 m begrenzt.

2) Die Wandhohe auf der westlichen Baulinie von MI2 wird auf max. 4m festgelegt.

3) Flurstick 1728/ 20, Lilienweg 9:

- Hier ist an der Grenze zu Flurnummer 1728/ 6 die Errichtung einer Wand bis zu

3m Hohe als Immissionsschutzwand zulassig.

- Weiterhin ist hier nur eine Dachneigung von 22° zulassig.

— Kinder-, und Ruherdume im 1. OG missen mindestens jeweils ein zum Liften
geeignetes, stehendes Fenster nach 2 Himmelsrichtungen aufweisen: N/W, N/O, S/W, S/O.
— Wandhéhe fir Grenzbebauung max. 3m.

Flurstick 1728/ 20, Lilienweg 7:

— Kinder-, und Ruherdume im 1. OG, die sich nach Osten orientieren, miissen mindestens
jeweils ein zum Liften geeignetes, stehendes Fenster nach 2 Himmelsrichtungen
aufweisen.

Es wird die offene Bauweise festgesetzt, wobei im Gewerbegebiet Hallenbauten mit mehr als
50,0 m Lange zulassig sind. Allerdings sind dann die Baukérper entsprechend zu glie-
dern, z.B. durch deutlich abgesetzte Zwischenbauten, senkrechte Fassadengliederungen
u. dgl. Die offene Bauweise soll helfen, den Anteil der Bodenversiegelung geringer zu halten
und kleinteiligere, mafstablichere Baukdrper zu entwerfen.

Im Bereich der Flache MI-2 wird teilweise eine geschlossene Bauweise in Verbindung mit
einer Baulinie festgesetzt. Dies soll dazu dienen, dem angrenzenden Mischgebiet MI-1 einen
besseren Larmschutz zu gewahrleisten.

Es sind max. zwei Vollgeschosse zugelassen. Die Wandhohen sind auf das notwendige Mal3
mit 6,20 m im Wohn- und Mischgebiet bzw. mit 7,00 m im Gewerbegebiet beschrankt. In den
Gebauden des Gewerbegebietes sollen alle fur die in Frage kommenden Gewerbearten er-
forderlichen Betriebsablaufe optimal abgewickelt werden kdonnen, was eine ausreichende
lichte HOhe flr Arbeitsvorgange erfordert. Besondere Bauteile und Einrichtungen, wie z. B.
Spanebunker, Kranbahnanlagen und dgl. kdnnen den Ausnahmetatbestand begriinden, von
der vorgenannten Wandhohe und der vorgeschriebenen Dachgestaltung im Rahmen einer
Befreiung nach § 31 BauGB abweichen zu dirfen.

Gestalterische Ziele des Bebauungsplanes sind die bestmdgliche Einfligung der zu erwar-
tenden Baumassen. An die bauliche Gestaltung sind hohe Anforderungen zu stellen, insbe-
sondere auch hinsichtlich der privaten Eingriinung, der dezenten Farbgebung und einer star-
ken Zurlickhaltung bei Werbeanlagen.

Soweit Werbeanlagen auf die B 2 hin wirken, durfen sie nur mit ausdricklicher Zustimmung
des Stralkenbaulasttragers und der Verkehrsbehoérde errichtet werden. Es ist selbstverstand-
lich, dass auch Gewerbeanlagen so anzulegen und zu gestalten sind, dass sie Landschafts-
bild nicht durch Malstabslosigkeit, grelle Farbgebung usw. stéren. Es werden in der Satzung
Gestaltungsvorschriften fur Gebaude, Werbeanlagen, Anpflanzungen nach § 9 Abs. 1 und 4
BauGB i. V. mit Art. 91 BayBO erlassen.

Auf dem Grundstlick mit der Gebietsbezeichnung MI-G wird eine Wohnnutzung aus Griinden
des Immissionsschutzes ausgeschlossen. Dies soll dazu beitragen, dass die vorhandene be-
nachbarte, gewerbliche Nutzung durch herangerickte Wohnbebauung nicht in ihrer Ent-
wicklung gestort wird.
Das bestehende Gewerbegebiet soll gewerblichen Nutzungen vorbehalten bleiben.
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5.3 Flachenbilanz
Bebauungsplan 2004

Lfd. Nr. Gebietsteil

Flache ingm  Summe Flache

Flachenanteil

in gm in %
1 Bauflachen
WA 4.882,50
MI 1.939,00
GE 15.813,50
FfG 4.425,00 27.060,00 79,5
2 Verkehrsflachen
Planstrasse A, Planstrasse B,
FuBweg mit Begleitgrin sowie
Verkehrsflachenanteile der be-
stehenden Strallen 5.376,00 15,8
3 Flache fir die Landwirtschaft 1.585,00 4.7
34.021,00 100,0

Geanderter Bebauungsplan 2007

Lfd. Nr. Gebietsteil

Flache ingm  Summe Flache

Flachenanteil

ingm in %
1 Bauflachen
WA 4.999,00
MI-G 732,00
MI-W 667,00
MI-1 2.614,00 26.908,00 79,1
MI-2 2.082,00
GE 15.814,00
2 Verkehrsflachen
Planstrasse A,
FuBweg mit Begleitgrin sowie
Verkehrsflachenanteile der be-
stehenden StralRen 5.528,00 16,2
3 Flache fir die Landwirtschaft 1.585,00 4.7
34.021,00 100,0
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6. Griinordnung
6.1 Begrindung der griinordnerischen Festsetzungen

Durch die Ortsrandeingrinung wird das Gewerbegebiet nach Osten und Nordosten einge-
bunden. Dazu tragen auch die Festsetzungen zur Durchgriinung des Stralenraums mit
Groflbaumen im privaten Grin, die Festsetzung zur Pflanzung von Baumen im Gartenraum
und zur partiellen Bepflanzung von Grenzzdunen bei. Diese MaRnahmen stellen Vermei-
dungs- und Minimierungsmafnahmen dar.

Im Hinblick auf die Schutzglter Boden und Wasser tragen die Festsetzungen zur Begren-
zung der Versiegelung auf privaten Stellplatzen und der Anlage von Rasen- bzw. Wiesenfla-
chen auf nicht fur den betrieblichen Ablauf bendtigten Flachen zur Vermeidung und Minimie-
rung von Belastungen dieser Schutzglter bei.

Die fur die Bepflanzung ausgewahlten Geholze stellen eine landschafts- und standortsge-
rechte Auswahl dar.

Durch die Festsetzungen zur Nachpflanzung soll die griinordnerische Qualitat gesichert wer-
den.

6.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Auch im Zusammenhang mit Nachverdichtungen und der SchlieBung von Baullcken kdnnen
Eingriffstatbestande entstehen. Dies ist regelmafig dann der Fall, wenn die neue Bebauung
Uber das bestehende Baurecht hinausgeht. Die Differenz kann dann einen Eingriff darstellen,
der auszugleichen ist. Im vorliegenden Fall orientiert sich die GRZ fur die Bebauung, die den
Bereich mit den Bezeichnungen WA-1, WA-2, MI, MI-W und MI-G umfasst, unmittelbar am
Bestand in der Umgebung. Es ist daher kein Ausgleich erforderlich. Auch die Bereiche im GE
entspricht dem bestehenden Baurecht.

Im vorliegenden Fall ist daher kein Ausgleich erforderlich.

7. Immissionsschutz

Die Abgrenzung der Gebiete unterschiedlicher Nutzung erfolgt nach den gewerblichen
Nutzungen, wie sie im Bestandsbereich zu beobachten sind und wie sie im Rahmen der
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange durch das Landratsamt — Technischer Um-
weltschutz — begutachtet wurden.

Das bislang als Flache fir Gemeinbedarf (Bauhof)gewidmete Grundstick mit der FI.Nr.
1728/20 wird als Mischgebiet MI-2 mit der naheren Definition ,Bauhof* immissionstech-
nisch auch wie ein Mischgebiet behandelt. Die dort vorgesehene Nutzung wird gegen-
Uber dem westlich vorgesehenen Mischgebiet in dem Uberwiegend Wohnbebauung er-
wartet wird, durch eine geschlossene Randbebauung mit geschlossener Bauweise so
abgeschirmt, dall die Aktivitdten innerhalb der Hofflache an den Immissionsorten im
Mischgebiet MI-1 nur einen dort zuléssigen Wert erreichen.

Die Erh6hung des nachtlichen, flachenbezogenen Schalleistungspegels in MI-2, auf 44 L
WA dB/m? fir den normalen Winterbetrieb wird damit begrindet, dal} der vorgeschrie-
bene Grenzwert in der Summe aller angrenzenden Grundstlicke nicht tberschritten wird.
Zudem dient der Winterdienst dem Gemeinwohl und findet nicht stdndig und ununterbro-
chen statt. Ebenso ist in der kalten Jahreszeit ein geringerer Liftungsbedarf zu erwar-
ten.

Fur die slddliche Parzelle von MI-1 wird aus Grinden des Immissionsschutzs der Bau
einer 3m hohen Mauer ermoglicht. Weiterhin soll durch eine eingeschossige Grenzbe-
bauung mit Gewerbenutzung eine Abschirmung zum Gewerbegebiet erfolgen. Eine
Festlegung der Raumorientierung im 1.0G soll den Schutz vor mdglichen Emissionen
vom Bauhof und aus dem Gewerbegebiet verbessern. Aus diesem Grund ist auch eine

15



Raumorientierung fir das Grundstlick Lilienweg 7 vorgeschrieben.

Die Widmung der Gewerbegebiete und deren immissionstechnische Betrachtung bleiben
unverandert. Innerhalb des mit GE/e bezeichneten Gebietes sind Festsetzungen getrof-
fen worden, die Betriebe mit einem Genehmigungsbedarf nach dem BImSchG aus-
schlielen und die Verarbeitung von Lésemitteln versagt.

Betriebswohnungen sind in einem Gewerbegebiet nur als Ausnahme zul&ssig.

Bei Festsetzung der flachenbezogenen Schallleistungspegel wird die Gerauschimmissi-
on an der nachstgelegenen, aulRerhalb des Plangebietes gelegenen Wohnnutzung die
zulassigen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005 Teil 1 bzw. die Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm deutlich unterschreiten. Des weiteren werden den bereits
bestehenden Betrieben weitere Entwicklungsmdglichkeiten eingeraumt.

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung im Rahmen des jeweiligen Ge-
nehmigungsverfahrens kann die Genehmigungsbehérde den Nachweis fordern, dass die
festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel durch
das entsprechende Vorhaben nicht tUberschritten werden.

Die Berechnung der zulassigen Immissionsanteile je Betriebsgrundstiick ist nach DIN ISO
9613-2 fur freie Schallausbreitung Uber ebenem Gelande durchzufihren, wobei die Hohe
des Schallausbreitungsweges gemafs Gl. 10 der DIN ISO 9613-2 mit hy, =4 m Uber Gelande

und Cet = 0 anzusetzen ist.
Auf die Nachweise kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich um einen
nicht stdrenden, geraduscharmen Betrieb (z.B. Blironutzung) handelt.

Der Bereich nérdlich des MI-2 wird so strukturiert, dass hier ein flieRender Ubergang
zum Wohnen maoglich wird.

Auf der Flache MI-G wird nur gewerbliche Nutzung zugelassen. Die Festsetzung des
flachenbezogenen Schalleistungspegels schliel3t bei einem Wert von 55/40 dB/m? auf
dieser Flache das Wohnen aus.

Im Nordwesten wird im Bereich des WA-1 Gebietes wegen des angrenzenden Kinder-
gartenbetriebes eine Grundrissorientierung (GO) hinsichtlich der Ruherdume festge-
setzt.

8.  Technische Infrastruktur — ErschlieBung
8.1 Verkehr

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt tber die vorhandenen gemeindlichen ErschlieRungs-
strassen. Die Erschlielungsstralien werden hinsichtlich der zu erwartenden Verkehrsbela-
stung in Bauklasse IV ausgebaut.

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes anfallende Regenwas-
ser wird Uber den Tagwasserkanal abgeflihrt. Dort wo es mdglich ist, kann auch eine Versik-
kerung innerhalb der begleitenden Grunflachen erfolgen.

Die Fahrbahnbreite staffelt sich von 6-3,50m Breite. Teilweise wird ein 1,50 m breiter Seiten-
streifen, der bei spaterem Bedarf auch zur Verbreiterung der Fahrbahn oder der Anlage ei-
nes FulBweges genutzt werden kann, bestimmt.

Die Planstrasse A soll als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut werden und eine fulllaufige
Verbindung nach Norden zur Rosenstrasse erhalten. Die Parkbuchten innerhalb der Rosen-
strasse werden durch Grunflachen unterbrochen. Die vorgesehene Planstralle B entfallt,
daflir wird das Mischgebiet MI1 durch einen verlangerten Stich der Planstrasse A nach Si-
den hin erschlossen. 3-achsige Miillifahrzeuge kénnen durch die Einbahnstrasse zur Blu-
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menstrasse ausfahren ohne zu wenden. Die ErschlieBung der Grundstiicke an der Blumen-
strasse erfolgt fur PKW (ber die Blumenstrasse um somit den Verkehr innerhalb des Wohn-
gebietes zu minimieren. Gleichzeitig wird eine gute FuRgangererschliefung innerhalb des
Wohngebietes Uber verkehrsberuhigte Anwohnerstrafien und Ful3wege, vor allen zur Schule
hin geschaffen. Dies entspricht auch der urspriinglichen Zielsetzung der Gemeinde, ein fami-
liengerechtes Wohnquartier zu schaffen.

8.2 Wasserwirtschaft

Die anfallenden hauslichen Abwasser sind im Trennsystem zu entwassern. Das fur die zu-
satzliche Bebauung bendtigte Abwasserkontingent kann an die Klaranlage des Abwasser-
zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung Ammersee-Ost, Mitterweg1, 82211 Herrsching,
angeschlossen werden. Die Einwohnergleichwerte sind noch ausreichend gro? dimensio-
niert. Es dirfen jedoch nur Schmutzwasser zu geflihrt werden. Samtliche Bauvorhaben sind
unmittelbar nach ihrer Fertigstellung an den o6ffentlichen Schmutzwasserkanal anzuschlie-
Ren. Zwischenlésungen Uber Hausklaranlagen sind in Bezug auf das in diesen Neubauten
anfallende Schmutzwasser nicht zulassig.

Teile der vorgesehenen Bebauung kénnen nur Gber einen noch zu errichtenden Strallenka-
nal (Erweiterung des o6ffentlichen Schmutzwasserkanals mit Anschluss an den bestehenden
Schacht WB 186) erfasst werden, fir dessen Bau keine staatlichen Beihilfen zu erwarten
sind. Diese Kanalnetzerweiterung sollte mdglichst noch vor Erlass des Satzungsbeschlusses
zu diesem Bebauungsplan, durch eine entsprechende Vereinbarung zwischen dem Zweck-
verband und den betreffenden Erschlielungstrager/n oder Grundstiickseigentimern geregelt
werden.

Die Wasserversorgung, einschlieBlich der Léschwasserbereitstellung tGber Hydrant, erfolgt
durch die Gemeinde Wielenbach. Die Trinkwasserversorgung ist sichergestellt. Samtliche
Neubauten sind die zentrale Trinkwasserversorgung anzuschlief3en.

Das Oberflachenwasser soll grundsatzlich an Ort und Stelle — soweit grundwasserunschad-
lich — zur Versickerung gebracht werden, soweit es die Bodenverhaltnisse zulassen.

Vor Einreichung der Bauvorlagen hat der Bauherr gegenuber der Gemeinde den Nachweis
tiber die Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Baugrundstiick zu erbringen”.

8.3 Stromversorgung / Telekommunikation

Die elektrische ErschlieBung erfolgt Gber Erdkabelleitungen, die an das bestehende Netz der
E.ON Bayern AG, Oskar-von-Miller-Strale 9, 82377 Penzberg, eingebunden werden.
Innerhalb des Gebietes befindet sich in der Edelweil3strasse auf dem Grundstick FI.Nr.
1728/6 die Transformatorenstation Nr. 7589. Von dort werden entlang der ErschlieRungs-
stralRen die einzelnen Grundstiicke im Ubrigen Gebiet versorgt. Dies kann an anderer Stelle
Verteilerkasten oder auch weitere Transformatorenstationen je nach Leistungsbedarf erfor-
derlich machen, die im Zuge der ErschlieRungsmaflnahmen abzustimmen sind.

Die Deutsche Telekom AG ist zwar kein Trager offentlicher Belange, siehe Bericht der Fach-
kommission Stadtebau der ARGEBAU vom 25.02.1999. Gleichwohl wird die Verlegung der
Kabel fur den Bereich der Telekommunikation Uber die Deutsche Telekom AG abgewickelt.
Fur die Erdkabelverlegung wird auf sog. ,Bamberger Modell* verwiesen. Rechtzeitige Ab-
stimmung wird bei der ErschlieBung des Gebietes sicherzustellen sein.

! Siehe auch Anlage 86 der BayBO.
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8.4 Brandschutz

Die zum Brandschutz erforderlichen Malinahmen, wie ausreichender Wasserdruck, Hydran-
ten, Zufahrten u. dgl. sind in Abstimmung mit dem Kreisbrandrat des Landkreises Weilheim —
Schongau zu veranlassen.

8.5 Regenwassernutzungsanlagen (RWNA)

Unter dem Stichwort ,Schutz natirlicher Ressourcen® sieht auch die Gemeinde Wielenbach
ihre Verantwortung fiir die zukiinftige Entwicklung unserer Umwelt, auch unter Hinweis auf
§ 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB, wonach u. a. die Belange des Umweltschutzes und des Naturhaus-
haltes bei der Bauleitplanung zu berticksichtigen sind. Insoweit soll die Einrichtung von Re-
genwassernutzungsanlagen nicht ausgeschlossen werden.

Bei dem Einbau einer Regenwassernutzungsanlage fiir eine WC-Spilung oder sonstigen

Brauchwassereinrichtungen sind folgende Punkte zu beachten:

e Nach § 17 der Trinkwasserverordnung durfen Wasserversorgungsanlagen, aus denen
Trinkwasser abgegeben wird, nicht mit Wasserversorgungsanlagen verbunden werden,
aus denen Wasser abgegeben wird, das nicht die Beschaffenheit von Trinkwasser
hat. Die Leitungen unterschiedlicher Versorgungssysteme sind - soweit sie nicht
erdverlegt sind farblich unterschiedlich zu kennzeichnen.

e Die in Trockenperioden notwendige Nachspeisung der RWNA durch Trinkwasser muss
Uber einen freien Auslauf bzw. Gber einen entsprechenden Rohrunterbrecher A 1 nach
DIN 1988 erfolgen. Dadurch soll gesichert werden, dass es zu keiner Verunreinigung
des Trinkwassernetzes durch Ricksaugen oder RiickflieRen kommt.

e Die DIN 1988 - Technische Regeln fur Trinkwasserinstallation - ist zu beachten.

e Samtliche Zapfstellen und Anschliisse der RWNA sind mit einem Hinweisschild ,Kein
Trinkwasser” zu kennzeichnen. Zapfstellen sind zusatzlich durch einen abnehmbaren
Drehgriff (Kindersicherung) zu sichern.

Damit es auch nach Jahren bei notwendigen Reparatur-, Erweiterungs- oder Anderungsar-
beiten zu keinen Querverbindungen kommen kann, ist ein Hinweisschild mit der Aufschrift
»LAchtung - in diesem Gebaude ist eine RWNA installiert, Querverbindungen ausschlieRen® -
anzubringen.

8.6 Regenerative Energie
8.6.1 Sonnenenergie

Als weiteren 6kologischen Beitrag will die Gemeinde Wielenbach die Ausnutzung der Son-
nenenergie nicht ausschlielRen. Die Kollektoren sind in ein Gesamtkonzept der hauslichen
Energieversorgung einzubinden. Sie Gbernehmen in der Regel nur die Warmwasserversor-
gung, d. h. die flachenhafte Ausdehnung bleibt auf der Dachflache begrenzt.

Insofern ist im Einzelfall ein leichtes Abheben der Kollektoren in Richtung Verbesserung des
Wirkungsgrades erlaubt.

8.6.2 Biomasseheizwerk
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Die Gemeinde Wielenbach hat sich Uber die Einrichtung eines Biomasseheizwerkes infor-
miert, das u. U. auf dem Gelande Flache fir den Gemeinbedarf errichtet werden konnte. Auf
Grund der Ergebnisse der Vorerhebungen hierzu wird die Errichtung eines Biomasseheiz-
werkes im Baugebietsbereich nicht weiterverfolgt.

9. Bodenordnende MaBnahmen

Das Gelande bedarf keiner Umlegung oder sonstiger bodenordnender MaRhahmen nach
dem Baugesetzbuch.

10. Bodendenkmalfunde

Am westlichen Rande des Plangebietes und zwar westlich und parallel zur Tulpenstrasse
verlauft vermutlich eine romische Fernverkehrsstrasse.

Unter Hinweis auf Art. 8 Abs. 1 — 2 Bay. Denkmalschutzgesetz wird darauf hingewiesen,
dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Lan-
desamt fur Denkmalpflege, Bodendenkmalpflege, Referat B |, Hofgraben 4, 80539 Munchen,
Telefon 089-2114347, Fax: 089-2114407 oder der Unteren Denkmalschutzbehorde, Land-
ratsamt Weilheim-Schongau, unterliegen.

11. Karten

Es wurden die vom Vermessungsamt Weilheim digital zur Verfliigung gestellten Karten-
grundlagen verwendet.

Aufgestellt:

Minchen, 15.10.2007 Wielenbach, 15.10.2007

MAP Architekturblro

Rainer Wagner, Architekt Steigenberger, Erster Birgermeister
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