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ACHTUNG: Dieser Lageplanauszug stellt keinen amtlichen Katasterplan dar. In der Darstellung der Grenzen und Geb4ude kdnnen Abweichungen eingetreten sein, die
noch nicht im Plan dargestellt sind. Keine Ubernahme der Gew&hrieistung fir die Richtigkeit der Angab e Hit ben sind vor Ort zu Uberpriifen|
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6.Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes der Gemeinde Wielenbach:
WIELENBACH GESAMT-NORDOST

Die Gemeinde Wielenbach erlasst aufgrund des § 1 Abs.1und 8, de1 § 13 des Baugesetzbuches (BauBG),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) und der Planzeichenverordnung ( PlanzV 90) diesen Bebauungsplan als Satzung.

§ 1 Inhalt

Der Bebauungsplan " WIELENBACH GESAMT-NORDOST " wird im mit |B| gekennzeichneten
Teilbereich wie folgt geédndert:

1. Festsetzungen durch Planzeichen

Grenzen des Geltungsbereiches der Anderung

Baufenster neu, festgesetzt mit 15,00 m x 12,00 m
Baugrenze, Bestand
Geénderter Bereich

Bereiche mit vorg/eschriebener Grundriss-Orientierung [GO| gemé&R
Ziffer 15.6 PlanzV: Schlaf- und Kinderzimmer (Anordnung nach Norden
oder Osten) miissen mindestens ein zum Liiften geeignetes, stehendes
Fenster in diese Richtungen besitzen.

Grundriss-Orientierung

Hochwasser-Schutzflache, von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flache des Baufeldes
Haustyp, gem. rechtsverb. Bebauungsplan vom 07.09.1996

Satteldach

Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebauden, z.Bsp. 1

maximal zuldssige Grundflache der Hauptgebaude, ohne Garagen und
Nebengebiude

Einzelhaus zuldssig, im Bereich

Festlegung der Oberkante des fertigen FuBbodens im EG, z.B. 551,00
Grenzen des Geltungsbereiches der Anderung

Linie zur Festlegung der Geldndeoberfliche, Z.B. [550,30]
Firstrichtung

offentliche Grinflache



2. Feststetzungen durch Text:
2.1 Die Abstandsflachen nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung BayBO sind einzuhalten.

2.2 Der bisherige Planteil wird durch den vorgenannten Planteil ersetzt.

2.3 Im Ubrigen gelten weiterhin die Festsetzungen des Bebauuungsplanes
" Wielenbach Gesamt-Nordost " in der jewells giiltigen Fassung.

2.4 Bei einer spateren Grundstiicksteilung sind die dann hinterliegenden Grundstlicke mittels
Eintrag eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes hinsichtlich deren ErschlieBung zu sichern.

3. Hinweise:

3.1 Bei Unterkellerungen sind geeignete, konstruktive MalRnahmen zum Schutz gegen
Grund-, Hang-, bzw. Hochwasser zu treffen.



Verfahrenshinweise

Gemal § 215 BauGB werden unbeachtlich:
1. eine nach § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Verhaltnis des Be-
bauungsplanes und des Flachennutzungsplanes, und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwé&gungsvorganges,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes schriftlich gegentiber der
Gemeinde Wielenbach, Peter-Kaufinger-Str. 10 in 82407 Wielenbach geltend gemacht worden sind.
Der Sachverhailt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dabei darzulegen.

Verfahrensvemerke
1. Anderungsbeschluss am 29.10.2015

2. Bekanntmachung des Anderungsbeschiusses mit Bekanntmachung vom 12.01.2017,
ausgehdngt am 13.01.2017

3. Offentliche Auslegung vom 20.01.2017 bis 20.02.2017

4. Den berthrten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde Gelegenheit
zur Stellungnahme vom 20.01.2017 bis 20.02.2017 gegeben (§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB).

5. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit vom 25.04.2019 bis 24.05.2019.
(§ 13, Abs.2 Nr. 2 BauGB, i.Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB).

6. Erneute Beteiligung der Behdren vom 25.04.2019 bis 24.05.2019.
(§ 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB)

7. Behandlung und Abwagung der Stellungnahmen am 04.07.2019.

8. Satzungsbeschluss am 01.08.2019 (§10 Abs. ] BauGB).

8 Al

Wielénbach, dend_ &, AUG. 2013
K. Stegenberger

Erster Burgermeister

7. Inkrafttreten nach vollzogener Bekanntmachung am 16. AUG. zmg

Wielenbach, den 1 ‘, AUG 2019

K. Steigl:.rger rh

Erster Burgermeister




