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BEBAUUNGSPLAN
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A) Zeichenerklarung fiir die Festsetzungen

WA Allgemeines Wohngebiet

2 Wo hécﬁstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebduden, z .B. 2

S——

SR max héchstzulassige Grundfldche fiur Hauptgebau-

0 m2 de, ohne Garagen und Nebengebaude, z.B.
o 160 m?
11 Haustyp: ErdgeschoB und Obergeschofd als

VollgeschoB, Kniestock iiber dem Obergeschof}
unzuldssig, nur Doppelpfette bis max. 40 cm
Héhe, gemessen von Oberkante Rohdecke bis
Unterkante Sparren an der AuBenseite der Au-
Benwand gestattet.

[+D Haustyp: ErdgeschoB + Dachgeschecli als Voll-
geschoB zuldssig Kniestockhdihe iUber dem ﬁrd-
geschoB maximal 1,60 m, gemessen von Obs
kante Rohdecke bis Unterkante Sparren an der

AuBenseite der Aullenwand.

0 of fene Bauweise
A
a/EL nur Einzelhduser zuldssig
LD\ nur Doppelhduser zuldssig
4"\
LEDN nur Einzel- u. Doppelhduser zulassig
————— Baugrenze
e 6ffentliche Verkehrsflache

Verkehrsflachenbegrenzungslinie

[k
Rad-/FuBweg

" ] Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrdn-

H‘LA”A: kungen zum Schutz vor schadliuhen_vmgeltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4
BauGB)

offentliche Griinflache

i o
X
=
ﬂ StraBBlenbegleitgrin

private Grunflache
zu pflanzende Baume und Straucher, kelne La-
gefestsetzung

=1

I S Spielplatz, bis 8 Jahre
Bezeichnung der unterschiedlichen Nutzungs-
bereiche, z.B. 1

pa > Hauptfirstrichtung

SD Satteldach

DN 22-28° Dachneigung, z.B. 22 - 28°

g Sichtdreieck

_*‘+; MaBzahl in Metern, z.B. 15

OKF 553 35 Oberkante FertigfuB3boden im Erdgeschof3, be-
zogen auf Normal-Null (NN) z.B. 553,35 m NN
Grenze des Geltungsbereiches

L

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

B) Zeichenerklarung fir die Hinweise

S bestehende Flurstiicksgrenze
~—o s aufzuhebende Flurstiicksgrenze
KE—— Parzellierungsvorschlag

) Héhenlinie mit Meterangabe, bezogen auf Nor-
—50  mal Null (NN), z.B. 550 m NN

216177 Flursticknummer

bestehende Wohn- und Nebengebaude

unverbindlicher Vorschlag fiir Form und Situ-
ierung der geplanten Baukorper

C) Festsetzung durch Text

1. Art der Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allg. Wohngebiet (WA) gemal
§4 BauNVO festgesetzt.

GemaB § 1 Abs. (9) BauNVO werden Ausnahmen nach § 4

Abs. (3) BauNVO nicht zugelassen.

2. MaB der Nutzung

Das MaB der Nutzung wird bestimmt durch die Baugrenzen,
die hochstzuldssige Grundflache fiir Hauptgebdude (zul.
GR. max.) und die Zahl der Vollgeschosse (Haustyp). Je
Einzelhaus bzw. Doppelhaushdlfte sind nicht mehr als die
durch Planeintrag festgesetzten Wohneinheiten zuldssig.

Die zuldssige Grundfldche fiir ein freistehendes Einzel-
haus (ohne Garage und Nebengebaude) wird im Nutzungsbe-
reich 1, 2 und 3 auf max. 130 bzw. 150 m?, je Doppel-

haushal fte im Nutzungsbereich 2 auf 75 m?, im Nutzungs-
bereich 4 auf 120 m? als Hochstwert beschrankt. Im Nut-
zungsbereich 5 und 6 ist die max. zuladssige Grundflache
fiir jede Parzelle einzeln durch Planeintrag festgesetzt.

3. Grundform - Mindestgrundstiicksgrdfie

Als Grundform fir die Hauptgebdude ist ein Rechteck zu
verwenden. Die Traufseite mufl mindestens um 1/5 langer
sein als die Giebelseite, beim Doppelhaus bezogen auf
das Gesamtgebdude.

Die MindestgrundstiicksgroBe fiir ein freistehendes Ein-
zelhaus betrdgt 450 m?, je Doppelhaushalfte 350 m?.

4, Dachform (Hauptgebdude)

Die Hauptgebdude sind im Nutzungsbereich 1 und 2 mit ei-
nem 22 - 28°, im Nutzungsbereich 3 und 6 22 - 35°, im
Nutzungsbereich 4 und 5 27 - 35° geneigten Satteldach
auszufihren, Dachdeckung mit Dachziegeln in naturrotem
Farbton; bei Doppelhaushalften wird die Dachneigung
zwingend einheitlich festgesetzt.

Dachgauben (allseitig von Dachfldache umgeben) und
Zwerchgiebel (mit der Traufwand biindig) sind nur bei ei-
ner Dachneigung von 35  zulassig. Die Hochstbreite von
Gauben wird auf 1,50 m begrenzt. Dachneigung und Dach-
deckung sowie Trauf- und Ortgangausbildung sind dem
Hauptdach anzugleichen. Der seitliche Abstand zwischen
Dachfenstern, zum Zwerchgiebel sowie zwischen Dachgauben
untereinander, muf3 mindestens 1,50 m betragen. Dachein-
schnitte sind unzulassig. Die Firsthéhe von stehenden
Gauben, Zwech- und Quergiebeln muB mindestens 0,75 m un-
ter dem First des Hauptbaukdrpers liegen.

Je Einzelhaus ist maximal eine Dachgaube je Dachseite,
je Doppelhaushalfte ebenfalls eine Dachgaube je Dachsei-
te zulassig. Je Einzelhaus und je Doppelhaus ist je ein
Zwerchgiebel zuldssig. Liegende Dachflachenfenster wer-
den in der GrofBe auf max. 1,0 m? Glasflache beschrankt.
Es sind allseits Dachiiberstande von mind. 80 cm vorzuse-

hen, Kastengesimse sind unzuldssig.

5. Nebengebaude und Garagen

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze unterzu-
bringen.

Garagen und Nebengebdude sind im Geltungsbereich auch
auflerhalb der Baugrenzen zulassig, zur offentl. Ver-
kehrsfldche ist grundsdtzlich ein Mindestabstand von

3,0 m einzuhalten.

Garagen und Nebengebaude sind - sofern sie nicht ins
Wohnhaus integriert sind - mit geneigtem Satteldach,
Dachneigung entsprechend dem Hauptgebaude bzw. Pultdach,
an das Hauptgebaude firstseitig angebaut, Dachneigung

18 - 35°, zu errichten. Gemeinsame Grenzgaragen sind in
Dachneigung aufeinander abzustimmen.

Der DachgeschoBausbau von freistehenden Garagen und Ne-
bengebduden sowie das Aufstocken mit Kniestock ist unzu-
lassig, bei firstseitig angebauten Garagen ist ein Knie-
stock bis 80 cm zulassig, gemessen von Oberkante Rohdek-
ke bis Unterkante Sparren an der AuBenseite der AulBlen-
wand .

6. Fassaden

Als an der AuBenfassade sichtbare Baumaterialien sind
nur Holz und Putz zulassig. Die Farbgebung der Putzfas-
saden hat in hellen Ténen zu erfolgen. Grelle Tone sind
untersagt. Die Fassaden der Doppelhduser sind in ihrer
Farbgebung und Putzstruktur aufeinander abzustimmen.

a) Balkonkonstruktionen sind in Holz auszufiihren. Holz-
schalungen anstelle von Putzfassaden sind grundsatz-
lich zulassig.

b) Zyklopenmauerwerk, sowie die Verwendung von metalle-
ner, kunststoffener oder zementgebundener Wandver-
kleidung ist untersagt. Die Verwendung von farbtrans-
parenten Kunststoffplatten o.a. fiir Balkonverkleidun-
gen, vorgebaute Windfange, Sichtschutzwande etc. ist
unzulassig; ebenso Sichtblenden aus Strohmatten und
Ornamentsteinen.

7. Einfriedung

Im Geltungsbereich sind straBenseitig max. 1,25 m hohe
Holzzdune (ausg. "Sichtdreieck" s. Pkt. 9) ohne Beton-
sockel mit iUberdeckten Sdulen zu errichten (z.B. Hani-
chelzaun) .

Zwischenzaune koénnen auch aus verzinktem Maschendraht
mit Rundeisensaulen ausgefiihrt werden. Sie sind in der
Hohe den StrafBenzdunen anzupassen.

Die Einfriedungen konnen fiir den Sichtschutz mit Strau-
chern (keine Nadelgeh6lze) in Gruppen bepflanzt werden.
Geschlossene Hecken sind nicht zulassig.

8. Gartenflachen

a) Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg
benutzten Grundsticksflachen sind innerhalb eines
Jahres nach Bezugsfertigkeit gdrtnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Innerhalb dieser Frist sind pro
250 m? Grundstiicksflache mind. 1 heimischer, stand-
orttypischer Laubbaum und je 50 m? Grinflache ein
Strauch zu pflanzen.

b) Die Anpflanzung von nicht standortgemalBen oder fremd-
artigen Gehdlzen wie z.B. Trauerformen von Weide,
Buche, Ulme sowie Zedern aller Art, Zypressen und
Thujen in Saulenform sowie alle blauen Formen von
Tannen und Fichten sind aus Griinden des Orts- und
Landschaftsbildes nicht zuladssig.

c) Die Anpflanzung von Obstbdaumen und Beerenstrduchern
sowie Ziergehdlzen fiir die Gartengestaltung wird von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht be-
schrankt. Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzab-
stande nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei
allen Gehdlzpflanzungen zu beachten.

9. Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung
iber 0,8 m Hohe, bezogen auf Fahrbahnmitte, freizuhal-
ten. Einzelstehende, hochstdmmige Baume (Astansatz iuber
2 m Hohe) sind zulassigqg.

10. Abwasserbeseitigung

Die anfallenden hauslichen Abwdsser sind iber die Kana-
lisation des Abwasserzweckverbandes zu entsorgen, das
gesamte Niederschlagswasser soll, soweit moglich, auf
den Baugrundsticken versickert werden.

11. Wasserversorqung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversor-
gung anzuschliefBen.

12. Leitungen
Samtliche Versorgungsleitungen sind zu verkabeln.

Die erforderlichen Kabelverteilerschranke sind vorder-
frontbindig in die Einfriedungen einzubauen.

13. Lagern, Abstellen etc.

Lager fiur Schrott, Abfalle sowie Autowrackplatze und
dhnlich wirkende Lagerfldchen sind unzulassig. Die Auf-
stellung von Wellblechgaragen und die Anordnung von
Stellplatzen fir Wohnwagen und Boote sowie oberirdische
Lagerbehalter fiir fliussige oder gasformige Stoffe im
Freien ist im Geltungsbereich nicht zulassigqg.

14. Stitzmauern

Stutzmauern sind auf den Privatgrundstiicken bis zu einer
sichtbaren Hohe von 90 cm zulassig. Als sichtbare Mate-

rialien sind nur Naturstein (z.B. "Zyklopen - Trocken-
mauerwerk), Holz (z.B. Palisaden) oder an der Oberflache
strukturierter Beton (gestockt, gespritzt, bossiert) zu-

lassig. Stutzmauern sind zu bepflanzen (hdngend) oder zu
beranken (selbstklimmend).

15. Abstandsflachen

Hinsichtlich der Baugrenzen finden die Vorschriften des
Art. 6 bzw. Art. 7 BayBO Anwendung.

16. Hohenlage der Gebdude

Die Oberkante fertiger FuBboden ErdgeschoB darf an der
ungiinstigsten Stelle des Gebaudes (Einzelhaus, Doppel-
haus) nicht mehr als 35 cm iiber der natiirlichen Gelande-
oberflache liegen. Im Hochwasserbereich des Griinbaches
ist die durch Planeintrag festgesetzte Hohe Oberkante
fertiger FuBboden ErdgeschoB bezogen auf Normalnull
"(NN)" einzuhalten. Abgrabungen und Aufschiittungen sind
unzulassig.

D) Hinweise

1. Bestehende Gebaude

Die bestehenden Gebaude weichen teilweise von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ab; hierfiir besteht Be-
standsschutz im Rahmen der erteilten Baugenehmigung.

2. Schneelast
Fiir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile
der Gebdude ist eine Schneelast von 1,03 kN/m? waagrech-

ter Grundflache anzusetzen

3. Bodenversiegelung

Befestigte Flachen fiir Zufahrten, Stellpldtze etc. sind
auf das unbedingt notwendige MaB zu reduzieren. Die
Oberfldache ist wasserdurchldssig (z.B. Rasengitterstei-
ne, Pflasterung oder Kiesschiittung) auszubilden; Teer-,
Asphalt- oder Betonfldchen auf den Privatgrundstiicken
sind nicht gestattet.

4. Versickerung von Niederschlagswasser

Mit Einreichung der Bauvorlagen hat der Bauherr gegen-
iber der Gemeinde den Nachweis lUber die Versickerung von
Niederschlagswasser auf dem Baugrundstiick zu erbringen.

(&
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Praambel

Die Gemeinde Wielenbach erlafit aufgrund § 9 und § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern, Art. 98 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung) sowie des MaBnahmen-
gesetzes (MafinG)/Wohnungsbauerleichterungsgesetz (WoBau-
ErlG) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Verfahrensvermerke

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
wurde in Form einer Auslegung zur Einsichtnahme durchge-
fihrt. Dabei wurden die Ziele der Planung dargelegt und es
bestand Gelegenheit zur Anhdrung und Erdrterung.

Die Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben

vom 07.05.1998 gem. § 4 Abs.1 BauGB am Aufstel lungsver-
fahren beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde
gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 02.03.1998 bis 14.04.1998 in
der Gemeinde Wielenbach 6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Wielenbach hat mit BeschluB vom 09.06.1998
den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Genehmigungsverfahren:

Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat den Bebauungsplan
mit Schreiben vom 11.08.1998 gem. § 1 Abs. 2 BauGBMaB-
nahmG genehmigt.

Weilheim, 15 UKt. 1998
landratqa1t lheLm Schongau
! :ééhneﬁ J%L

1Bnﬂeder
Der Bebauungsp?% mlt der Begriindung wurde am 07.09.1998
durch ©6ffentlichen Aushang gem. § 12 BauGB be-

kanntgemacht und ist damit rechtsverbindlich.

Wielpnbach, 01. Okt. 1998

Der Bebauungsplan mit der Begriindung wurde am 20.06.2002
durch 6ffentlichen Aushang erneut bekanntgemacht und ist
mit Wirkung zum 07.09.1998 rechtsverbindlich geworden.

Wigdenbach, den 19.06.2002

Steig£?§:}ger/
Erster”’ Birgerneister
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