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Bebauungsplan der Gemeinde Wielenbach
Wohngebiet ,Wilzhofen — Am Hinterfeld*

1. ALLGEMEINES

1.1 Lage des Anderungsgebietes

Digitales Orthophoto, LVG Bayernatlas mit Kennzeichnung der Lage des Geltungsbereichs

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Bebauungsplanung

Mit Schreiben vom 14.04.2015 beantragt der Eigentiimer der Flurnummer 2658/11,
Am Hinterfeld 9, Wilzhofen, die Anderung des Bebauungsplanes ,Wilzhofen - Am
Hinterfeld".

Die beantragte Anderung umfasst die Baugrenzen, den Unterschied Firsthéhe
Hauptgebaude — Nebengebaude sowie die Firstrichtung.

Grund der beantragten Anderungen ist der Wunsch, die Garage aufzustocken und
zusatzlichen Wohnraum, wie in der Nachbarschaft, zu schaffen.

Der Bebauungsplan ,Wilzhofen - Am Hinterfeld* wurde am 16.10.1991 in Kraft ge-
setzt.

Dabei wurden die Baugrenzen relativ gebdudescharf festgesetzt. Bei drei Gebauden
wurde die Garage in die Baugrenzen einbezogen, so dass bei diesen Garagen von
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vornherein Wohnraum eingebaut werden konnte. Bei den weiteren zwei Grundstu-
cken umfassen die Baugrenzen nur das Wohngebaude, die Garage ist als eigene
Bauflache dargestelit.

Ublicherweise werden heute Baufelder festgesetzt, in denen sich der Bauherr mit
seinem Gebaude entsprechend bewegen kann. Bei den beiden Grundstiicken ist ein
Ausbau oder eine Aufstockung der Garage derzeit nicht méglich.

Bei der Firstrichtung verhalt es sich &hnlich. Bei der Entwicklung des B-Planes wurde
die Firstrichtung fur Haupt- und Nebengebdude festgesetzt. Diese ist bei den ver-
schiedenen Grundstiicken unterschiedlich.

Die Firstrichtung kénnte hier komplett entfallen, da eine bestimmte stadtebauliche
Struktur nicht erkennbar ist.

Schwieriger gestaltet sich die Anderung der Firsthdéhe des Nebengeb&dudes zum
Hauptgeb&ude. Eine direkte Festsetzung einer H6he Haupt- zu Nebengebdude ist
nicht geregelt, aber die Ho6he nach Geschossen. So darf das Hauptgeb&ude ein Voll-
und ein Dachgeschoss erhalten, wobei im Dachgeschoss ein Kniestock von max.
1,50 m festgesetzt ist. Das Nebengeb&ude darf nur ein Vollgeschoss haben, die
Wandhohe darf 3,0 m zum Gelénde nicht Uberschreiten. Somit ergibt sich zwangs-
laufig ein entsprechender Unterschied zwischen Haupt- und Nebengebaude.
Allerdings wurde beim Nachbargebdude ein Kniestock von ebenfalls 1,50 m beim
Nebengebaude genehmigt. Eine Begriindung ist aus der Aktenlage nicht erkennbar.
Nach dem Entwurf der Antragstellerin betragt die H6he Kniestock fir das geplante
Obergeschoss 2,0 m.

Wenn dieser ebenfalls auf mind. 1,5 m reduziert wiirde, k&me bei entsprechender
DN auch ein H6henunterschied von ca. 0,5 m zustande.

Aus diesen Grinden wurde folgender Beschluss gefasst:

Einer Anderung des Bebauungsplanes ,Wilzhofen — Am Hinterfeld” fiir die Flurnum-
mer 2658/11, Gemarkung Wielenbach, wird wie nachfolgend beschrieben
zugestimmt.

Die Baugrenzen sind dahingehend zu andern, dass gleiche Bauvorhaben im Gel-
tungsbereich méglich sind. Die Firstrichtung entféllt fur die Gebaude auf der FI.Nr.
2658/11.

Die Wandhéhe fir Nebengebaude (I) wird mit max. 4,50 m, gemessen von Rohbo-
den EG bis Aulenwand OK Dachhaut, festgesetzt. Die Dachneigung des Nebenge-
baudes ist der des Hauptgebdudes anzupassen. Die H6he des Firstes vom Neben-
gebéude liegt mind. 0,50 m unter dem Haupffirst.
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2. ANGABEN ZUM BAUGEBIET

2.1 Abgrenzung und GréRe
Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst eine FlachengréRe von ca. 658 m?2.

Das Anderungsgebiet wird im Norden, Siiden und Osten von bestehender Wohnbe-
bauung, im Westen von landwirtschaftlicher Flache begrenzt.

2. Verkehrliche Anbindung

Das Anderungsgebiet ist Giber die Strake ,Am Hinterfeld erschlossen.

3. VERFAHREN

Das Bauleitplanverfahren wird im vereinfachten Verfahren gemal § 13 BauGB
durchgefuhrt.

4. PLANINHALT

Die sonstigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Wilzhofen - Am Hin-
terfeld” bleiben von dieser Anderung unberihrt und sind zu beachten.

Wielenbach, den 24 Sep. 2015
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Korbinian Steigenberger
1. Burgermeister




