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Gemeinde Wielenbach Umweltbericht

9. Anderung des Flachennutzungsplanes Entwurf

F)
1.

11

UMWELTBERICHT

Einleitung
Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Bei Bauleitverfahren ist gemaR 8 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) eine Umwelt-
priafung durchzufihren. GemaR 8 2 Abs. 4 BauGB sind in der Umweltprifung die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen fir die Belange des Umwelt-
schutzes gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB zu ermitteln, zu beschreiben
und anschlieend zu bewerten. Die Inhalte des Umweltberichtes entsprechen der
Anlage 1 zum BauGB.

Die Gemeinde Wielenbach erlasst im OT Haunshofen aufgrund der hohen Nach-
frage nach Wohnbauflachen den Bebauungsplan ,Haunshofen Ost 1. Die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3
BauGB durchgefiihrt.

Die Erforderlichkeit der 9. Flachennutzungsplananderung bzw. der Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Haunshofen Ost II“ begrindet sich auf die anhaltende
Nachfrage an Wohnraum, die vor allem von der jingeren ortsanséssigen Bevol-
kerung ausgeht. Um die junge Bevoélkerung im Ort zu halten und um eine Ab-
wanderung zu verhindern, wurden mégliche Standorte fir Wohnbauflachen inner-
halb des Gemeindegebietes untersucht. Die Prifung hat ergeben, dass andere
Flachen bzw. Standorte, die sich fur eine Wohnbebauung eignen wiirden, der Ge-
meinde aktuell nicht zur Verfligung stehen.

Das Plangebiet befindet sich am dstlichen Rand des Ortsteiles Haunshofen und
schliet damit unmittelbar an das bestehende Wohngebiet ,Haunshofen Ost“ an.
Der Geltungsbereich umfasst die Flursticknummern 533, 533/19, 533/20, 533/21,
533/22, TF 534/1, 534/2, TF 534/ 3, 810, 810/5, 810/6 (Gemarkung Haunshofen)
und hat eine Flache von ca. 2,3 ha.

Das Plangebiet befindet sich im Osten des Ortsteils Haunshofen in der Gemeinde
Wielenbach. Der Planungsbereich besteht derzeit aus landwirtschaftlich genutz-
tem Intensivgrinland. Im Westen des Planungsgebietes auf der FI. Nr. 810 befin-
det sich ein Drumlin. Bei dem Drumlin handelt es sich um eine schitzenswerte
geologische Formation, die dauerhaft von Bebauung freizuhalten ist. Ein gesetz-
licher Schutz des Drumlins ergibt sich aufgrund seiner Lage nach
§ 26 BNatSchG. Der Erhalt des Landschaftsbildes ist hierbei ein essenzieller Be-
standteil des Schutzzwecks. Laut Regionalplan 2.1.2 sollen als Ziel ,Zum Schutz
der Béden und ihrer natirlichen Funktionen besonderen Bodenbildungen ge-
schitzt werden, die eine hohe naturgeschichtliche Zeugniskraft ausweisen, wie
besondere geologische Erscheinungsformen.“. Ostlich grenzen weitere intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Nérdlich grenzt die bereits vorhanden
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Gemeinde Wielenbach Umweltbericht

9. Anderung des Flachennutzungsplanes Entwurf

2.1

2.2

Wohnbebauung der ,Gallusstrale” und stdlich die Wohnbebauung der ,Am Fis-
selberg“ an.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Bertcksichtigung

Fachgesetze und Umweltschutzziele

Es sind das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Bayerische Natur-
schutzgesetz (BayNatSchG) sowie die EU-Gesetze mit direkter Wirkung (Richtli-
nie 92/43/EWG - Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) zu berlcksichtigen. In diesen
wird der Schutz von Arten, Lebensrdumen, Biotopen, Schutzgebieten sowie den
Ausgleich von Eingriffen geregelt. Weiter sind das Bundes-Bodenschutzgesetz,
das Bundesimmissionsschutzgesetz, das Wasserhaushaltsgesetz sowie mehrere
Verordnungen zum Immissionsschutz wie die Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm), die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) und die Sech-
zehnte Bundes-Immissionsschutzverordnung (16. BImSchV, Verkehrslarmschutz-
verordnung) zum technischen Umweltschutz anzuwenden. Im Zuge der Bauleit-
planung werden Vermeidungsmaflnahmen durchgefuhrt, um somit den Zielen der
Fachgesetze zu entsprechen.

Ubergeordnete Planungen und Fachplanungen

Bauleitplane sind gemaR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. Als Ubergeordnete Planungen sind das Landesentwicklungsprogramm
Bayern (i. d. F. v. 01.06.2023), der Regionalplan der Region Oberland sowie der
Flachennutzungsplan der Gemeinde Wielenbach zu berlcksichtigen.

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern und im Regionalplan sind die Ziele und
Grundsatze festgeschrieben, welche in der vorliegenden Planung entsprechend
zu beachten / bertcksichtigen sind. Im Folgenden werden die Ziele und Grunds-
atze dargestellt, die fur das Planungsvorhaben relevant sind.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (2023)

Die Gemeinde Wielenbach liegt im Landkreis Weilheim-Schongau, im nérdlichen
Bereich der Region 17 — Oberland, angrenzend an die Regionen 14 Munchen und
Region 16 Allgau. Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) wird dieser Be-
reich dem allgemeinen landlichen Raum zugeordnet. Im Landesentwicklungsplan
sind zur Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen folgende Aussagen getroffen
worden:
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9. Anderung des Flachennutzungsplanes Entwurf

1 Grundlagen:

(Z2). 1.1.2. Nachhaltige Raumentwicklung:

,Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdu-
men ist nachhaltig zu gestalten.”

(G) 1.1.3. Ressourcen schonen

,Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unver-
meidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.”

(G) 1.2.6. Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen

,Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieBlich der Versorgungs-
und Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Bericksichtigung der kinftigen Bevol-
kerungsentwicklung und der 6konomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben.*

(G) 1.3.1. Klimaschutz

,Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, inshe-
sondere durch

- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung [...]*

2 Raumstruktur

G) 2.2.2. Gegenseitige Erganzung der Teilrdume

,Die Verdichtungsraume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer
spezifischen raumlichen Gegebenheiten ergéanzen und gemeinsam im Rahmen
ihrer jeweiligen Entwicklungsmdglichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des
ganzen Landes beitragen.®

G) 2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raumes
,Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

e er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig
sichern und weiter entwickeln kann,

e seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in zumutbarer Er-
reichbarkeit versorgt sind,

e er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann
und er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.*

3 Siedlungsstruktur

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Flachensparen
G) 3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot, Abs. 1

,Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientier-
ten Siedlungsentwicklung unter besonderer Berucksichtigung des demographi-
schen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitatsanforderungen, der Schonung
der natirlichen Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden Land-
schaftsraume ausgerichtet werden.
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9. Anderung des Flachennutzungsplanes Entwurf

(G) 3.1.1 Flachensparen, Abs. 2

s,Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen im Hinblick auf die orts-
spezifischen Gegebenheiten anwenden.

(Z) 3.2 Innenentwicklung vor Aulenentwicklung

»In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
madglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.”

(Z2) 3.3. Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

,Neue Siedlungsflachen sind mdéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen. [...]"

Die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogrammes werden beachtet
und berlcksichtigt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Ge-
meinde Wielenbach das Ziel, Wohnraum zu schaffen, um weiterhin seiner Funk-
tion als Lebens- und Arbeitsraum gerecht zu werden.

Um den Festlegungen der Landesplanung hinsichtlich einer nachhaltigen und res-
sourcenschonenden Siedlungsentwicklung zu entsprechen, wird eine Priufung und
Begrindung zur Notwendigkeit der Inanspruchnahme neuer Siedlungsflachen in
der Gemeinde Wielenbach vorgelegt. Die Bedarfsprifung orientiert sich an den
Anforderungen der Auslegungshilfe vom 05.12.2023 sowie an den vorgenannten
Zielen und Grundsatzen des LEPs (s. Ziffer 5 Bedarfsprifung und Flachenerhe-
bung in der Begriindung). Zu den vorstehenden Aussagen des Landesentwicklungs-
planes ist in Bezug auf die geplante Bebauung folgendes festzustellen: Durch die Ent-
wicklung des betreffenden Gelandes kann eine Wohnbauflache von ca. 9.000 m2 gene-
riert werden.

Regionalplan (2020)

Die Gemeinde Wielenbach gehdrt zum Landkreis Weilheim-Schongau. Nach der
Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde in der
Region 17 — Oberland, im Allgemeinen landlichen Raum, dieser gehdrt zum Ober-
zentrum Weilheim in Oberbayern.

Im Regionalplan der Region 17 Oberland werden zu dem Thema Siedlungsent-
wicklung folgende Aussagen getroffen:

1 Siedlungsleitbild

1.1 G) Die Siedlungsentwicklung soll dem Leitbild einer nachhaltigen Raument-
wicklung entsprechen. Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Bo-
den sollen vor allem die Innenentwicklung gestarkt, Baulandreserven mobilisiert
und bereits ausgewiesene Baugebiete genutzt werden.

1.2 Z) Eine verstarkte Siedlungstatigkeit soll sich auf dafliir geeignete zentrale
Orte und Bereiche entlang der Entwicklungsachsen beschranken. Im Ubrigen
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Gemeinde Wielenbach Umweltbericht

9. Anderung des Flachennutzungsplanes Entwurf

sollen sich alle Gemeinden organisch entwickeln, wobei sich im Alpengebiet die
Siedlungsentwicklung im Wesentlichen auf den wohnbaulichen und gewerblichen
Siedlungsbedarf fur die ortsansassige Bevoélkerung beschranken soll.

2.2 G) Zur Versorgung der ortsansassigen BevoOlkerung mit angemessenem
Wohnraum sollen verstarkt Einheimischenmodell angewandt werden.

Die geplante Bebauung entspricht demzufolge den Zielen der Regionalplanung.

Der Regionalplan der Region 17 Oberland weist die Gemeinde Wielenbach als
,allgemein landlicher Raum® aus. Dieser gehort zum Oberzentrum Weilheim in
Oberbayern.

Im Folgenden werden die wesentlichen Ziele und Grundsatze zum Thema Sied-
lungsentwicklung dargestellt:

Teil A) | Grundlagen der regionalen Entwicklung
2 Leitlinien fur die Region

2.5 G Die naturlichen Lebensgrundlagen sollen geschitzt und unter Berlcksichti-
gung der Herausforderungen des Klimawandels fir kiinftige Generationen erhal-
ten werden. Die Flacheninanspruchnahme im Freiraum soll reduziert werden.

Teil B) Il Siedlungswesen
1. Siedlungsleitbild

1.1 G Die Siedlungsentwicklung soll dem Leitbild einer nachhaltigen Raument-
wicklung entsprechen. Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Bo-
den sollen vor allem die Innenentwicklung gestarkt, Baulandreserven mobilisiert
und bereits ausgewiesene Baugebiete genutzt werden.

1.2 Z Eine verstarkte Siedlungstatigkeit soll sich auf dafiir geeignete zentrale Orte
und Bereiche entlang der Entwicklungsachsen beschranken. Im Ubrigen sollen
sich alle Gemeinden organisch entwickeln, wobei sich im Alpengebiet die Sied-
lungsentwicklung im Wesentlichen auf den wohnbaulichen und gewerblichen
Siedlungsbedarf fur die ortsansassige Bevolkerung beschranken soll.

1.5 Z Besonders bedeutende und das Oberland pragende Strukturen wie insbe-
sondere weithin einsehbare Ho6henriicken, Kuppen und Steilhange sowie dkolo-
gisch wertvolle Feuchtgebiete, Gewasser- und Waldrander sollen grundsatzlich
von einer Bebauung freigehalten werden.

1.6 Z Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Siedlungsgebiete
sowie sonstige Vorhaben sollen schonend in die Landschaft eingebunden werden.
Eine ungegliederte, bandartige Siedlungsentwicklung soll durch ausreichende
Freiflachen zwischen den Siedlungseinheiten, vor allem in Gebirgs-, Fluss- und
Wiesentélern sowie an Seen vermieden werden.

1.8 Z Bei allen Planungen und MaflRnahmen soll die Versiegelung des Bodens so
gering wie mdglich gehalten werden.
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Teil B) I. Natur und Landschaft
2 Sicherung und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen
2.1 Boden und Geologie

2.1.2 Z Zum Schutz der B6éden und ihrer natiirlichen Funktionen sollen

— Die Inanspruchnahme von Flachen fur Siedlung und Infrastruktur soweit
maoglich minimiert werden

— Malnahmen geférdert werden, die zum Erhalt bzw. zur Wiederherstellung
der bodenschutzenden Funktionen der Bergwéalder beitragen

— Malnahmen gefdrdert werden, die zu einer boden- und grundwasserscho-
nenden Nutzung der land- und forstwirtschaftlichen Flachen beitragen

— besondere Bodenbildungen geschitzt werden, die eine hohe naturge-
schichtliche Zeugniskraft aufweisen, wie z.B. Buckelwiesen und andere
eiszeitlich Uberpragte Bodenlandschaften sowie besondere geologische
Erscheinungsformen (z.B. Moranen, Drumlins, Toteislécher und Tumuli so-
wie Moore)

2.7 Siedlungsgebiete

2.7.1 Z Die fur das Oberland charakteristische Siedlungsstruktur soll grundsatz-
lich erhalten bleiben. Zur Schonung der freien Landschaft soll die notwendige
Bautatigkeit im Wesentlichen auf vorhandene Siedlungsbereiche beschrankt wer-
den.

2.7.2 Z Ungegliederte bandartige Siedlungsentwicklungen entlang von Verkehrs-
verbindungen oder Versorgungsanlagen sollen durch ausreichende Freiflachen
zwischen den einzelnen Siedlungseinheiten vermieden werden. Besonders sollen
in den Gebirgs- oder Flusstalern sowie an den Seeufern Freiflachen zwischen
Siedlungseinheiten erhalten werden.

2.7.3 Z Gliedernde innerortliche Griinbereiche sollen erhalten werden. Nach Mdg-
lichkeit soll eine Verbindung zur freien Landschaft durch Griinziige hergestellt
werden.

Da sich die Gemeinde organisch entwickelt und sich auch im Wesentlichen auf
den wohnbaulichen Siedlungsbedarf beschréankt entspricht die geplante Bebau-
ung diesem Ziel der Regionalplanung. Da der Drumlin in seiner Erscheinung ge-
wahrt wird, entspricht die Planung dem Ziel der Regionalplanung.
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9. Anderung des Flachennutzungsplanes Entwurf

Flachennutzungsplan der Gemeinde Wielenbach mit integriertem Landschaftsplan
(i.d. F. v.17.05.2004)

Abbildung 1: Flachennutzungsplan der Gemeinde Wielenbach,
in der Fassung vom 17.05.2004 (0. MaRRstab)
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9. Anderung des Flachennutzungsplanes Entwurf
@ Vorhandenes Landschaftsschutzgebiet nach Art. 10 Bay-
A : NatSchG

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wielenbach weist fir
den Geltungsbereich der Anderung eine landwirtschaftliche Flache aus. Im Nor-
den, Westen und Suden schliel3t die Flache an bestehende Wohnbauflachen bzw.
den Friedhof an.

B :
NS -
2 - SE2 S A - /

Abbildung 2: Anderung im Bereich des Bebauungsplanes ,Haunshofen Ost II* (0. MaRstab)
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9. Anderung des Flachennutzungsplanes Entwurf

Flachen fur Landwirtschaft

- Waldflache

BN Vorhandenes Landschaftsschutzgebiet nach Art. 10 Bay-
! : NatSchG

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden
Schutzflachen

Im Landschaftsplan sind fir den Vorhabenraum keine Zielsetzungen zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft enthalten.

Schutzgebiete ,Natura 2000 nach § 32 BNatSchG

Natura 2000-Gebiete werden durch die Planung nicht berihrt.

Schutzgebiete geméaR nationalem Recht

In direkter und auch entfernter Umgebung des Planungsgebietes befinden sich
weder Naturschutzgebiete, Biospharenreservate, Naturparke noch Nationalparke.
Der Vorhabenbereich grenzt im suddlichen Bereich unmittelbar an das Land-
schaftsschutzgebiet ,Hardtlandschaft und Eberfinger Drumlinfelder, Weilheim,
Wielenbach, Bernried, Seeshaupt, Eberfing“. Weitere Schutzgebiete, z. B. Was-
serschutzgebiete, befinden sich weder im Plangebiet noch in dessen unmittelba-
rer Umgebung.

Amtlich kartierte Biotope:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine amtlich kartierten Biotope.
Das nachstgelegene Biotop ,Hochstaudenflur und Feuchtgebtsch stdwestlich
von Haunshofen® (8133-0076-001) verlauft etwa 185 m suddstlich des Vorhaben-
bereiches und wird von der Planung nicht negativ beeintrachtigt.
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Bindung BNatSchG und BayNatSchG

Zu den nach 8§ 30 BNatSchG geschitzten Biotopen z&hlen:

1. natlrliche oder naturnahe Bereiche flieRender und stehender Binnengewésser
einschlieB3lich ihrer Ufer und der dazugehdrigen uferbegleitenden natirlichen oder
naturnahen Vegetation sowie ihrer nattrlichen oder naturnahen Verlandungsbe-
reiche, Altarme und regelméafig iberschwemmten Bereiche,

2.Moore, Sumpfe, Réhrichte, Grof3seggenrieder, seggen- und binsenreiche Nass-
wiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

3. offene Binnendlinen, offene natlrliche Block-, Schutt- und Geroéllhalden, Lehm
und Lésswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen,
Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Gebiische trockenwarmer Stand-
orte,

4.Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwal-
der, subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwaélder,

5. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetadlchen und Krummholzbi-
sche,

6. Fels- und Steilkiisten, Kistendiinen und Strandwalle, Strandseen, Boddenge-
wasser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kuistenbe-
reich, Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbestande, Riffe, sublito-
rale Sandbanke, Schlickgrinde mit bohrender Bodenmegafauna sowie artenrei-
che Kies-, Grobsand- und Schillgrinde im Meeres- und Kiistenbereich.

7. magere Flachland-Mahwiesen und Berg-Mahwiesen nach Anhang | der Richtli-
nie 92/43/EWG, Streuobstwiesen, Steinriegel und Trockenmauern.

Im Vorhabenbereich sind keine Biotope, die geméald 8 30 BNatSchG bzw. unter
Schutz stehen, vorhanden. Geschutzte Biotope gemafl Art. 23 BayNatSchG sind
im betrachteten Bereich nicht vorhanden.

Uberschwemmungsgebiet

Im Vorhabenbereich sind weder festgesetzte Uberschwemmungsgebiete noch
Hochwassergefahrenflachen vorhanden, der geplante Standort ist frei von jegli-
chen Restriktionen dieser Art.
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Wassersensibler Bereich

Linderbuhe

>

Isselbel

Seebuliel nHaungh fen

Abbildung 3: Wassersensible Bereiche im Ortsteil Haunshofen
Quelle: BayernAtlas, Abruf 10/2024

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.
Nutzungen kdnnen hier beeintrachtigt werden durch

e Uber die Ufer tretende Fliisse und Bache,
e zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
e zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fir die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach ortlicher
Situation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken. An-
hand der Karte des BayernAtlas ist die Lage und Ausdehnung des wassersensib-
len Bereiches im Gemeindebereich von Wielenbach (hier OT Haunshofen) erkenn-
bar. Daraus ist ersichtlich, dass im Bereich des Vorhabens wassersensible Berei-
che eingetragen sind.
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2.3

3.1

Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht

Einzeldenkmaéler sind durch die Planung nicht betroffen.
Potentielle natlrliche Vegetation

Als potentiell nattrliche Vegetation im Untersuchungsgebiet treten Waldgersten-
Tannen-Buchenwalder, Fruhlingsplatterbsen-Vikariante der submontanen/hoch-
kollinen Stufe in Erscheinung (FloraWeb).

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen einschliel3lich der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Gemal Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe a BauGB besteht der Umweltbericht unter An-
derem aus einer Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden sowie einer Ubersicht iber die voraussicht-
liche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung, soweit
diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf
der Grundlage der verfigbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Er-
kenntnissen abgeschatzt werden kann. Eine entsprechende Bestandsaufnahme
und Bewertung erfolgt nachfolgend anhand der Schutzgiter im Sinne des 8 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Dabei wer-
den drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Arten- und Lebensraume

Beschreibung

Das Plangebiet schlie3t im Norden und Siden an bereits vorhandene Wohnbe-
bauung an. Westlich befindet sich der charakteristische Drumlin, welcher im Rah-
men der Planung erhalten wird. Nachfolgend ist der Vorhabenbereich im Luftbild
dargestellt.
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Abbildung 4: Vorhabenbereich im Luftbild (rot gekennzeichnet)
Quelle: BayernAtlas, Abruf 10/2024

Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Inten-
sivgrunlandflachen, Gehdlze sind im Vorhabenbereich nicht vorhanden. Die nach-
folgenden Abbildungen wurden wahrend der Bestandsaufnahme am 09.10.2024
(ca. 15° C, sonnig warm) aufgenommen und geben einen Uberblick tiber das Plan-
gebiet. Bei entsprechender Wetterlage, wie zum Zeitpunkt der Begehung, ist die
Alpenkette in Blickrichtung Siden zu sehen. Das Intensivgrinland im Vorhaben-
bereich ist gepragt durch Weil3-Klee (Trifolium repens), Léwenzahn (Taraxum
sect. Ruderalia), Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius), Rot-Klee (Trifo-
lium pratense), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Gemeiner Barenklau
(Heracleum sphondylium), vereinzelt Ganseblimchen (Bellis perennis), Kriechen-
der HahnenfulR (Ranunculus repens). Dominierende Grasarten waren Weidelgras
(Lollium perenne) und Knaulgras (Dactylis glomerata). Im Bereich des Drumlin
wuchsen insgesamt 3 Kuckucks-Lichtnelken (siehe Abbildung 8). Abbildung 9
zeigt das von Grasern dominierte Intensivgrunland.
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4

Abbildung 5: Blick von Norden nach Siiden tber das Plangebiet mit Blick auf die Alpenkette
Quelle: Steinbacher-Consult

Abbildung 6: Blick auf den Drumlin, im Hintergrund der Kirchturm der St. Gallus Kirche
Quelle: Steinbacher-Consult

Steinbacher-Consult Seite 16 von 49
Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG



Gemeinde Wielenbach
9. Anderung des Flachennutzungsplanes

Umweltbericht
Entwurf

Abbildung 7: Blick von Siiden nach Norden tber das Plangebiet
Quelle: Steinbacher-Consult

Abbildung 8: Blick auf den charakteristischen Drumlin auf Flur Nr. 810
Quelle: Steinbacher-Consult
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————

Abbildung 9: Kuckucks-Lichtnelken im Bereich des Drumlin
Quelle: Steinbacher-Consult

Abbildung 10: Intensivgrinland im Vorhabenbereich
Quelle: Steinbacher-Consult

Der naturschutzfachliche Wert von Intensivgrinland ist in der Regel gering, da
eine regelmalige Dungung und Bodenbearbeitung zu einer reduzierten Biodiver-
sitat fihrten kann.
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Im Vorhabengebiet sind aufgrund der angrenzenden Nutzungen und durch die
landwirtschaftliche Nutzung vor allem ubiquitare, storungsunempfindliche Arten
zu erwarten. Dennoch kénnen landwirtschaftlich genutzte Flachen fur bodenbri-
tende Offenlandarten eine Bedeutung als Fortpflanzungsgebiet oder als Teille-
bensraum, wie z. B. Nahrungshabitat, haben. Aufgrund der Nahe zur Wohnbebau-
ung (<100 m) sowie der landwirtschaftlichen Nutzung verbunden mit der Struk-
turarmut der Flache, ist ein Vorkommen jedoch unwahrscheinlich. Waldbewoh-
nende Vogelarten sowie Heckenbriter sind nicht zu erwarten, da die vorhandenen
Waldrander deutlich vom Eingriffsort entfernt liegen.

Fur Greifvogel und Fledermause kommt das Wirtschaftsgriinland im Vorhabenbe-
reich grundsatzlich als Jagdhabitat in Frage, eine Veranderung/ Verschlechterung
des Jagdhabitats bzw. von Teilen dessen gilt nicht als erhebliche Stérung im
Sinne von § 44 BNatSchG. In der direkten Umgebung finden sich zudem weitere
Flachen, mit ahnlicher Lebensraumausstattung, auf die potenziell betroffene Indi-
viduen ausweichen kénnen.

Fur wasseraffine Arten wie Amphibien, Libellen, Muscheln oder Fische sind im
Vorhabenbereich keine Lebensraume vorhanden. Auch fir Reptilien fehlen mosa-
ikartige Lebensraume mit vielen Strukturen.

Wahrend der Begehung konnten vereinzelt haufige Schmetterlingsarten wie Kohl-
weil3ling (Pieridae) und Kleiner Fuchs (Aglais urticae) beobachtet werden, welche
das Plangebiet durchflogen. Ein dauerhaftes Vorkommen geschitzter Schmetter-
lingsarten wie bspw. Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (Phengaris nausit-
hous) kann ausgeschlossen werden, da entsprechende Strukturen sowie Raupen-
futterpflanzen fehlen.

Seltene oder gefahrdete Arten oder Biotope gemaf Art.16 und Art.23 BayNatSchG
sowie § 44 Abs. 2 BNatSchG sind aufgrund der Lage und Habitatausstattung des
Vorhabengebietes nicht zu erwarten bzw. vorhanden, weshalb keine negativen
Auswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten sind.

Auswirkungen

Arten und Biotope sind empfindlich gegentber Flacheninanspruchnahme und der
damit verbundenen Zerstérung von Lebens- und Nahrungsraumen bzw. allgemein
gegeniber Beeintrdchtigungen durch menschliche Nutzung.

Die bestehenden intensiv genutzten Grinlandflachen haben in der Regel nur eine
geringe Qualitat und Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.

Durch die Planung wird in diese qualitativ geringwertigen Lebensrdume eingegrif-
fen bzw. werden diese Flachen Uberplant. Faunistisch bedeutsame Arten sind im
Vorhabenbereich aufgrund der Habitatausstattung und der anthropogenen Vorbe-
lastung durch die landwirtschaftliche Nutzung und die Nahe zur Wohnbebauung
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nicht zu erwarten, weshalb keine negativen Auswirkungen durch das Vorhaben zu
erwarten sind.

Baubedingt kommt es im Rahmen der Baumallinahmen zu temporaren Stérungen
durch den Baubetrieb infolge von Larm, Licht, Bewegung, Erschitterung, Schad-
stoffaussto3 und Staub. Der Fahrverkehr von und zur Baustelle ist temporar er-
hoht. Es kommt aulRerdem zu Flacheninanspruchnahme fiir Maschinen und Ge-
rate als Baustelleinrichtungs- und Materiallagerflachen. Die Baufeldraumung und
Baustelleneinrichtung (Lager- und Betriebsplatz) fuhrt zur Zerstérung der Vegeta-
tionsdecke, die Flacheninanspruchnahme bedeutet prinzipiell Lebensraum- und
Habitatverlust. Durch den Einsatz von Baumaschinen wird der Boden veréandert
und verdichtet.

Anlagebedingt kommt es durch die geplante Wohnbebauung mit ErschlieBungs-
stralle zu dauerhafter Flachenversiegelung und daraus resultierendem Lebens-
raumverlust. Durch die Realisierung des Baugebietes wird die Intensivgrinland-
flache dauerhaft beansprucht und erheblich verdndert (u.a. Bodenverdichtung,
Bodenabdeckung, Versiegelung, Teilversiegelung, Zerstorung der Vegetation).

Die wesentlichen Beeintrachtigungen von Pflanzen und Tieren und ihren Lebens-
raumen treten durch die Flacheninanspruchnahme auf, wodurch ein Verlust von
Wirtschaftsgriinland entsteht. Die Flachenversiegelung durch Bebauung, Belags-
und ErschlieBungsflachen fihrt zum generellen Verlust von Lebensrdumen/ Habi-
taten (Fortpflanzungs- und Ruhestatten, Wuchsorte) und zu Standortveranderun-
gen. Hinsichtlich der Fauna werden sich die Wanderungsbeziehungen durch die
Neuplanung nicht wesentlich &ndern oder verschlechtern, da die bisherigen po-
tenziell méglichen Wanderungsbeziehungen durch die bestehenden Nutzungen
(Landwirtschaft, angrenzende Wohnbebauung und Garten mit Einfriedungen) be-
reits vorbeeintrachtigt sind. Sockellose Zaune und ein Verbot von Mauern (Verbot
tiergruppenschadigender Bauteile verhindert Barrierewirkung) vermeiden Beein-
trachtigungen bei méglichen Wanderkorridoren. Folgende von der Beleuchtung
und den Glasflachen ausgehenden Auswirkungen kdnnen als untergeordnet oder
wenig relevant gewertet werden: Die Beleuchtung kann zur visuellen Stdrung
durch Blendung, Glasflachen kdnnen zu visueller Stérung durch Spiegelung fiih-
ren. Die von der Beleuchtung und den Glasflachen ausgehenden Lichtemissionen
kénnen eine Lockwirkung flr Insekten und Flederméause darstellen, evtl. Tierver-
luste kénnten die Folge sein.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind Larm, erhdhter Fahrverkehr und Beleuch-
tung. Die Storung der Fauna durch den Larm, der vom zuséatzlich erzeugtem Ver-
kehr ausgeht, ist als geringe Auswirkung einzustufen.

Vermeidungsmalinahmen kénnen die Auswirkungen vermindern. Hierzu gehéren
eine Begrenzung der Versiegelung und umfangreiche Pflanzauflagen. Der
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3.2

Ausgleich fur die nicht vermeidbaren Eingriffe in dieses Schutzgut erfolgt im Rah-
men der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Bewertung

Zum vorsorglichen Schutz bodenbritender Offenlandarten ist die Baufeld-Freima-
chung mit Abraumung des Baufeldes aulRerhalb der Brutzeit, also nicht von 01.
Marz bis 31. Juli, durchzufihren. Zwischen Baufeld-Freimachung und Baubeginn
sind langere Pausen zu vermeiden. Aufkommende Vegetation ist durch geeignete
MalRnahmen zu entfernen (z.B. Grubbern, Eggen, Mulchen).

Bei sachgerechter Umsetzung der erforderlichen Schutz- und Vermeidungsmal-
nahme beziglich der betroffenen Artengruppe ist durch das Vorhaben kein Ein-
treten von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 und 2 BNatSchG zu erwarten.

Hinsichtlich des Schutzgut Arten- und Lebensrdume sind geringe baubedingte
Auswirkungen zu erwarten. Die anlagebedingten Auswirkungen der Planung sind
unter Berlcksichtigung der Flacheninanspruchnahme bei gleichzeitiger Bewer-
tung der Vorbelastung durch die landwirtschaftliche Nutzung mit einer geringen
Erheblichkeit einzustufen. Es sind aufgrund der geplanten Wohnnutzung betriebs-
bedingte Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten. In der zu-
sammenfassenden Gebietsbetrachtung erfolgt die Einstufung als geringe Erheb-
lichkeit.

Schutzgut Boden

Beschreibung

Gemal § la (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden.
Bodenversiegelungen sollen auf das notwendige MalR begrenzt werden. Der Wie-
dernutzbarmachung von Brachflachen, versiegelten, baulich veranderten oder be-
bauten Flachen sowie anderer Mallnahmen zur Innenentwicklung ist zudem vor
der Inanspruchnahme von noch naturnah erhaltenen Flachen Vorrang einzuréu-
men. Weiterhin ist ein Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen
(Schadstoffeintrag, Verdichtung) zu gewéhrleisten.

Im Bestand handelt es sich um anthropogen gepragte Flachen, welche in Form
von Intensivgrinland genutzt werden.

Aus der Bodenkarte Bayern (M 1: 25.000) geht hervor, dass im siudlichen Unter-
suchungsgebiet vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Parabraunerde aus
kiesfiuhrendem Lehm (Deckschicht oder Jungmoréane) Gber Schluff- bis Lehmkies
(Jungmoréne, carbonatisch, kalkalpin gepréagt ansteht. Im nérdlichen Bereich
herrschen Niedermoor und Erdniedermoor, gering verbreitet Ubergangsmoor aus
Torf Uber Substraten unterschiedlicher Herkunft mit weitem Bodenartenspektrum
VOr.
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Gemal Ingenieurgeologischer Karte von Bayern (1:25.000) besteht der Baugrund
im stdlichen Bereich des Vorhabengebietes aus bindigen, gemischtkérnigen Lo-
ckergesteinen, maRig bis gut konsolidiert sowie teils Sand und Kies u. a. aus Ton-
Schluff-Sand-Kies-Gemisch; bindigen Mordnenablagerungen oder lehmigen San-
den. Der nérdliche Bereich ist gekennzeichnet durch organische und biogene Lo-
ckergesteine aus z. B. Torf und Anmoor.

In der Ubersichtsmoorbodenkarte (1:25.000) sind Teile des Vorhabenbereiches
als Niedermoor und Erdniedermoor, teilweise degradiert, kartiert.

639

h .
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. Vorherrschend Anmoorgley und e\ = y
Moorgley, gering verbreitet Gley \-_ ‘s . 7
iiber Niedermoor, humusreicher '\ i "L .

Gley und Nassgley, teilweise \ he
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Abbildung 11: Ubersichtsmoorbodenkarte im MéBstab 1:25.000, Plangebiet rot gekennzeichnet

Quelle: UmweltAtlas, Abruf 11/2024
Geologisch ist der Vorhabenbereich der Region ,Schwabisch-Bayerische Jung-
morane und Molassevorberge® zu zuordnen. Gletscher aus den Alpen haben die
Schwabisch-Bayerische Jungmoradnen und Molassevorberge wahrend der Kaltzeit
Wiurm fast vollstandig bedeckt und Béden und Gesteine unter sich zu Grundmo-
ranen verdichtet. Weil die Kaltzeit Wirm die letzte war, gehéren diese Grundmo-
ranen zu den Jungmorénen. Das wellige Hugelland der Jungmorénen ist von klei-
neren Schotterflachen und Schmelzwasserrinnen durchzogen und bestimmt das
Landschaftsbild. Weilheim in Oberbayern und Rosenheim liegen auf den beiden
gréf3ten Jungmordnen in Bayern. Braunerden und auch Parabraunerden sind auf
den teilweise kiesigen, lehmig bis tonigen Jungmoranen weit verbreitet. Stdlich
vom Ammersee, Starnberger See und westlich vom Chiemsee sind Niedermoore
und Hochmoore typisch, die Teile von Eiszerfallslandschaften sind. Seltener sind
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auch Quellengleye und Hanggleye zu finden. An der Geldndeoberflache stehen
Molassevorberge nur selten an - zum Beispiel nordwestlich von Rosenheim oder
norddstlich von Marktoberdorf. Auf den teilweise carbonathaltigen Konglomerate,
Sandsteine oder Mergelsteine der Molasse entwickeln sich oft Braunerden oder
Pseudogleye.

Altlastenvorkommen oder sonstige Beeintrachtigungen des Bodens sind nicht be-
kannt.

Gemal Baugrundgutachten (Crystal Geotechnik Beratende Ingenieure und Geo-
logen GmbH) befindet sich das stdostlich der Stadt Weilheim i. Oberbayern lie-
gende Untersuchungsgebiet im Bereich wirmeiszeitlicher Geschiebemergel.
Diese Uberwiegend bindigen Béden werden teils mit jungeren Talftllungen, Ab-
schwemmmassen oder Torfen Uberdeckt. Im Liegenden stehen die tertidren Se-
dimente der Oberen SitRwassermolasse in Form von Schluffen, Tonen und im
Tieferen auch Sanden an.

Geschiebemergel wurde in allen Schirfen bis in eine Tiefe von 3,80 m bzw. 631,25
m NHN erkundet. Uberlagert wurde diese Schicht von fluviatilen Kiesen, Aufful-
lungen und Torfen. Die tertidren Sedimente wurden nicht erkundet.

Basierend auf den Bohrungen und den allgemeinen Kenntnissen lasst sich der
Untergrund im Untersuchungsgebiet bis in den erkundeten Tiefenbereich wie folgt
beschreiben:

Oberboden — Homogenbereich O1 Schluff, stark humos, sandig
(bis max. 2,0 m unter GOK erkundet) Konsistenz: weich

ca. 0,1 bis 0,2 m starke, weiche
Mutterbodenschicht

Auffiallungen: Schluff - Homogen- Auffullung (Schluff, sandig, kiesig,
bereich A1 tonig)
(bis max. 0,6 m unter GOK erkundet) Konsistenz: weich

Anthropogene Auffullungen (Ziegel-

bruch)
Torf — Homogenbereich B1 - Torf, kiesig
(bis max. 0,5 m unter GOK erkundet) Konsistenz: weich

sehr groBer Gehalt an Organik und sehr
hoher Wassergehalt
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Talfullungen — Homogenbereich B2 - Kies, sandig, schwach schluffig

(bis max. 1,8 m unter GOK erkundet)
- Lagerung: mitteldicht

Geschiebemergel — Homogenbe- - Geschiebemergel/Till: meist Ton,
reich B3 teils schluffig, kiesig-stark kiesig,
(bis max. 3,8 m unter GOK erkundet) schwach  sandig bis  sandig

Konsistenz: weich bis steif
Quartare Geschiebemergel/Till

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes wurde eine 0,5 m machtige stark organi-
sche Deckschicht als oberste Schicht angetroffen und als Torf angesprochen. Das
bestétigt die Darstellung in der Ubersichtsmoorbodenkarte (vgl. Abb. 10), nach
der sich das Plangebiet teilweise im Bereich eines Niedermoorstandortes befin-
det. Beim Umgang mit stark organischen und humusreichen Béden empfiehlt das
Landesamt fir Umwelt mit dem Merkblatt ,Umgang mit Bodenmaterial“, dass eine
Meidung solcher Béden der Verwertung vorzuziehen ist. Die Beseitigung ist ferner
nur mit Zustimmung der zustandigen Behotrde zulassig.

Da der Gemeinde keine geeigneten Alternativflachen zur Verfligung stehen ist
eine Meidung der Béden nicht moglich.

Auswirkungen

Baubedingt kommt es zu temporérer Flacheninanspruchnahme fiir Maschinen und
Gerate als Baustelleneinrichtungs- und Materiallagerflachen. Durch die Baumalf3-
nahmen und Geldndemodellierungen kommt es zu Bodeneingriffen in Form von
Verdichtung, Versiegelung sowie Bodenumlagerung und -vermischung. Das na-
tirliche Bodengeflige geht im Vorhabenbereich verloren.

Anlagebedingt kommt es zu grof3flachigen Bodenverdichtungen und —Versiege-
lungen im Vorhabenbereich. Der Versiegelungsgrad wird sich im Vergleich zur
aktuellen Grunlandnutzung dauerhaft erhéhen. Den versiegelten Flachen kommt
nach Umsetzung der Planung keinerlei Bedeutung in ihrer Funktion fir die Was-
ser- und Nahrstoffkreislaufe sowie als Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und Bo-
denorganismen zu. Der Boden geht damit als Lebensraum fir Tiere, als Standort
fur Pflanzen, als Filter fur Niederschlagswasser, als Wasserspeicher und als Ver-
sickerungsflache verloren. Die Flachenversiegelung durch Bebauung, Belags-
und Erschlielungsflachen fuhrt zum dauerhaften Verlust der Bodenfunktionen fur
den Naturhaushalt (Lebensraumfunktion, Filter- und Pufferfunktion). Die verblei-
bende Freiflache im Bereich des Drumlins erfillt weiterhin Funktionen fir die Was-
ser- und Nahrstoffkreislaufe sowie als Lebensraum fiur Tiere, Pflanzen und Bo-
denorganismen.
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Betriebsbedingte Auswirkungen sind aufgrund der geplanten Nutzung nicht zu er-
warten.

Bewertung

Baubedingt werden Flachen innerhalb des Baufensters veréndert, der Oberboden
wird in diesem Bereich abgetragen und andernorts wieder aufgetragen. Damit wird
die Bodenstruktur grof3tenteils dauerhaft verdndert. Durch die BaumalRnahmen
sind Erdbewegungen unvermeidbar.

Nach erfolgter Modellierung wird der Oberboden weitgehend wieder angedeckt,
somit wird zumindest teilweise der Eingriff minimiert. Im Bereich des Baufensters
wird der Grof3teil der Flachen versiegelt.

VermeidungsmaBnahmen stellen auf Ebene des Bebauungsplanes die geringe
GRZ von 0,28 dar, in Verbindung mit angemessenen GrundstiicksgrofRen kann so
eine flachensparende Bebauung umgesetzt werden.

Der Ausgleich fur den nicht zu vermeidenden Eingriff erfolgt im Rahmen der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Im Hinblick auf das Schutzgut Boden sind sowohl baubedingt als auch anlagebe-
dingt Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit durch die Versiegelung und Verande-
rung der Bodenstruktur in den Baufenstern zu erwarten. In der zusammenfassen-
den Gebietsbetrachtung erfolgt die Einstufung der Auswirkungen als hohe Erheb-
lichkeit.

Der Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens®).

3.3 Schutzgut Wasser
Beschreibung
Der Wasserhaushalt unterliegt einer besonderen Sorgfaltspflicht, da Grund- und
Oberflachenwasser als Elemente des Wasserhaushaltes wesentliche Einflussgro-
Ren zur Funktionsfahigkeit des Okosystems darstellen, deren Beeinflussung
nachteilige Auswirkungen zur Folge haben kdnnen.
Der Untersuchungsraum weist keine Oberflachengewéasser auf und ist unversie-
gelt.
GrofR3e Teile des Vorhabenbereiches liegen in einem wassersensiblen Bereich. Im
Unterschied zu den amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten kann bei
dieser Flache nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen
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und Uberspiilungen sind. Nutzungen kénnen durch Gibertretende Flisse und Ba-
che oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser beeintrachtigt werden.

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
ten. Gemal Baugrundgutachten ist der Grundwasserflurabstand in allen Berei-
chen des untersuchten Gebietes ausreichend hoch.

Auswirkungen

Baubedingt kommt es zu Bodeneingriffen durch die Baufeldraumung und Baustel-
leneinrichtung, diese fithren zur Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate.
Bodeneingriffe erhdhen das Risiko eines direkten Eintrags von Stoffen in das
Grundwasser, besonders wahrend der Bauphase. Bei ordhnungsgemalRem Bau-
stellenbetrieb ist nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung durch Verschmut-
zung des Grundwassers zu rechnen.

Anlagebedingt kommt es durch die geplante Nutzung zu Versiegelung im Vorha-
benbereich. Niederschlagswasser kann nicht mehr ordnungsgemaf versickern
oder im Boden gespeichert werden. Eine Reduzierung des Regenwasserriickhal-
tes und der Grundwasserneubildungsrate ist die Folge. Vor dem Hintergrund der
untergeordneten Bedeutung der Flache fir die Grundwasserneubildung, kann je-
doch davon ausgegangen werden, dass sich das Vorhaben nicht auf die Grund-
wasserverhaltnisse auswirkt. Zum Schutz des natlrlichen Wasserhaushaltes wer-
den auf Ebene des Bebauungsplanes ,Haunshofen Ost II“ Festsetzungen getrof-
fen. Dazu zahlt der Ausschluss von Kunstrasen, Stein-/ Kies-/ Split- und Schotter-
garten, die Begriinung und Pflege von nicht Gberbaubaren Flachen, die Begri-
nung von Flachdachern sowie die Reduzierung der zuldssigen Grundflachenzahl
(GRZ 0,28).

Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Es ist nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung durch Verschmutzung des
Grundwassers zu rechnen. Durch die Bodenversiegelung wird das bestehende
Rickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert und die Grundwasserneubil-
dung beeintrachtigt.

Auf Ebene des Bebauungsplanes ,Haunshofen Ost II“ wurde ein Entwasserungs-
konzept - Innere Erschlieung, Ingenieurbiro Steinbacher-Consult, Stand
27.02.2025, erstellt. Entsprechend diesem Entwasserungskonzept wurden Fest-
setzungen fir das Baugebiet ,Haunshofen Ost II* getroffen, die eine geordnete
Niederschlagsentwasserung sicherstellen. Das Entwéasserungskonzept sieht fur
das Baugebiet folgenden Umgang mit Niederschlagswasser vor:

Aufgrund der vorliegenden ungilinstigen Bodeneigenschaften ist eine Versicke-
rung im Baugebiet teilweise nicht méglich. Das anfallende Niederschlagswasser

Steinbacher-Consult Seite 26 von 49
Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG



Gemeinde Wielenbach Umweltbericht

9. Anderung des Flachennutzungsplanes Entwurf

ist daher auf 6ffentlichen und auf privaten Grundsticken durch geeignete techni-
sche MalRnahmen (z.B. Retentionszisternen) zurtickzuhalten und gedrosselt in
den gemeindlichen Regenwasserkanal abzuleiten. Das Niederschlagswasser des
gesamten Baugebietes wird in einem Regenrickhaltebecken, welches im Norden
am tiefsten Punkt des Baugebietes errichtet wird, eingeleitet. Die genaue Vermes-
sung und Planung des Regenrickhaltebeckens ist im Zuge der nachsten Pla-
nungsphase durchzufihren.

Vom Regenrickhaltebecken ausgehend wird das Niederschlagswasser ein weite-
res Mal gedrosselt und in den bereits bestehenden Ableitungsgraben in Richtung
Norden des angrenzenden Wohngebietes Haunshofen Ost eingeleitet. Die
Rohrdrosselung des bestehenden Rickhalteraums muss aufgrund der zusatzli-
chen Beaufschlagung vergréf3ert werden. Dies ist in den nachsten Planungspha-
sen zu beachten.

Fir den Bebauungsplan wurde aufRerdem ein Konzept zur Aul3engebietswas-
serableitung flr das geplante Baugebiet ,Haunshofen Ost |1, Ingenieurbiiro Stein-
bacher-Consult, Stand 04.03.2025, erstellt. Entsprechend diesem Konzept wur-
den Festsetzungen fur das Baugebiet ,Haunshofen Ost |I* getroffen, die Schutz-
maflnahmen im Falle eines Starkregenereignisses vorsehen.

Das Konzept sieht eine grotenteils offene Fassung und Ableitung des anfallen-
den Niederschlagswassers aus dem Aul3enbereich Uber Mulden vor. Das Aul3en-
gebietswasser wird entlang der Mulden in den bereits bestehenden Ableitungs-
graben in Richtung Norden des angrenzenden Wohngebietes Haunshofen Ost
eingeleitet. Die genaue Vermessung und Planung der Mulden ist im Zuge der
nachsten Planungsphase durchzufiihren.

Bewertung

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind sowohl baubedingte als auch anlage-
bedingte Umweltauswirkungen zu erwarten. Die Umweltauswirkungen entstehen
hauptséachlich in der Versiegelung und Uberbauung des Bodens im Bereich der
ErschlieBungsstraRen und damit der Verdnderung der Grundwasserneubildung
auf diesen Flachen.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser sind mit mittel zu be-
werten, da es sich bei diesen Flachen um ein Gebiet mit hohem Grundwasserflu-
rabstand auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten handelt.
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3.4

Schutzgut Klima / Luft

Beschreibung

Das Plangebiet wird aktuell als landwirtschaftliches Intensivgrinland genutzt. Ge-
holze sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Auf den Grinlandflachen entsteht
durch die néchtliche Abkihlung Kaltluft. GroRRere zusammenhangende Waldfla-
chen, welche als Frischluftentstehungsgebiete fungieren, befinden sich dstlich
von Haunshofen im Bereich des ,Kiglmillerholz“ sowie westlich im Bereich des
.Hart“. Das Plangebiet ist relativ eben bei 637 m NHN, im Bereich des Drumlins
auf 639 m NHN.

Die Hauptwindrichtung ist Stidwest bis Nordwest. Das Planungsgebiet liegt gemaf
Aussage des Landschaftsplanes im klimatisch rauheren Bereich des Gemeinde-
gebietes. Klimatisch wirksame Luftaustauschbahnen sind im Vorhabenbereich
nicht vorhanden.

Auswirkungen

Baubedingt kommt es durch die BaumaRnahmen und Baustelleneinrichtung zu
Flacheninanspruchnahme und Staubemissionen. Durch die Baumaschinen und
den Baustellenverkehr erhoht sich temporar der Schadstoffausstol3.

Anlagebedingt kommt es zu Bodenverdichtungen und — Versiegelungen im Vor-
habenbereich. Durch die Versiegelung und Befestigung der Flachen verliert das
Gelande als Kaltluftentstehungsgebiet an Bedeutung. Die neuen Geb&ude werden
moglicherweise ein Abflusshindernis fur Luftstrome darstellen. Aus klimatischer
Sicht geht durch die Bebauung und Versiegelung grundsétzlich eine Flache fur
die Kaltluftproduktion verloren. Dies fuhrt zur Verstarkung der stadtklimatischen
Effekte (Erhdhung der Lufttemperatur, untergeordnete Aufheizung, Erwadrmung
des Standortes, erhohte Warmeaufnahme und Speicherung durch Geb&ude und
Beldge) und insgesamt zu einer geringfigigen Verdnderung des Mikroklimas. Wei-
tere Auswirkungen von untergeordneter Bedeutung sind: eine geringfligige Ver-
ringerung der Windgeschwindigkeit, die Ablenkung und Reduzierung von Luftstro-
mungen, Verschlechterung der Durchliftung und zuséatzliche, geringfligige Gas-
und Staubemissionen durch Heizung. Luftleitbahnen sind durch die Planung nicht
betroffen, bzw. werden nicht beeintrachtigt (keine Barrierewirkung). Die bioklima-
tischen und lufthygienischen Entlastungsfunktionen der benachbarten landwirt-
schaftlich genutzten Grinlandflachen bleiben in vollem Umfang erhalten.

Auf Ebene des Bebauungsplanes ,Haunshofen Ost II“ werden Minimierungsmalf-
nahmen fir das Schutzgut Klima/Luft vorgesehen. Nicht Gberbaubare Flachen (z.
B. Vorgérten, Blumenbeete und Rasenflachen), sofern diese nicht fir andere zu-
lassige Verwendungen benotigt werden, sind als wasserdurchlassige, bewach-
sende Grunflachen anzulegen und gértnerisch zu unterhalten. Flachenhafte Stein-
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3.5

/ Kies-/ Split- und Schottergéarten oder -schittungen sowie Kunstrasen sind nicht
zulassig.

Betriebsbedingt kommt es durch erhéhten Fahrverkehr der Anlieger temporar zu
erhbhtem Schadstoffausstol3.

Bewertung

Im Hinblick auf das Schutzgut Klima sind bau-, anlage- und betriebsbedingt Um-
weltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Es ist davon auszugehen, dass sich durch den Verlust von Wirtschaftsgrinland
und der Flachenversiegelung weder im Vorhabengebiet noch innerhalb des nahe-
ren Umfeldes erhebliche lokalklimatische Verdnderungen ergeben werden. Der
Drumlin auf Fl.- Nr. 810 bleibt zudem als unbebaute Flache erhalten und wird auch
weiterhin durch nachtliche Abklhlung fur Kaltluftentstehung sorgen und zur Ab-
kihlung der geplanten, angrenzenden Wohnbebauung beitragen.

Durch entsprechende landschaftspflegerische Gestaltung der geplanten Grinfla-
chen kénnen die Auswirkungen gemindert werden.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima / Luft sind mit gering zu
bewerten.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung

Das Plangebiet liegt in der Naturraumeinheit Ammer-Loisach-Hugelland mit Ober-
lauf der Isar und der Naturraumhaupteinheit Voralpines Moor- und Higelland. Der
Ortsteil Haunshofen gehért zum Eberfinger Drumlinfeld, einer eiszeitlich gepréag-
ten Hugellandschaft mit einzelnen mehr oder weniger stark aufgeweiteten Bach-
talern.

Wirmeiszeitliche End- und Grundmoréanen des Isarvorlandgletschers haben im
Ammer-Loisach-Hugelland mit Oberlauf der Isar eine stark reliefierte Landschaft
geschaffen, die bis etwa 900 m . NN ansteigt. Es liberwiegen dabei lehmige Kies-
und Schotterb6den. Unterschiedliche Hohenlagen mit Hiigeln und Senken bestim-
men den Landschaftscharakter. Es hat sich ein hoher Waldanteil erhalten, der
durch Mischwélder mit noch hohem Laubwaldanteil bestimmt wird. Die landwirt-
schaftlich genutzten Flachen sind haufig sehr kleinstrukturiert. Im sudlichen Teil
der Landschaft dominiert auf frischen feuchten Bdoden die Grinlandnutzung, wah-
rend weiter im Norden auch der Ackerbau eine vorherrschende Nutzungsform dar-
stellt. Die Forstwirtschaft ist neben der Landwirtschaft der zweite grof3e, die Land-
schaft bestimmende, Nutzungszweig.
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Das Ammer-Loisach-Hugelland mit Oberlauf der Isar zeichnet sich durch eine
grol3e Anzahl an naturnahen Lebensrdumen und Lebensraumkomplexen mit ihrer
entsprechenden Artenausstattung aus. Charakteristisch sind die groRen Seen,
viele Moore und Streuwiesengebiete, Feuchtgebiete und besonders auch die enge
Verzahnung von Trocken- und Feuchtstandorten. Von den ehemals ausgedehn-
ten, landschaftspragenden Hartwiesenfluren, einer Mischlandschaft aus Weide-
waldern und extensiven Grinland, die haufig in engem Kontakt zu Feuchtgebieten
stehen, sind heute nur noch wenige Restbestdnde vorhanden. Viele bedeutende
Lebensrdume konnten bereits als Naturschutzgebiet gesichert werden. Der Starn-
berger See und der Ammersee einschlie3lich des Ampermooses sind nach dem
RAMSAR-Abkommen international bedeutende Feuchtgebiete fir Wasser- und
Watvigel. Bedeutsame Feuchtvernetzungsachsen zwischen Seen und FlieRRge-
wassern sind die Achse Ammersee - Amper, die einen Teil der Verbindung zwi-
schen Alpen und Isartal darstellt, und die Achse Starnberger See - Wirm als Ver-
bindung von Voralpenland und Minchener Ebene. AuRerhalb der Schutzgebiete
liegen weitere naturschutzfachlich wertvolle Flachen, die als Kernbereiche des
Nationalen Biotopverbundes eingestuft wurden.

Der Vorhabenbereich ist gepragt durch die landwirtschaftliche Grunlandnutzung
und den Drumlin auf der Fl.-Nr. 810 (siehe nachfolgende Abb. 10). Gliedernde
Elemente wie beispielsweise Gehblze sind im Vorhabenbereich nicht vorhanden.

Abbildung 12: Charakteristischer Drumlin im Vorhabenbereich
Quelle: Steinbacher-Consult

Obwohl sich das Klima der Schwabisch-Bayerischen Jungmordne und Molasse-

vorberge fur die forstwirtschaftliche Nutzung eignet, sind die Waldflachen auf
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Ricken der Jungmoranen beschrankt. Vor allem pragen Grinland, Mahwiesen
und Acker das offene Landschaftsbild. In der Vergangenheit spielte der Abbau
von Torf eine wichtige wirtschaftliche Rolle.

No&rdlich, westlich und sidlich an den Geltungsbereich anschlieBend befindet sich
vorhandene Wohnbebauung. Ostlich setzen sich die landwirtschaftlich genutzten
Grunlandflachen fort und etwa 150 m 0Ostlich befindet sich der nachste Drumlin,
der Fisselberg, auf 656 m NHN. Nachfolgende Abbildung 11 zeigt den von Kihen
beweideten und mit einzelnen Geholzen und Strauchern bestandenen Fisselberg,
rechts im Bild ist der Verlauf der Stromleitung erkennbar.

Abbildung 13: Weiterer Drumlin, der Fisselberg, auRerhalb des Vorhabenbereiches
Quelle: Steinbacher-Consult

Der Vorhabenbereich ist von der nérdlich, westlich und stdlich angrenzenden
Wohnbebauung aus ersichtlich.

Der Vorhabenbereich liegt in einem Bereich, der im Landschaftsplan als Bereich
mit vielfaltigem, reich strukturiertem Landschaftsbild eingestuft wird. Bei Wetter-
lagen mit hoher Fernsicht wird die Attraktivitdt der Landschaft durch einen Aus-
blick auf die Alpenkette zusatzlich erhoht, wie zum Zeitpunkt der Begehung (siehe
nachfolgende Abb.).
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Abbildung 14: Blick Uber das Plangebiet mit der Alpenkette im Hintergrund
Quelle: Steinbacher-Consult

Aufgrund der unmittelbar angrenzenden vorhandenen Bebauung besteht bereits
eine Stdorung des Landschaftsbildes. In etwa 300 m Entfernung verlauft dstlich
aulRerdem eine Stromleitung.

Auswirkungen

Mit der Bauphase ist mit optischen Stérungen durch den Baubetrieb zu rechnen.
Die baubedingten Auswirkungen sind wegen der versetzten Bauzeiten fir die Er-
schlieBung und die Bebauung als gering einzustufen.

Baubedingt kommt es durch die BaumalRnahmen und Baustelleneinrichtung zu
Flacheninanspruchnahme. Die Grunlandflachen gehen dauerhaft verloren. Die
Baufeldraumung, die Baustelleneinrichtung (Lager- und Betriebsplatz) und die
Baumaschinen (Kréne) fuhrt zu einer visuellen Stérung des Orts- und Land-
schaftsbildes. Grindungsmalnahmen, Baugruben und Abgrabungen kdnnen eine
temporare Veranderung der Topographie bedingen.

Anlagebedingt kommt es zu Bodenverdichtungen und —Versiegelungen im Vorha-
benbereich. Die Flachenversiegelungen durch Bebauung, Belags- und Erschlie-
Rungsflachen fuhren zu einer grundsatzlichen Veranderung des Landschafts- und
Siedlungsbildes. Das bestehende Ortsbild wird neugestaltet und der Ortsrand in
diesem Bereich abgerundet. Blickbeziehungen auf Kirchen oder anderweitige
Merkzeichen werden nicht berihrt. Anlagebedingte Auswirkungen von sehr unter-
geordneter Bedeutung entstehen zudem durch die visuelle Stérung durch
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3.6

Blendung der Beleuchtung sowie visuelle Stérung durch Spiegelung der Glasfla-
chen. Eine Gestaltung des neuen Ortsrandes mit ausreichend dimensionierten
Baum- und Strauchpflanzungen bindet die geplanten Gebaude in die neue Umge-
bung ein und mildert die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und Land-
schaftsbild.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Bewertung

Die vorhandene Bebauung in der Umgebung sowie die relativ strukturarme land-
wirtschaftliche GriUnlandnutzung stellen bereits Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes dar. Die bau-, anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen sind
jedoch aufgrund der GroRRe des Geltungsbereiches und der vorgesehenen Nut-
zung als Wohnbebauung als gering einzustufen. Mit Umsetzung einer entspre-
chend dimensionierten, 6kologischen Ortsrandeingrinung im Rahmen des Bebau-
ungsplanes ,Haunshofen Ost II* sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Land-
schaftshild gering.

Schutzgut Mensch (Erholung, Larm, Licht, Lufthygiene)

Beschreibung

An das geplante Wohngebiet grenzt ndrdlich und stdlich die bestehende Wohn-
bebauung an. Durch die Bebauung und die relativ strukturarme landwirtschaftliche
Griunlandnutzung im Umfeld ist das Gebiet bereits vorbelastet. In etwa 300 m Ent-
fernung verlauft dstlich des Plangebietes eine Stromleitung. Die Grinlandflachen
im Vorhabenbereich sowie im Osten des Plangebietes weisen keine Erholungs-
nutzung auf, es gibt weder Wander- noch Radwege innerhalb des Geltungsberei-
ches. Der nachstgelegene Radweg verlauft stdlich des Vorhabenbereiches, im
Bereich der geplanten ErschlieBung.

Der Vorhabenbereich liegt in einem Bereich, der im Landschaftsplan als Bereich
mit vielfaltigem, reich strukturiertem Landschaftsbild eingestuft wird. Bei Wetter-
lagen mit hoher Fernsicht wird die Attraktivitat der Landschaft durch einen Aus-
blick auf die Alpenkette zuséatzlich erhdht.

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen
sind im Planungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, wel-
che aus ordnungsgemaler Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung - Ver-
kehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens,
bedingt durch das tagliche Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen
Larmbeeintrachtigungen, z. B. wahrend der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getrei-
deernte, evtl. Zuckerriibenernte) auch nach 22.00 Uhr zu rechnen.
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3.7

Die Entfernung zur westlich verlaufenden HauptstraRe betragt etwa 185 m, nega-
tive lufthygienische Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen

Baubedingt kommt es im Rahmen der BaumalRnahmen zu temporéren Stérungen
durch den Baubetrieb infolge von Larm, Licht, Bewegung, Erschitterung, Schad-
stoffausstof3 und Staub. Der Fahrverkehr von und zur Baustelle ist temporar er-
hoht. Es kommt auBRerdem zu Flacheninanspruchnahme durch die Baustelleinrich-
tung.

Anlagebedingt kommt es zu groR3flachigen Bodenverdichtungen und —Versiege-
lungen im Vorhabenbereich, es geht offene Landschaft verloren, welche jedoch
keine Bedeutung fir die Naherholung hat. Durch die Bepflanzungen am 6stlichen
Rand des Geltungsbereiches wird ein griner Ortsrand geschaffen.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind Larm, erhthter Fahrverkehr sowie Schad-
stoffemissionen aufgrund von Anliegern und Lichtverschmutzung durch Beleuch-
tung.

Bewertung

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Menschen sind aufgrund der
Vorbelastung sowie der geplanten Nutzung als Wohnbebauung mit gering zu be-
werten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung

Schutzwirdige Kultur- oder Sachguter sind auf der Flache nicht vorhanden.

Auswirkungen

Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Bewertung

Es sind keine Kultur- und Sachguter betroffen.
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3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

In der nachfolgenden Tabelle sind die Wechselwirkungen der betroffenen Schutz-
guter (Mensch, Pflanzen, Tiere, Boden, Grundwasser, Klima/Luft und Landschaft)
dargestellt.

Tabelle 1: Wechselwirkung der Schutzgiter

Schutzgut Wechselwirkung mit anderen Schutzgitern

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und
Menschen Landschaft bilden die Lebensgrundlage des Menschen

Abhangigkeit der Vegetation von den abiotischen Standortei-
Pflanzen genschaften (Bodenform, Grundwasserflurabstand)
Bestandteil/Strukturelement des Landschaftsbildes,
anthropogene Vorbelastung von Pflanzen/Biotopstrukturen
(Uberbauung, Standortveranderung)

Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen
Tiere Lebensraumausstattung (Vegetation/ Biotopstruktur, Biotopver-
netzung, Boden Wasserhaushalt),
Anthropogene Vorbelastungen von Tieren und Tierlebensrau-
men (Stérung, Verdrangung)

Abhangigkeit der Bodeneigenschaften von den geologischen,
Boden geomorphologischen, wasserhaushaltlichen und vegetations-
kundlichen Verhéaltnissen, Boden als Lebensraum fir Tiere und
Menschen, als Standort fir Biotope und Pflanzengesellschaften
sowie in seiner Bedeutung fur den Landschaftswasserhaushalt
(Grundwasserneubildung, Retentionsfunktion, Grundwasser-

schutz, Grundwasserdynamik),
Anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrage,
Verdichtung)

Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von bodenkundli-
Grundwasser chen, vegetationskundlichen und nutzungsbezogenen Fakto-

ren,
Anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers (Nutzung,
Stoffeintrag)
Abhéangigkeit des Klima/Luft von der vorhandenen Landschaft
Klima/Luft und vegetationskundlichen Faktoren,
anthropogene Vorbelastung der Landschaft (Uberbauung,
Standortveranderung)

Abhéangigkeit des Landschaftsbildes von den Landschaftsfakto-

Landschalft ren Relief und Vegetation/ Nutzung anthropogene Vorbelastun-
gen des Landschaftshildes und Landschaftsraumes/ Uberfor-
mung
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9. Anderung des Flachennutzungsplanes Entwurf
4, Prognosen
4.1 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-

4.2

4.3

4.4

nung

Die Flachen wurden weiterhin landwirtschaftlich in Form von Grinland genutzt
werden. Die geringen bis mittleren Eingriffe in den Naturhaushalt wiirden zwar an
dieser Stelle nicht stattfinden, wiirden aber an anderer Stelle erfolgen, ohne die
vorhandene Infrastruktur des Standortes (zum Teil vorhandene Erschlielung,
gute Verkehrsanbindung) nutzen zu konnen. Das bisherige Orts- und Land-
schaftsbild bliebe weiterhin so bestehen. Durch Ausgleichs- und Begrinungsmali-
nahmen kénnen die Eingriffe minimiert werden.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes infolge des Baus und des Vorhan-
denseins der geplanten Vorhaben

Hierzu wird auf die Ausfihrungen unter Kapitel 3 verwiesen.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes infolge der Nutzung natirlicher
Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt

Hierzu wird auf die Ausfihrungen unter Kapitel 3 verwiesen.

In Folge der Bodeneingriffe durch die BaumalRnahmen und Versiegelungen kommt
es zu einer Stoérung des Bodengefliges und die Grundwasserneubildungsrate wird
reduziert. Die Anlage des Baugebietes wird keine dauerhafte Beeintrachtigung der
nachhaltigen Verfligbarkeit der Ressource Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
nach sich ziehen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Bel&stigungen

Die Emission von Schadstoffen ist nicht zu erwarten und hat damit keine Auswir-
kungen auf die oben genannten Schutzguter. Der durch die Bauarbeiten und die
Nutzung des Baugebietes entstehende Larm (durch Verkehr, Personen, Hau-
stiere, etc.) kann in geringem Mal3e die Fauna beeintrachtigen. Erschitterungen
sind nur wahrend der Bauphase zu erwarten und beeintrachtigen das Bodenge-
fige nur minimal. Lichtemissionen durch Haushalte und StralRenbeleuchtung koén-
nen Insekten und Fledermause sowie kleine Vogel und die Pflanzenwelt minimal
beeintrachtigen. Warme und Strahlung wirken sich nicht negativ aus. Bei entspre-
chender Durchgrinung der Grundsticke finden Végel und Kleinsauger Schutz und
Rickzugsraum.
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4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Neben den Ublichen Haushaltsabfallen wird es wéhrend der BaumalRnahmen Bau-
stoffreste und Verpackungsmaterial aus dem Bau der Gebaude und Erschlie-
RBungsstralRen zu entsorgen geben. Diese sind fachgerecht zu entsorgen und
wenn moglich zu recyceln. Eine Beeintrachtigung der Schutzguter erfolgt bei fach-
gerechter Entsorgung aller erzeugten Abfélle nicht.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B. durch
Unfélle oder Katastrophen)

Es gibt keine Risiken fir die menschliche Gesundheit.

Es befinden sich keine Einrichtungen des kulturellen Erbes im Umgriff und der
ndheren Umgebung. Auch Risiken durch Unféalle und Katastrophen sind nicht zu
erwarten.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Aufgrund der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen besteht keine Kumu-
lierung mit deren Auswirkungen.

Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Es ist davon auszugehen, dass sich durch den Verlust von Wirtschaftsgriinland
und der Flachenversiegelung weder im Vorhabengebiet noch innerhalb des néhe-
ren Umfeldes erhebliche lokalklimatische Verdnderungen ergeben werden. Der
Drumlin auf Fl.- Nr. 810 bleibt als unbebaute Flache erhalten und wird auch wei-
terhin durch nachtliche Abkihlung fur Kaltluftentstehung sorgen und zur Abkih-
lung der geplanten, angrenzenden Wohnbebauung beitragen.

Eine Anfalligkeit gegenluber den Folgen des Klimawandels besteht evtl. durch die
Zunahme von extremen Wettereignissen (Sturm, Hagel, Starkregen).

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die Bauweise nach dem heutigen
Stand der Technik und den geltenden Vorschriften und Regelwerken erfolgt.
Stoffe der Gefahrengutklassen werden nicht eingesetzt.

Steinbacher-Consult Seite 37 von 49
Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG



Gemeinde Wielenbach Umweltbericht
9. Anderung des Flachennutzungsplanes Entwurf

5. Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

51 Minimierungsmaf3nahmen fir das Schutzgut Arten- und Lebensraume

* Anlage verschiedener Gehdlzpflanzungen (Baume 1. und Il. Ordnung,
Strauchgruppen, Streuobstwiesen)

- bis 300 m2 privater Grundsticksflache ist zur Durchgriinung des Bauge-
bietes mindestens ein Laubbaum I. Ordnung oder Il. Ordnung oder ein
Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen

- Ab 300 m2 privater Grundstiicksflache sind zur Durchgrinung des Bauge-
bietes mindestens zwei Laubbdume |. oder II. Ordnung oder zwei Obst-
baume (Hochstamm) zu pflanzen

- Fur die Durchgrinung des Baugebietes sind heimische Pflanzenarten zu
wahlen.

* Nicht Uberbaubare Flachen (z. B. Vorgarten, Blumenbeete und Rasenfla-
chen), sofern diese nicht fir andere zuldssige Verwendungen benétigt wer-
den, sind als wasserdurchlassige, bewachsende Grinflachen anzulegen und
gartnerisch zu unterhalten. Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergéar-
ten oder -schittungen sowie Kunstrasen sind nicht zulassig.

+ StralBenbegleitende Baumpflanzungen

» Verbot tiergruppenschadigender Anlagen und Bauteile, z. B. Sockelmauern
bei Zaunen

* Ortsrandeingriinung im Osten

* Insektenfreundliche AuRenbeleuchtung durch energiesparende Natrium-
dampf-Niederlampen oder UV-arme LED-Technik und mdglichst niedriger
Leuchten- bzw. Lichtpunkthéhe

* Bauzeitenregelung zum Schutz von Gelegen und Jungvdgeln der Brutvigel
der Feldflur: Baufeldfreimachung nicht im Zeitraum von Anfang Marz bis Ende
August (optimale Zeit im September/Oktober).

5.2 Minimierungsmaf3nahmen fiir das Schutzgut Boden
* Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

*  Wiederverwendung des abgetragenen Mutterbodens in zukinftigen Grinfla-
chen und Garten, soweit mdglich

* Verwendung versickerungsfahiger Belage
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5.3 Minimierungsmafinahmen flr das Schutzgut Wasser

* Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewe-
gung

* Verwendung versickerungsfahiger Belage

5.4 MinimierungsmalRBnahmen fur die Schutzgiter Klima / Luft, Landschaftsbild und
Mensch

Erhalt des Drumlins auf FI.-Nr. 810
* Festsetzung der zulassigen Gebaudehthen

+ Es wird empfohlen bei der Aufstellung und dem Betrieb von stationar betrie-
benen haustechnischen Anlagen den von Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft
fir Immissionsschutz erstellte LAl Leitfaden fir die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten zu beachten.

* Neupflanzung von Geholzen in den Grinflachen

* Festsetzung einer Ortsrandeingrinung entlang der dstlichen Geltungs-be-
reichsgrenze

5.5 Minimierungsmaf3nahmen fiir das Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

+ Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von
Starkregen auf der Stral3e oberflachlich abflieBendes Wasser nicht eindrin-
gen kann.

* Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tieflie-
gende Raume sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebe-
anlagen oder Ruckschlagklappen.
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6.

6.1

MaRnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs / des Ausgleichsfaktors

Nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz sind ,Eingriffe in Natur und Landschaft, Ver-
anderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels,
die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen" auszugleichen.

Gemal diesem Leitsatz sind alle sich durch die Planung auf Natur und Landschaft
ergebenden erheblichen und nicht vermeidbaren Eingriffswirkungen darzustellen
und zu bilanzieren. Der Bau von Allgemeinem Wohngebiet und von Erschlie-
BungsstralRen stellen gemal Art. 6 BayNatSchG und 8§ 14 BNatSchG Eingriffe in
Natur und Landschaft dar, die ausgeglichen werden missen.

Das Ausgleichserfordernis wird im Zuge der konkretisierten Bauleitplanung, also
im Bebauungsplan ,Haunshofen Ost II“, unter Anwendung des Leitfadens ,Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung” (2021) ermittelt und durch entsprechende
AusgleichsmafRnahmen ausgeglichen.

Verlust an landwirtschaftlichen Nutzflachen

Nach § 1la Abs. 2 Satz 3 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlicher Flachen umfassender als bisher zu begrinden. Um dieser Pflicht
nachzukommen, wird nachfolgend kurz die Absicht der Planung nochmals darge-
legt.

Die Gemeinde Wielenbach méchte aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohn-
bauflachen den Bebauungsplan ,Haunshofen Ost II“ umsetzen. Andere Flachen
stehen der Gemeinde aktuell nicht zur Verfiigung, zumal der Ortsteil Haunshofen
durch das umliegende Landschaftsschutzgebiet ,Hardtlandschaft und Eberfinger
Drumlinfelder”, Weilheim, Wiedenbach, Bernried, Seeshaupt, Eberfing® in seiner
Erweiterungsmaoglichkeit begrenzt ist.

Der Drumlin auf Fl. Nr. 810 soll dauerhaft erhalten bleiben und wird daher als
Grinflache, die von der Bebauung freizuhalten ist festgesetzt. Eine Bebauung ist
dadurch dauerhaft ausgeschlossen.

Durch die Nachverdichtung wird den Grundsatzen und Zielen des LEP Rechnung
getragen.

Die Gemeinde Wielenbach erachtet den Verlust an Wirtschaftsgrinland durch die
im Umfeld stark durch landwirtschaftliche Nutzung gepragte Flur als vertraglich.
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8.

Alternative Planungsmdglichkeiten

Die Gemeinde Wielenbach gehort zum Landkreis Weilheim-Schongau. Die Lage
der Gemeinde im Landkreis spielt eine gro3e Rolle am Bedarf der Bauflachen.
Aufgrund der Lage im Urlaubsgebiet ,Pfaffenwinkel® zwischen Weilheim, Ammer-
see und Starnberger See zeichnet sich die Lage im Landkreis durch einen beson-
ders hohen Naherholungscharakter aus. Dazu kommt auch eine naturraumliche
Vielfalt mit unterschiedlichen Freizeitangeboten, was die Gemeinde Wielenbach
zu einem idealen Ort fur junge Familien gestaltet. Aullerdem befindet sich der
Landkreis in einer guten Verkehrsanbindung nach Augsburg oder Minchen. Die
wirtschaftliche Situation der groBeren Stadte und der Region fuhrt in der Ge-
meinde Wielenbach zu einer immensen Nachfrage von Wohnraum von auf3erhalb.

Die positive Lage im Landkreis zeichnet sich in der Bevélkerungsentwicklung ab.
Um die zukinftige Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Wielenbach zu unter-
suchen, kann der Demographie-Spiegel des Bayerischen Landesamts flir Statistik
fur die Gemeinde Wielenbach herangezogen werden. Fir Wielenbach wird wei-
terhin eine stetig wachsende Bevdlkerungsentwicklung prognostiziert.

Im Ortsteil Haunshofen sind die meisten Gemischten Bauflachen und Wohnbau-
flachen gemaR Flachennutzungsplan durch einen Bebauungsplan tberplant und
bebaut. Einzelne groRRere unbeplante Flachen des Innenbereichs liegen in Privat-
besitz, werden noch landwirtschaftlich genutzt und sind von der Gemeinde nicht
zu erwerben. Einzelne unbebaute Grundstiicke des Innenbereichs sind ebenfalls
nicht zu erwerben. Brachflachen sind nicht vorhanden. Die im Flachennutzungs-
plan noch unbebaut dargestellte Wohnbauflache an der Bahnhofstra3e (Nr. 15)
ist bereits durch einen Bebauungsplan lberplant und bebaut. Zuletzt wurde mit
der 6. Flachennutzungsplananderung die Grinflache &stlich der Wetterstein-
strafle (Nr. 16) in Wohnbauflache umgewandelt und durch einen Bebauungsplan
uberplant. Derzeit wird die Flache bebaut. Mit der 3. Anderung des Bebauungs-
plans ,Haunshofen Ortskern® wurden bereits weitgehende Madglichkeiten zur
Nachverdichtung auf den ehemals landwirtschaftlich genutzten groRen Althofstel-
len (z. B. Nr. 17) geschaffen.

Das im Schreiben der Regierung von Oberbayern vom 18.06.2020 angesprochene
Flurstiick Nr. 810 (Nr. 18) steht aufgrund eines mitten im Grundstick befindlichen
Drumlin des ,Eberfinger Drumlinfelds* fuir eine Uberplanung nicht zur Verfligung.

Mit Ausnahme der Flache mit der FI. Nr. 533, Gemarkung Haunshofen, stehen in
Haunshofen keine ungenutzten/freien Flachen zur Verfligung, die zudem durch
die Gemeinde erworben werden kénnen. Durch die Lage des Landschaftsschutz-
gebietes ,Hardtlandschaft und Eberfinger Drumlinfeld“ am Ortsrand wird eine Er-
weiterung der Siedlungsflache im Ortsteil Haunshofen zudem erschwert.

Ortsteilbezug
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Durch die starke Zugehdrigkeit zu den einzelnen Ortsteilen, die zum Teil Uber
5 km auseinanderliegen, kann der Wohnbedarf nicht durch Angebote in anderen
Ortsteilen kompensiert werden. Um die einheimische Bevolkerung im Ortsteil zu
halten, eine Uberalterung zu verhindern und die gewachsenen Dorfgemeinschaf-
ten aufrecht zu erhalten, ist soweit moéglich in allen Ortsteilen Wohnbauland zu
schaffen.

Fazit

Der Wohnbaulandbedarf von 2,6 ha steht dem ermittelten Innenentwicklungspo-
tential gegeniber. Der Gemeinde Wielenbach stehen die ermittelten Innenent-
wicklungspotentiale jedoch nicht zur Verfugung, da sich diese in Privateigentum
befinden. Trotz Eigentimeransprache und Bauberatungsangebote hat es keinen
nennenswerten Kauf, Entwicklung oder Tausch der Grundstiicke ergeben.

Des Weiteren mochte die Gemeinde Wielenbach mittels Aktivierungsstrategie die
Aktivierung von Innenentwicklungspotentiale fordern.

Da zum aktuellen Zeitpunkt keine anderen geeigneten Alternativflachen zur Ver-
fligung stehen, sieht die Gemeinde Wielenbach nur die Mdglichkeit den bestehen-
den Wohnbaulandbedarf bzw. die bestehende Nachfrage aus der einheimischen
Bevolkerung Uber die Neuausweisung mit der hier vorliegenden Bauleitplanung
zu decken.
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9.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die plankonforme Ausfuihrung der AusgleichsmaRnahmen unterliegt der Uberwa-
chung durch die Gemeinde Weilheim bzw. das Landratsamt Weilheim-Schongau.

Die einzelnen Uberwachungsschritte werden seitens des Vorhabentragers auf
Grundlage des § 4c BauGB durchgefihrt, mit dem Ziel, erhebliche Umwelt-aus-
wirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane auch unvorhergese-
hen auftreten, frihzeitig zu ermitteln und geeignete Malinahmen zur Abhilfe bereit
zu stellen.

Eine Hilfestellung leisten hierzu auch die Fachbehdérden, die seitens des Gesetz-
gebers (8 4 Abs. 3 BauGB) dazu verpflichtet wurden, die Kommunen darauf hin-
zuweisen, wenn sie Erkenntnisse Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltaus-
wirkungen haben.

Bei dieser Neuplanung ist folgendes zu tiberwachen:

= Die Erst-Bepflanzung auf den offentlichen bzw. Verkehrsgrinflachen ist
von der Gemeinde in der zweiten Vegetationsruhe nach Beginn der Bau-
gebietserschlieung durchzufihren.

= Die Erst-Bepflanzung auf den privaten Flachen hat der Bauherr in der zwei-
ten Vegetationsruhe nach Nutzungsbeginn des Gebaudes durchzufihren.
Die Ersatz-Pflanzung, z. B. bei Ausfall, Gbernimmt der Grundstickseigen-
timer.

» Gehdlzpflanzungen: Die Anwuchspflege und der Gehdlzausfall sind jahrlich
im Fruhherbst zu kontrollieren. Die Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten. Es
sind geeignete MalRnahmen zum Schutz vor Wildverbiss zu ergreifen. Aus-
falle sind innerhalb eines halben Jahres gleichartig und gleichwertig zu er-
setzen. Die Eingriinung ist freiwachsend zu erhalten.

» Die Ausgleichsflachen sind auf Ebene des Bebauungsplanes ,Haunshofen
Ost I1* herzustellen und fur einen Unterhaltungszeitraum von mind. 25 Jah-
ren zu pflegen. Die Ausgleichsflache ist so lange zu erhalten, wie der Ein-
griff wirkt.
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10.

Hinweise auf Planungsschwierigkeiten und Methodisches Vorgehen

Die Umweltauswirkungen des Bebauungsplans wurden mithilfe eigener Bestands-
aufnahmen und amtlicher Daten ermittelt. Es haben sich keine Planungsschwie-
rigkeiten herauskristallisiert.

Die Darstellung und Bewertung der Schutzglter erfolgte verbal-argumentativ in
Anlehnung an den Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung.

Die erforderlichen AusgleichsmafRnahmen wurden unter Verwendung des Bayeri-
schen Leitfadens zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung ermittelt.

Als Unterlagen wurden verwendet:
- BayernAtlas
- UmweltAtlas
- Regionalplan der Region Oberland

- Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Wie-
lenbach i. d. F. v. 17.05.2004

- Gutachten

= Baugrunderkundung / Baugrundgutachten, Bebauungsplan Haunshofen
Ost I, Crystal Geotechnik GmbH, M. Eng. Manuel v. Grafen-stein, Hof-
stattstraf3e 28, 86919 Utting am Ammersee

= Konzept zur AuBengebietswassergebietsableitung fir das geplante Bau-
gebiet ,Haunshofen Ost I, Kurzerlauterung, Steinbacher-Consult Ingeni-
eurgesellschaft mbH & Co.KG, Stand 04.03.2025.

= Entwéasserungskonzept — Innere Erschlielung, B-Plan Aufstellung
.,Haunshofen Ost II“, Erlduterung, Steinbacher-Consult Ingenieurgesell-
schaft mbH & Co.KG, Stand 27.02.2025.

- Fachgesetze:

= Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
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= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. I. Nr. 176)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
03.07.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)

= Bayrisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), in der Fassung vom

23.02.2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 1
Abs. 87 der Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI. S. 98)
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11.

Zusammenfassung

Die Gemeinde Wielenbach hat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Haunsh-
ofen Ost |I* beschlossen. Damit wird die planungsrechtliche Voraussetzung fur die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes geschaffen. Die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes wird im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB durch-
gefuhrt.

Die Erforderlichkeit des Planvorhabens begrindet sich auf die bestehende Aus-
gangssituation, dass es in der Gemeinde Wielenbach eine anhaltende Nachfrage
nach Bauland gibt und die Gemeinde dieser nachkommen méchte. Damit soll das
Ziel verfolgt werden, eine attraktive und wirtschaftliche Wohnsiedlungsentwick-
lung voranzutreiben.

Das Gelande des Planungsgebietes besteht derzeit aus intensiv landwirtschaftlich
genutzten Grinlandflachen im @stlichen Bereich des Ortsteils Haunshofen. Der
Geltungsbereich der Flachennutzungsplanédnderung umfasst eine Gesamtflache
von 2,3 ha und umfasst die Flachen und Teilflachen (TF) folgender Flurnummern:

533, 533/19, 533/20, 533/21, 533/22, TF 534/1, 534/2, TF 534/ 3, 810, 810/5,
810/6 (Gemarkung Haunshofen)

Das geplante allgemeine Wohngebiet grenzt direkt an bestehende Bebauung an
und formt einen neuen Ortsrand. Damit entspricht der Bebauungsplan den Vorga-
ben einer organischen Siedlungsentwicklung mit der Foérderung der landlichen
Siedlungsweise. Durch den Anschluss an die bestehende Bebauung wird auch
dem Ziel 3.3 ,Vermeidung von Zersiedlung“ des Landesentwicklungsprogramms
Bayern entsprochen.

Auf Basis der Bestandserhebung der Schutzgiter, der Projektbeschreibung und
ermittelten Wirkfaktoren der Planung werden fur alle Schutzgiter die Umweltaus-
wirkungen gepruft und dargelegt. Folgende Auswirkungen auf die Schutzguter
sind zu erwarten:

Tabelle 2: Auswirkungen auf die Schutzgiter
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Schutzgut Bewertung der Auswirkung

Arten / Lebensraume gering

Boden hoch

Wasser mittel

Klima / Luft gering

Mensch gering

Landschaftsbild gering

Kultur- und Sachgdter keine

Durch die getroffenen MaRnahmen und Festsetzungen wird die Flachenversiege-
lung reduziert sowie die Auswirkungen auf die Schutzgiter minimiert.

Das Ausgleichserfordernis wird im Zuge der konkretisierten Bauleitplanung, also
im Bebauungsplan, ermittelt und durch geeignete AusgleichsmalRnahmen ausge-

glichen.
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