Bebauungsplan "HOchenberger Mooswiesen" Wochenendhausgebiet
der Gemeinde Wielenbach
Landkreis Weilheim-Schongau

A)

Begrindung
(gemap § 9 Abs. 8 BauGB)

Planungsrechtliche Voraussetzungen ‘ -

Die Gemeinde Wielenbach besitzt einen genehmigten
Flachennutzungsplan (RE vom 21.07.69 - Az.: IVB7-6101
WM 42-3). /

Dieser Fl&achennutzungsplan wurde bisher einmal im férm-
lichen Verfahren geé&ndert. :

Der Bebauungsplan umfaft das sUddéstlich der Hardtsied-
lung gelegene bestehende Wochenendhausgebiet. Der Gel-
tungsbereich ist im Flachennutzungsplan als Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet ausge-
wiesen. Das Entwicklungsgebot ist damit beachtet.

Die 16 Parzellen sind bis auf drei mit Wochenendhdusern
bebaut. Der Bebauungsplan soll diese Nutzung fest-
schreiben und sichern. Somit soll eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung gewé&hrleistet werden.

Mit der Planausarbeitung wurde die Kreisplanungsstelle
des Landratsamtes Weilheim-Schongau beauftragt.



B)

- C)

Lage, GréPe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Wochenendhausgebiet liegt am stiddstlichen Rand des
Ortsteiles "Am Hardt" der Gemeinde. Der Geltungsbereich
grenzt an das Landschaftsschutzgebiet "Hardtlandschaft
und Eberfinger Drumlinfelder" an. Im Nordwesten grenzt
Wohnbebauung {(Bebauungsplan "Am Hardt- Elchenweg"), im
Westen und Suden Uberwiegend Wald und im Osten Wiesen-
flache an.

Der Geltungsbereich beinhaltet eine Fl&che von 1,37 ha.
Das Geladnde ist relativ eben.

Der Untergrund bestéht aus

Der Grundwasserstand liegt durchschnittlich ca. m

unter der Gelédndeoberfléche.

Im sudlichen Randbereich ist vereinzelt erhaltenswerter
Baumbestand vorhanden.

\Geplante bauliche Nutzung

Der Bebauungsplan "HO6chenberger Mooswiesen" ist erfor-
derlich aufgrund der in den letzten Jahren in angren-
zenden Gebieten (z.B. Wohngebiet "Am Eichenweg") geta-
tigten Bauvorhaben, im Hinblick auf die Rechtssicher-
heit und Rechtsklarheit der Art und des MaBes der bau-
lichen Nutzung des Wochenendhausgebietes.

Der Geltungsbereich beinhaltet 16 Wochenendhausparzel-
len. Diese Parzellen sind bis auf drei mit jeweils ei-

"nem Wochenendhaus in erdgeschossiger Bauweise mit flach

geneigtem Satteldach und teilweise Garagenanbau bebaut.

Die drei unbebauten Parzellen sollen noch mit jeweils
einem Wochenendhaus mit Garage bebaut werden kénnen.
Ansonsten soll die Nutzung festgeschrieben werden. Die
erdgeschossige Bauwelse soll beibehalten werden. Unter-
kellerung soll nicht zugelassen werden. Ziel ist es,
das unmittelbar angrenzende Landschaftsschutzgebiet
nicht durch eine intensive Nutzung noch mehr zu beein-
trachtigen. Die Zielsetzungen des Landesentwicklungs-
programmes Bayern zum Schutz der natlrlichen Lebens-
grundlagen werden damit beachtet. Inbesondere soll auch
weiterhin nur Wochenendnutzung und keine Dauerwohnnut-
Zung zugelassen werden.



Aber auch aus sté&dtebaulichen Grinden sollte sich die
gesamte Hardtsiedlung nicht mehr wesentlich erweitern.
Der Ortsteil sollte gegenlber der Gemeinde Wielenbach
selbst nicht noch mehr an Gewicht erhalten. Die weitere
bauliche Entwicklung sollte ‘soweit als mogllch auf den
Hauptort beschrankt werden.

D) Erschliefung

Die verkehrstechnische Erschliefung erfolgt Uber die Ge-
meindestraBe zur Anbindung der Hardtsiedlung. Diese Er-
schliepungsstrafe, der Eichenweg, ist vorhanden und aus-
reichend ausgebaut. Die drei Hinterliegergrundstilicke im
Stiden sind Uber eine private Fléche erschlossen. Alle
sonstigen Versorgungseinrichtungen, wie Wasserversor-
gung, Elektrizitatseinrichtungen etc. sind vorhanden.
Die Abwasser werden in die vorhandenen Kanalisation ein-
geleitet. '
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