9.0 Grinordnerische Festsetzungen/Ausgleichsflachen

9.1 Entlang der ErschlieBungsstralRe sind entsprechend des Planeintrags hochstammige
Laubb&aume aus nachfolgender Liste zu pflanzen. Der Standort kann geringfligig vom
Planeintrag abweichen, die Anzahl ist jedoch bindend.

Die zu pflanzenden Baume miissen folgende Qualitat aufweisen:
Hochstamm, Pflanzgré3e StU 20-25, 4xv; m.B.
Artenliste :

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides "Cleveland”  Bergahorn (mittelgrof3e Sorte)
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia cordata "Greenspire" Winterlinde (mittelgrol3e Sorte)

9.2 In den Privatgarten ist mindestens 1 Baum je angefangene 300 gm Grundsticksflache
zu pflanzen. Dabei ist darauf zu achten, dass die Baumpflanzungen zumindest eines
Baumes optisch in den Stral3enraum hineinwirkt.

Die zu pflanzenden Baume mussen folgende Qualitat aufweisen :
Hochstamm, Pflanzgréf3e StU 18-20, 3xv; m.B.

Bei Obstbaumen, Hochstamm, Pflanzgré3e StU 12-14
Zusétzlich zu den oben genannten Arten sind maglich :

Corylus colurna Baumhasel
Prunus avium Vogelkirsche
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuss

sowie weitere einheimische Baumarten.
Bei Obstbaumen wie Apfel, Birne, Kirsche, Walnuss etc. sind regionale Sorten zu
bevorzugen; Zierformen sind nicht erlaubt.

9.3  Zur Ortsrandeingrunung ist entsprechend des Planeintrags eine 6-8 reihige lockere
Heckenpflanzung heimischer Laubbdume und Landschaftsstraucher nachfolgender
Liste zu pflanzen. Die gesetzlichen Pflanzabsténde zu den Nachbargrundstiicken

missen eingehalten werden, die Grenzabsténde betragen 2.0 m, zu landwirtschaftlichen

Grundstiicken 4.0 m.

Die zu pflanzenden Baume mussen folgende Qualitat aufweisen :

Verwendung von autochthonem Pflanzgut. Einzelstehende Hochstamme, Pflanzgréie
StU 18-20 oder in die Hecke integrierte Heister folgender Arten :

Artenliste und Heister:

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Betulus pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Qualitat Strauchpflanzungen : Autochthones Pflanzgut, Pflanzabstand 1x1 m, nach -
folgende Reihe um 1m versetzt :
Artenliste Straucher :

Corylus avellana Hasel

Cornus sanguineum Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna Weil3dorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Heckenrose

Sambuccus nigra Schwarzer Holunder

9.4 Garagengebaude und Zaune sollten mit folgenden Pflanzen begriint werden :
Kletterpflanzen und Ranker :

Artenliste :
Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu

Lonicera caprifolium
Partenocissus tricuspidata

Jelangerijelieber
Wilder Wein "Veitchii"

9.5 Die AusgleichsmalRnahmen sind im Umweltbericht dargestellt.
Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

10.0 Grundform der Gebaude

10.1 Als Grundform fir die Wohngebaude ist ein Rechteck zu verwenden,
dessen Traufseite mindestens 1/5 langer ist als die Giebelseite.

11.0 Décher

11.1 Als Dachform fur alle Haustypen wird ein Satteldach festgesetzt.
Die Dachneigung wird von 18°- 28°festges etzt.
Die Dachdeckung der Gebaude und Anlagen hat mit Pfannen zu erfolgen.
Es werden allseits Dachiiberstande von mindestens 80 cm vorgeschrieben.
Liegende Dachflachenfenster sind nur hochstens zweimal je Dachflache und

Gebaude zugelassen. Als Form der Dachflachenfenster ist ein Rechteck zu verwenden.

12.0 Widerkehr
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B. Festsetzung durch Text Planungsrechtliche Festsetzungen
Bebauungsplan "Wilzhofener Strasse” _
1.0 Artder baulichen Nutzung
i i ' 5 6.0 Grunflachen
?26 Ebem;alnlde§vg\allelednga;cglderlagt angrutn%VOE BauGB 1.1 Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemalR § 4 BauNVO festgesetzt.
Art ZBS(jlle G’emeil:lr(]jeordnunzsfuraggr?slzerezis?;atel??a(ye?rjl ), Die Nutzungen nach 8§ 4 Absatz 3 Ziffer 4 und 5 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
: ’ sind nicht zugelassen.
Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), 6.1 @ Baumbestand zu erhalten J
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke 2.0 Zulassiges MaR der baulichen Nutzung
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) und der Planzeichenverordnung
(PlanzVv0O), diesen Bebauungsplan als Satzung. 6.2 neu zu pflanzende Baume im offentlichen StraRenraum 2.1 Das Malf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Zahl der Vollgeschosse, der
und Dorfplatz - (Pflanzgebot) jeweiligen Wandhohe, die Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO.
Die GRZ wird mit 0,25 festgesetzt, falls durch die Baugrenzen nicht schon
A.  Festsetzungen durch Planzeichen eine geringere Nutzung vorgegeben ist.
6.3 O neu zu pflanzende Baume in Privatgarten 3.0 Maximal zulassige Zahl der Wohneinheiten
_ Pflanzgebot ohne Standortfestlegung
1.0  Art der baulichen Nutzung 3.1 Aus besonderen stadtebaulichen Griinden wird die Anzahl der Wohneinheiten pro Einzelhaus
auf maximal 2 Wohneinheiten und pro Doppelhaushélfte auf 1 Wohneinheit festgesetzt.
_ _ 6.4 neu zu pflanzende Baume / Strauchgruppen _ ) )
1.1 @ allgemeine Wohngebiete Pflanzgebot im Bereich der Ortsrandeingriinung 4.0 Mindestgrundsticksgrofi3e
4.1 Die MindestgrundstiicksgrofRe betrdgt mindestens 500 m2 fir ein Einzelhaus
i inhei i ) und 400 m2 fiir eine Doppelhaushalfte.
1.2 2 WE maximal 2 thnhelnhelten pro E"mzelha.L.Js L_Jnd 6.5 sffentliche Griinflache (Dorfplatz)
1 Wohneinheit pro Doppelhaushélfte zulassig .
5.0 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
. 6.6 Ortsrandeingriinung 5.1 Nebenanlagen und Garagen sind unter Anwendung der Bestimmung des
2.0 MaR der baulichen Nutzung Art. 6 BayBO (Abstandsflachen) auch auferhalb der Baugrenzen zulassig.
Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Wielenbach ist zu beachten.
2.1 I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR 6.7 Ausgleichsflache 6.0 Bauweise
6.1 Die Bauweise wird nach § 22, Nr. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.
2.2 WH =6,20m maximal zuldssige Wandhohe der Hauptbaukérper hier z. B. 6,20 m _ _ )
(gemessen von OK EG FFB entlang der traufseitigen AuRenwand 7.0 Sonstige Festsetzungen 7.0 Wintergdrten
gz ZL:(m ?cgnlttgunELde; 'AE)U.BeSEellztg (Ij:eFrBU(;nfa]:ssungswlaglgg mlt%er 7.1 Die Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO sind grundsétzlich einzuhalten.
q eCr)}?nl\/T'ttelr P?C Eau .hI'I?S ral art maximal v,su m uber 71 Grenze des raumlichen Geltunasbereiches Zulassig sind nur erdgeschossige Wintergarten mit einer traufseitigen max. Wandhéhe
er Ur. Mittelachse Erschiieisungsstral>e _ : 9 von 2,50 m iiber OK.FFB.. Sie sind in leichter Holz-Glas- oder Stahl-Glas-Konstruktion
(gemessen Mitte Grundstuick / Mitte Stra3enachse) liegen zu errichten. Je Grundstick ist nur ein Wintergartenanbau zulassig.
Die maximale Grundflache betragt 20 m2.
7.2 460 Maf3zahl in Meter, z. B. 6,0 m Die Flache ist nicht auf die Grundflachenzahl anzurechnen.
23 GRz=0.25 maximal zulassige Grundflachenzahl fir Wohngebaude Als Grundrissform ist ein Rechteck zu verwenden, dessen langere
(ohne Wintergarten) GRZ = 0.25 S/eitg am Hauptghebééjde anzubdaueln ist. E))ie zuléssige Lange wird auf maximal
5 ) ; . - 2/3 der entsprechenden Fassadenlange begrenzt.
3 @ Bauschallddmm-Mal3 von mind. R'w,res = 35 dB Z" 26025 Bei Doppelhdusern sind Wintergarten profilgleich auf der Kommungrenze zu errichten.
30 Bauweise. Baudrenze Andernfalls sind mindestens 1,50 m Abstand von der Kommungrenze der jeweiligen
- ’ 9 Dammkrone Doppelhaushélfte einzuhalten.
7.4 II' LarmschutzmalRnahme
a1 . Wall oder Wall-Wandkombination a— c. 17.50m 8.0 Immissionsschutz
. augrenze
(die gesetzlichen Abstandsflachen nach BayBO sind einzuhalten) B 8.1 Verlegung des Ortsschildes um 155 m nach Osten an die dstliche Beb.plangrenze.
7.5 Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
m Umwelteinwirkunaen ir% Sinne des Bungegimmissionsschutz esetzes 8.2 Larmschutzmalnahme (Wall oder Wall-Wandkombination) in der Griinzone sud -
3.2 A Einzel- und Doppelh&duser zuldssig 9 9 ostlich des Baugebietes ab dem Zugang zum Friedhof mit einer Hohe von 1,5 bis
5,75 m Uber Gelandeoberkante, siehe Planzeichen Nr. 7.4
33 o offene Bauweise 7.6 GO Grundrissorientierung 8.3  Anden Hausern mit der Nummer 1 - 4, 12 und 13, 25 sind keine SchallschutzmaRnahmen
' notwendig.
7.7 h Oberkante der Fenster im Obergeschoss, z.B. 558.40 UNN 8.4  a.) Passiver Schallschutz : an den mit Planzeichen Nr. 7.3 gekennzeichneten Fassaden
4.0  Dachform g mussen die AuRenflachen von schutzbedrftigen Aufenthaltsraumen gemaR DIN
4109:1989 ein resultierendes bewertetes Bauschalldamm-Maf von R'w,res = 35 dB
. . ) aufweisen.
4.1 <—I—> variable Hauptfirstrichtung 8.0 Hinweise durch Planzeichen Das resultierende Schallddmm-MaR R” setzt sich zusammen aus dem Schalldamm -
Mald der Massivwand, der Fenster, Rollok&sten, Dachflachen etc. und muss um
f + 3 dB (A) erhéht werden, wenn der Raum zwei AuRenwéande hat (Eckzimmer) und
4.2 sSD Satteldach 8.1 bestehende Grundstiicksgrenzen um + 5 dB (A) erhoht werden, wenn der Raum drei Aul3enwande hat (unter dem Dach).
' Die notwendige Schallddmmung der einzelnen Bauteile ist gemaR Formel (6) nach
VDI 2719:1987 zu berechnen.
4.3 DN = 18° Dachneigung z.B. 18° - 28° 8.2 B>x—x—H  aufzuhebende Grundsticksgrenzen b.) Grundrissorientierung :
Gebé&ude Nr. 10, 11, 20 und 21 : Kinder und Schlafzimmer sind so anzuordnen, dass sie
Uber ein ausreichend dimensioniertes stehendes Fenster
5.0  Verkehrsflachen 83 = vorgeschlagene Grundstlicksteilung nach Stiden oder Westen geliiftet werden kdnnen.
Gebaude Nr. 36 o : Kinder- und Schlafzimmer sind so anzuordnen, dass sie
eN g | uber ein ausreichend dimensioniertes stehendes Fenster
S &1 .. .. .
51 Verkehrsflachenbegrenzungslinie 8.4 vorgeschlagener Baukérper R o¥ = A nach Westen geluftet werden konnen. Dies .I.<ann. z.B.
St = QT ,L durch einen eingezogenen Balkon an der Sudseite
YoX H. erreicht werden, sh. Grundriss.
50 sitentliche Verkehrsflach it StraRenbealeitarii Ubrigen Gebé&ude . Kinder und Schlafzimmer sind so anzuoordnen, dass sie
: offentliche verkenrstiache mit Stral-enbeglertgrun 8.5 1744 bestehende Flurnummern, z. B. 1744 eingezogener tiber ein ausreichend dimensioniertes stehendes Fenster
Haus Nr. 15 Haus Nr. 16 Balkon mit Luftungs- nach Norden oder Westen geluftet werden kénnen. Dies
_ Beluftung moglichket kann bei der Doppelhaushalfte Gebaude Nr. 16 z.B.
5.3 off. F.+ R. offentlicher Fu3- und Radweg 8.6 @ Hausnummerierung, z.B. 1 — A durch einen eingezogenen Balkon an der Siidseite
= erreicht werden, sh. Grundriss.
L b
5.4 k Sichtdreieck 8.7 v, mégliche Garagenzufahrt c.) Bei Haus Nr. 16 und 36 ist trotz Grundrissorientierung die Luftungsmaglichkeit von

Aufenthaltsraumen nicht gegeben, deshalb sind Fenster mit schallgeddammten
Laftungsmoglichkeiten auszufiihren und bei Einbau einer kontrollierten
Wohnraumliftung sind keine SchallschutzmaflZnahmen erforderlich.

12.1 Im Rahmen der festgesetzten Baugrenzen ist die Errichtung eines Anbaues in

Form einer Widerkehr an der Traufseite moglich. Die Giebelseite der

Widerkehr darf maximal 40 % der Lange der Traufseite des Hauptgebaudes betragen.
Der Abstand zu den Geb&udeenden mufd mindestens 2,50 m betragen.

Der First von Widerkehren muf3 mindestens 0,50 m unter der Hauptfirstlinie liegen.
Der Anbau ist mit einem Vorsprung von maximal 2 m zul&ssig.

Die zulassige Wandhdhe wird auf max. 7,0 m festgesetzt.

13.0 Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen

13.1
einer zusammenhangenden Flache zulassig. Sogenannte Energiedacher an Stelle der
Dachdeckung sind zulassig, wenn sie vollflachig je Dachseite ausgefihrt werden.

14.0 Fassadengestaltung

14.1 Sogenannter Zierputz oder sichtbares Zyklopenmauerwerk, sowie die
Verwendung von Wandverkleidungen aus Kunststoff, Metall oder
zementgebundenen Werkstoffen ist untersagt. Die Verwendung von
farbtransparenten Kunststoffplatten o. &. fir Balkonverkleidungen,
vorgebaute Windfange, Sichtschutzwéande etc. ist unzulassig, ebenso
Sichtschutzwande aus Strohmatten.

Die AuRenfassade ist zu verputzen und in hellen Farbténen zu halten.
Fassadenverkleidungen aus Holz im Wechsel zu Putz sind zulassig.
Zulassig sind auch reine Holzh&user.

15.0 Garagen und sonstige Nebenanlagen

15.1 Garagen sind in Massivbauweise oder Holz mit Satteldach zu errichten.
Blechgaragen sind nicht zuléassig. Die Dachneigung der Nebenanlagen

und Garagen hat mindestens 18°zu betrage n.

Grenz- und Doppelgaragen missen in gleicher Dachform zusammengebaut werden.
Der Stauraum vor den Garagen muss eine Mindesttiefe von 5,0 m aufweisen

und darf nicht eingefriedet sein.

16.0 Einfriedung

16.1 Als Einfriedungen sind entlang der Straf3e nur max. 1.20 m hohe Hanichelziune zul&ssig.

Zwischen den Grundsticken sind Zaune in einer Hohe von maximal 1,20 m Uber dem
Gelande zulassig. Zaunsockel sind unzulassig.

16.2 Erforderliche Kabelverteiler- und Anschlussschranke werden im Straf3en- und Geh -
wegbereich vorderfrontbiindig in die Einfriedungen integriert.
17.0 Bodenversiegelung

17.1 Befestigte Flachen auf den unbebauten Privatgrundstiicken fir Zufahrten,
Stellplatze, etc. sind auf das unbedingt notwendige Maf3 zu beschranken.

Die Oberflache ist wasserdurchlassig (z. B. durch Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster oder Kiesaufschittung) auszubilden. Teer-, Asphalt-, Beton-

oder Kunststoffflachen sind auf den Privatgrundstiicken unzuléssig.

18.0 Aufstellen und Lagern

18.1 Das Aufstellen von oberirdischen Brennstoffbehéaltern ist unzulassig.

19.0 Elektrische Anlagen, Antennenanlagen

19.1 Strom- und Telekommunikationsleitungen sind als Erdkabel auszufihren.
Je Gebaude ist nur eine Antennenanlage zulassig. Die Errichtung von

Sendeanlagen fur den Mobilfunk ist unzulassig.

C. Hinweise

1.0 Bodendenkmalpflege

1.1 Kommen bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkmaler zutage, unterliegen

sie der Meldepflicht gemaf Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes. Sie sind dann
unverzuglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege bekanntzugeben.

1.2 Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG

bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde einzuholen.

1.3 Der Oberbodenabtrag fiir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachlichen
Aufsicht des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege im Bereich der geplanten

Bauflache durchzufiihren. Uber die Notwendigkeit einer bauvorgreifenden archaologischen

Untersuchung wird nach erfolgtem Oberbodenabtrag zu entscheiden sein.

1.4 Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachgerechte
archéologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des

Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege zur Sicherung und Dokumentation aller von
der geplanten MalRnahme betroffenen Bodendenkmaler durchzufiihren. Grundlage hierfur

sind die Vorgaben zur Dokumentation archdologischer Ausgrabungen in Bayern

(Stand: Juli 2008; http://www.blfd.bayern.de/medien/vorg_doku_arch_ausg.pdf) und ggf.

eine Leistungsbeschreibung des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege.

1.5 Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags und
der Ausgrabungen zu tragen.

1.6 Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die vor -

3.0

Wasserwirtschaft

3.1

3.2

3.3

3.4

Das Gutachten vom Biro GeoUmweltTeam GmbH zur Erkundung der Sickerfahigkeit

des Untergrundes liegt vor und ist Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan.
Zusammenfassende Bewertung und Vorschlage zur Beseitigung des anfallenden
Niederschlagswassers :

Die durchgefiihrten Untergrunderkundungen und Sickerversuche haben gezeigt, dass

im Bereich des geplanten Baugebietes sehr wechselhafte und zum Teil ungiinstige Unter -
grundverhaltnisse beziglich Baugriindung und Niederschlagsversickerung vorliegen.
Aufgrund der kleinrBumigen Verzahnung von sehr gering durchldssigen und etwas besser
durchlassigen Bodenhorizonten lasst sich fir das geplante Baugebiet kein einheitliches
Entwasserungsschema angeben. Hier gilt vielmehr auf die beim Aushub der Baugruben
angetroffenen Bodenverhaltnisse zu reagieren und die Versickerungseinrichtung entspr.
anzupassen. Grundsétzlich sollte versucht werden, das anfallende Niederschlagswasser
Uber groR3flachige Rigolensysteme in den Untergrund zu versickern, wobei die im Stden
gelegenen Baugrundstiicke die geringsten Probleme aufweisen werden. Fur die im
mittleren und im nordlichen Baugebiet gelegenen Parzellen sollten in jedem Fall Nottber -
laufe in den Rigolen vorgesehen werden, z.B. nach Nordwesten in den hier vorhandenen
Vorflutgraben entwéssern. Ebenso konnten die Notlberlaufe auch in tiefer reichende
Sickerschachte bzw. Sickergalerien, die am Sidrand des Baugebietes platziert werden
sollten, entwéssern. In den Bereichen, wo Uberwiegend schluffige und tonige Ablagerungen
bis in grol3ere Tiefe anstehen (wie z.B. an der Sondierung S 3) sollte auf eine Versickerung
ganzlich verzichtet werden, um Standsicherheitsprobleme aufgrund von Konsistenz -
anderungen der bindigen Bodenschichten zu vermeiden. Ebenso sollte ein ausreichender
Abstand zu der bereits vorhandenen Wohnbebauung im Westen eingehalten werden, um
hier Schaden durch Bodenvernassungen im Randbereich der Rigolen zu vermeiden.

Mdoglichkeiten zur Niederschlagswasserbeseitigung :

- Ableitung des Niederschlagswassers uber Sickereinrichtungen nur im studlichen
Teil des Baugebietes

- im Ubrigen Teil des Baugebietes erfolgt die Ableitung Uber Kanéle

- auf jedem Grundstick sind Rickhaltebehélter mit Drosseleinrichtung zu errichten,
die nicht mehr als 30 % des anfallenden Wassers sofort ableiten

Baumafinahmen im und aufRerhalb des Baugebietes :

Regenwasserkanal im Baugebiet

Bau einer gréReren Rigole in der sudlichen Querstral3e zur Einleitung des StralRen -
wassers und auch der benachbarten Grundstiicke Giber Absetzeinrichtungen

Ableitungskanal zum Graben mit DN 400 und 2,5 % Gefalle (ca. 300I/s)

Ableitungskanal zum Grunbach wird entsprechend vergrof3ert

Fur Detailplanungen der Entwasserungseinrichtungen sind die ATV-DVWK-Merk- u.
Arbeitsblatter M 153 sowie A 138 zu berlcksichtigen. Gleiches gilt fir den Betrieb und die
Wartung der Anlagen.

Es wird empfohlen, bei den Anlagen besondere Malinahmen zum Schutz der Gebaude
gegen Grund-, Schicht- und Oberflachenwasser vorzusehen (z.B. wasserdichte Keller -
wannen, Lichtschachtoberkanten tber Gelandeoberflache etc.).

Die Anbringung von Sonnenkollektoren und Absorbern auf den Dachflachen ist nur in je

handenen Bodendenkmaéler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

1.7 Die Untere Denkmalschutzbehdrde behdlt sich ausdricklich vor, weitere Bestimmungen
nachtraglich aufzunehmen, zu andern oder zu erganzen sowie den Bescheid jederzeit
zu widerrufen.

2.0 Landwirtschaftliche Immissionen

2.1 Die Kaufer der Parzellen werden darauf hingewiesen, dass Immissionen aus ordnungs -

gemaler landwirtschaftlicher Bewirtschaftung, gleich welcher Art, zu dulden sind.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 15.07.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Wilzhofener Strasse”, beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Aushang am 30.07.2008 offentlich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) erfolgte
in der Zeit vom 31.08.2009 bis 02.10.2009.

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal 8§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wurde mit Schreiben
vom 27.08.2009 bis 02.10.2009 durchgefinhrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und den umweltbezogenen
Stellungnahmen wurde gemaf 8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) fur die Dauer
eines Monates in der Zeit vom 29.01.2010 bis 02.03.2010 6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 08.02.2011

den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung mit Textfestsetzungen,

in der Fassung vom 09.06.2010 sowie die Begriindung mit Umweltbericht hierzu
in der Fassung vom 09.06.2010 gemal} 8§ 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB),
als Satzung beschlossen.

Wielenbach, den 15.02.2011

(Siegel)

1. Burgermeister

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom 08.02.2011
erfolgte durch 6ffentlichen Aushang am 25.03.2011

Der Bebauungsplan "Wilzhofener Strasse” vom 17.09.2008

in der Fassung vom 09.06.2010 mit Begrindung und Umweltbericht hierzu
vom 11.11.2008 in der Fassung vom 09.06.2010, ist nach vollzogener
Bekanntmachung am 25.03.2011 in Kraft getreten.

Wielenbach, den 25.03.2011

(Siegel)

1. Birgermeister

Gemeinde Wielenbach
Qualifizierter Bebauungsplan
"Wilzhofener Strasse"

mit integrierter Grinordnung

Planfertiger :

Bdgl Planungs GmbH
Deutenhausener Str. 4
82362 Weilheim

Tel. 0881 / 92481-0

Grinordnung :

Umwelt und Planung

Landschaftsarchitekten <w’“")

Kunstmihlstrale 12 A \ (\.J' R A T e s

i, IS Q‘
& LY B/ YAN

83026 Rosenheim
Tel. 08031 /23498 - 11

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ e

Dipl.-Ing. Sabine Schwarzmann

Weilheim, den 17.09.2008
Geandert, am 11.11.2008
Geéandert, am 09.07.2009
Geéandert, am 20.07.2009
Geéandert, am 07.12.2009
Geéandert, am 09.06.2010




BEGRUNDUNG (gemaR § 9 Absatz 8 BauGB)

zum qualifizierten Bebauungsplan mit integrierten Grinordnungsplan
der Gemeinde Wielenbach "Wilzhofener Strale”

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Die Gemeinde Wielenbach hat am 15.07.2008 die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes beschlossen.

2. Im giltigen Flachennutzungsplan vom 17.05.2004 ist das Planungsgebiet als
Wohnbauflache dargestellt.
Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3. Mit der Planausarbeitung des Bebauungsplanes wurde die Bégl Planungs-
GmbH, Obere Stadt 96, 82362 Weilheim i. OB beauftragt. Die Uberpriifung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und die Erarbeitung des Umwelt -
berichtes erfolgte durch das Biro Umwelt und Planung, SteinstralRe 17,

83064 Raubling.

B. Lage, GrofR3e und Beschaffenheit des Baugebietes
1. Das Plangebiet liegt am dstlichen Ortsrand von Wielenbach.
Es ist umgrenzt:

- im Westen von den Flur-Nr. 1740/1, 1741, 1740/2,1741/12, 1740/5, 1740/6
und 1740/7

- im Osten von der Flur-Nr. 1748/1 (Friedhof) und 1748

- im Suden von der Rosenstralie

- im Norden von der Wilzhofener Stral3e

2. Der Geltungsbereich beinhaltet eine Flache von 3,8 ha und umfasst ganz oder
teilweise die Grundstiicke Flur-Nr. 1742, 1743, 1744, 1745, 1746, 1747, 1751
und 1751/1.

3. Das Gelande steigt in Richtung Stiden an. Es ist kein Baumbestand vorhan-
den.

4. Die angrenzende Bebauung ist Gberwiegend zweigeschossig und dient tber-

wiegend der Wohnnutzung.



Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Grundlagen zur Entwick-
lung eines Baugebietes fur die einheimische Bevolkerung nach den Vorgaben
der Gemeinde Wielenbach bewirkt werden.

Dazu hat die Gemeinde Wielenbach Flachenanteile erworben.

Von dem Bruttobauland sollen ca. 2/3 als Bauland fir Einheimische zur Verg-
fugung gestellt werden, das weitere Drittel verbleibt den Grundstiickseigenti-
mern zur baulichen Nutzung, bzw. privaten Verauf3erung.

Geplante bauliche Nutzung

Das Planungsgebiet wird entsprechend der Umgebungsbebauung als allge-
meines Wohngebiet gemal} § 4 BauNVO festgesetzt und soll entsprechend
der benachbarten Siedlungsstruktur mit zweigeschossigen Doppel- und Ein-
zelhausern bebaut werden.

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch die Angabe der Zahl der Vollge-
schosse, der Grundflachenzahl (0,25), sowie der Wandhohe festgesetzt.

Umweltbericht

Der Umweltbericht des Buros Umwelt und Planung, vom 09.06.2010 ist Be-
standteil des Bebauungsplanes und dieser Begriindung als Anhang beigefigt.

Immissionsschutz

Das Gutachten des Ing.-Buros C. Hentschel Consult, Ing.-GmbH fir Immissi-
onsschutz und Bauphysik, vom 09.06.2010 ist Bestandteil des
Bebauungsplanes und dieser Begriindung als Anhang beigefiigt.

Das Planungsgebiet das als allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist, steht im
Einflussbereich der Schallemissionen aus der Bundesstral3e B 2 im Sudosten
und der Wilzhofener StraRe im Norden. Die etwa 500 m nérdlich verlaufende
WM 9 und die etwa 350 m westlich verlaufende Bahnstrecke sind dagegen
vernachlassigbar. Auf Grund der zu erwartenden Immissionsbelastung sind
Vorkehrungen zum Schallschutz an der Bebauung zu treffen. So wurden die
Baugrenzen so festgesetzt, dass der Abstand zwischen Bundesstral3e und
Wohnbebauung méglichst grol3 wird, ferner wird das Ortsschild an die Ost-
grenze des Bebauungsplangebiets verlegt und in der Griinzone eine Flache
fur einen Larmschutzwall festgesetzt.

Die durchgéngige Einhaltung der Orientierungswerte fur Verkehrslarm geman
Beiblatt 1 zur DIN 18005-1:2002 kann dennoch nicht gewahrleistet werden.
Der Einsatz passiver baulicher SchallschutzmafRnahmen (GO + erhéhtes Bau-
schallddmmmal) ist daher notwendig. In Abhangigkeit von der Immissionsbe-
lastung am Tag wird das erforderliche resultierende Schallddmm-MalR R w,res
der AulRenbauteile geméaf DIN 4109:1989 angegeben.

Erkundung der Sickerfahigkeit des Untergru  ndes



Das Gutachten der GeoUmweltTeam GmbH vom 04.05.2009
ist Bestandteil des Bebauungsplanes und dieser Begriindung
als Anhang beigefugt.

H. ErschlieRung

1. Das Baugebiet wird im Norden an die Wilzhofener Stral3e mit einer Ringstral3e
von ca. 6 m Breite angebunden.

2, Von Suden wird ein 3,00 - 3,50 m breiter Ful3- und Radweg durch das Bauge -
biet fihren, um eine Anbindung zum Friedhof zu schaffen.

3. In der Siedlungsmitte entsteht ein Griinbereich der als Dorfplatz dienen soll.

4. Die ErschlieBungsstral3e ist als verkehrsberuhigte WohnstralRe geplant.

l. Bodendenkmalpflege

1. Zur Vermeidung unbeobachteter Denkmalzerstérungen ist vor Baubeginn
beim Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege der Beginn des Oberbo-

denabtrags vom Trager des Vorhabens anzuzeigen und die mit der archéologi-

schen Beobachtung beauftragte Fachkraft zu benennen.

Eine aktuelle Liste qualifizierter Grabungsfirmen ist beim Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege erhaltlich. Bei friihzeitiger Terminabstimmung
(Frist 4 Wochen) ist eine Beobachtung des Oberbodenabtrags durch einen Mit-
arbeiter des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege mdglich.

Aufgestellt am :

Weilheim, den 11. November 2008 Wielenbach, den 11. November 2008
Geéandert, am 09. Juli 2009 Geéandert, am 09. Juli 2009
Geandert, am 20. Juli 2009 Geandert, am 20. Juli 2009
Geéandert, am 07. Dezember 2009 Geéandert, am 07. Dezember 2009
Geandert, am 09. Juni 2010 Geandert, am 09. Juni 2010

Bdgl Planungs-GmbH Gemeinde Wielenbach, 25.03.2011

Architekt Manfred Bogl| Steigenberger, 1. Blurgermeister



Umweltprifung

zum qualifizierten Bebauungsplan der Gemeinde Wielenbach
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1.2

UMWELTBERICHT

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziel e des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von 3,8 ha. Das Planungsgebiet liegt am
Ostlichen Ortrand von Wielenbach.

Es schliel3t sich an eine bereits bestehende Wohnbebauung die an der westlichen
Grenze des Planungsgebietes liegt, an.

Geplant ist die Nutzung des Geléandes als Allgemeines Wohngebiet mit einer fest-
gesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2.

Weitere Beschreibungen des Planvorhabens, insbesondere der Festsetzungen
sind den vorangegangenen Kapiteln der Begriindung zu entnehmen.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Berlicksichtiqung

Neben den allgemeinen Gesetzen, wie Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), Immissionsgesetzgebung, Abfall-
und Wassergesetzgebung wurden im konkreten Fall die fachlichen Aussagen des
Landesentwicklungsprogrammes und des Regionalplanes, in der Form, in der sie
im Flachennutzungsplan der Gemeinde enthalten sind beachtet.

So soll laut Regionalplan die Siedlungsentwicklung auf den Bedarf der ortsansas-
sigen Bevolkerung beschrankt bleiben und nicht durch weitere Siedlungstatigkeit
verfalscht werden.

Die Siedlungstéatigkeit soll der Tradition des Oberlandes in Bezug auf die Einbin-
dung in die Landschaft und in das Ortsbild verpflichtet sein.

Dabei sollen besonders die Belange der Okologie, der Kulturgeschichte und des
Denkmalschutzes sowie die Mdglichkeiten der Durchgrinung beachtet werden.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

wird im Kapitel ,Allgemeines Leitbild und Zielvorstellungen der Gemeinde zur
Siedlungsentwicklung® auf die Mdglichkeit von Entwicklungspotentialen im Osten
des Hauptortes hingewiesen.

Hier sind allerdings neben den Vorgaben der bestehenden Beabauung (Gewerbe und
Aussiedlerhofe) auch der Immissionsschutz zur BundesstraRe 2 und der Uber-
schwemmungsbereich des Griinbaches zu beachten.

Im Landschaftsplan sind fiir den Vorhabensraum keine Zielsetzungen zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft enthalten.

In der Voruntersuchung zur Bebaubarkeit des Grundstiickes, die im Rahmen der
Flachennutzungsplanung erstellt wurde, ist das Planungsgebiet als Wohnbaufla-
che dargestellt und in die Empfindlichkeitsstufe | (geringe Bedeutung) gegeniber
Naturhaushalt und Landschaft eingestuft.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ in drei Stu-
fen: geringe, magkige und hohe Erheblichkeit.

Bei der Ermittlung der Auswirkungen des Vorhabens auf die einzelnen Schutzguter
kann unterschieden werden zwischen den Auswirkungen durch den Baubetrieb,
anlage- bzw. bauwerksbedingte Auswirkungen und betriebsbedingte Auswirkun-
gen.



Hierbei sind zusatzlich auch Wirkungen in verschiedenen zeitlichen Dimensionen
zu bertcksichtigen: zeitlich begrenzte (voribergehende) und dauerhafte Wirkun-
gen, wahrend der Bauzeit und wahrend des Betriebs.

Die Bewertung des Eingriffes erfolgt unter der Voraussetzung, dass die geforder-
ten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen beachtet werden.

Schutzgqut Boden

Beschreibung und Bewertung:

Das Planungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit "spatglaziale Schotterterras-
sen'.

Im April 2009 wurde im Planungsgebiet eine Erkundung der Sickerfahigkeit des Un-
tergrundes durch das Ingenieurbiiro Geo Umwelt Team GmbH durchgefiuhrt, dessen
Ergebnisse zum geologischen Untergrund und zur Sickerfahigkeit des Bodens hier
zusammengefasst wiedergegeben werden.

Am 21. 04. 09 wurden an 6 verschiedenen Standorten insgesamt 7 Baggerschurfe
angelegt, die geologischen Profile aufgenommen und anschlie3end in den
Schurfgruben Sickerversuche durchgefihrt.

Die Lage der Schurfen ist im nachfolgenden Ubersichtsplan zu erkennen.

Zur Geologie im Untersuchungsgebiet macht die Untersuchung folgende Angaben:

.Im Bereich der untersuchten Grundstiicke steht eine inhomogene Wechselfolge aus
Kiesen, Sanden, Schluffen und Tonen an. Im Nordwesteck wurde zudem eine ge-
ringmachtige Torflage angetroffen (SCH6). Im Grol3en und Ganzen lasst sich in etwa
eine Dreiteilung der Untergrundverhéltnisse erkennen, wobei es sich hier um die Ab-
lagerungen eines eisrandnahen Sees am Ende der letzten Eiszeit handelt. Dieser
See erhielt vermutlich seinen Zufluss aus stidostlicher bis dstlicher Richtung, wobei
sich die Deltaschittungen in nordwestliche bis westliche Richtung vorbauten. Aus
diesem Grund finden sich im sudlichen und suidéstlichen Teil des geplanten Bauge-



bietes Uberwiegend kiesige Ablagerungen, im mittleren Teil Uberwiegend sandige und
im westlichen bis nordwestlichen Teil vorwiegend schluffig-tonige Ablagerungen, die
bis in Tiefen von mindestens 5 m reichen. Diese Beckenauffiillung wurde anschlie-
Rend noch von Kiesen und Schluffen tberlagert, bei denen es sich tberwiegend um
Abschwemmmaterial handelt, das von den sidlich und 6stlich ansteigenden Hangen
stammt. Im Nordwesten existierte in der Nacheiszeit noch ein kleinerer See, bei dem
es im Zuge der Verlandung zur Ablagerung einer geringméchtigen Torfschicht kam.
(..~

,Grund- bzw. Schichtwasser stand zum Untersuchungszeitpunkt in einer Tiefe zwi-
schen ca. 1,3 m (S3) und 6,7 m (S2) an. Es ist davon auszugehen, dass bei starkeren
Niederschlagen mit einem Grundwasseranstieg um mehrere Dezimeter bis Uber ei-
nen Meter zu rechnen ist. (...) .

Die am Sudrand des geplanten Baugebietes vorhandenen Kiese, die bis in eine Tiefe
von mindestens 10 m unter Gelénde reichen, wirken als Drainage fur das in den nord-
lich anschlieBenden Grundsticksflachen vorhandene Grund- bzw. Schichtwasser.”

Der Boden im Planungsgebiet wird momentan ackerbaulich bzw. durch intensive
Griunlandwirtschaft genutzt.

Der Boden ist bisher unversiegelt, kann also seine Funktionen wie Produktionsstand-
ort, Puffer, Filter Lebensraum fur Bodenlebewesen etc. uneingeschrankt erfillen.

Auswirkungen:

Durch Versiegelung und Flacheninanspruchnahme greift das Bauvorhaben in das
Schutzgut Boden ein, das Uber Wirkungsketten mit allen anderen Elementen des
Naturhaushaltes verknipft ist.

Durch die Versiegelung wird die Leistungsfahigkeit des Schutzgutes Boden in sei-
nen wesentlichen Funktionen (Produktions-, Transformations-, Regelungs-, Filter-,
Puffer- und Lebensraumfunktion) beeintrachtigt, bzw. vernichtet.

Laut der Untersuchung ,Erkundung der Sickerfahigkeit des Untergrundes” stellen die
vor allem im mittleren und nérdlichen Teil vorhandenen schluffig-humosen Deck-
schichten, die bis in Tiefen von 1 — 2 m reichen, einen schlecht tragfahigen Baugrund
dar und sollten deshalb bei der Bebauung komplett ausgekoffert oder durch Boden-
austausch ersetzt werden.

Wahrend der Bauphase kdnnen weiterhin auch spater unversiegelte Flachen als
Arbeitsstreifen, sowie als Flachen fir Boden- und Materiallagerungen in Anspruch
genommen werden, d.h. durch Erdarbeiten sowie den Fahrzeug- und Maschinen-
einsatz sind zusatzliche Bodenverdichtungen und Strukturveréanderungen zu er-
warten. Ebenso sind die Boden wahrend der Bauphase durch Schadstoffeintrage
durch Fahrzeuge und Maschineneinsatz, Leckagen und Unfélle gefahrdet.

Durch die Wohnnutzung des Gelandes entstehen voraussichtlich keine betriebs-
bedingten Belastungen des Bodens.

Die geplanten Vermeidungsmal3nahmen (s.u.), wie die Reduzierung der versiegel-
ten Flachen auf das notwendige Mindestmall (Gebaude, ErschlieBungsstral3en
etc.) kdnnen die Auswirkungen leicht reduzieren.

Ergebnis:

Aufgrund der entstehenden Versiegelungen und vor allem wegen des erforderli-
chen Bodenaustausches sind hohe erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden zu erwarten.



Schutzqut Wasser

Beschreibung und Bewertung:

Im Planungsgebiet sind keine Oberflachengewdasser vorhanden.

Zu den Grundwasserverhaltnissen macht die Untersuchung ,Erkundung der Sickerfa-
higkeit des Untergrundes” durch das Ingenieurbiro Geo Umwelt Team GmbH folgen-
de Aussagen:

,Grund- bzw. Schichtwasser stand zum Untersuchungszeitpunkt in einer Tiefe zwi-
schen ca. 1,3 m (S3) und 6,7 m (S2) an. Es ist davon auszugehen, dass bei starkeren
Niederschlagen mit einem Grundwasseranstieg um mehrere Dezimeter bis Uber ei-
nen Meter zu rechnen ist. (...) .

Die GrundwasserflieRrichtung war am 21.04.09 von Norden nach Suden gerichtet.

In Abhangigkeit von den schwankenden Grundwasserstanden dirften auch die
Grundwasserflie3richtungen in einem Spektrum von ca. 45°schwanken. Die am Sud-
rand des geplanten Baugebietes vorhandenen Kiese, die bis in eine Tiefe von min-
destens 10 m unter Gelénde reichen, wirken als Drainage fiir das in den nérdlich an-
schlieRenden Grundstiicksflachen vorhandene Grund- bzw. Schichtwasser.

Die ki-Werte der grundwasserfihrenden Kiese am Sidrand des Baugebietes liegen in
einer GréRenordnung von ca. 1 x 10°m/s. Die k-Werte der iiberwiegend stark sandi-
gen Kiese im nordlichen Teil des Baugebietes, die Grund- bzw. Schichtwésser enthal-
ten, liegen um mindestens 1 - 2 Zehnerpotenzen niedriger.

Das mittlere Grundwassergefélle betragt im Bereich des Baugebiets ca. 1,8 %."

Zur Wasserdurchlassigkeit der ungeséttigten Bodenzone macht die Untersuchung
folgende Angaben:

.Die ungeséttigte Bodenzone baut sich aus einer Wechselfolge von humosen, san-
dig kiesigen Schluffen, Sanden und stark sandig-schluffigen Kiesen auf. Die Mach-
tigkeiten der einzelnen Schichten variieren in der GréRenordnung von ca. 0,2 — 3,0
m. Wahrend die Schluffhorizonte nur eine sehr geringe Durchlassigkeit (...) auf-
weisen, zeigen die darunter folgenden Kiese zum Teil eine brauchbare Sickerfa-
higkeit (...)*

,Die Sickerleistungen in einheitlich aufgebauten Rigolen innerhalb des geplanten
Baugebiets variieren um 1 - 2 Zehnerpotenzen. Die besten Sickerleistungen liegen
entsprechend der kiesigen Untergrundverhaltnisse im Suden vor. Im Nordostteil
des Baugebietes konnen in den Kiesen, die hier ab einer Tiefe vonca. 1 — 2 m an-
stehen, noch Sickerleistungen von ca. 0,1 I/s erzielt werden. In dem zentralen und
nordwestlichen Bereich des Baugrundstiickes, wo Uberwiegend Feinsande und
zum Teil Schluffe und Tone dominieren, sind dagegen deutlich geringere Sicker-
leistungen von z. T. nur ca. 0,005 — 0,03 I/s zu erzielen.”

Auswirkungen:

Versiegelung und Verdichtung reduzieren die Infiltration des Niederschlagswas-
sers in den Boden. Dadurch wird die Grundwasserneubildung vermindert und
gleichzeitig der Oberflachenabfluss erhdht. Durch geeignete Vermeidungsmali-
nahmen , wie z.B. Versickerung der anfallenden Dachabwésser und der Oberfla-
chenentwésserung auf den Baugrundstiicken kann dieser Effekt jedoch vermindert
werden.



Die Untersuchung Uber die Sickerfahigkeit des Bodens im Baugebiet zeigt jedoch,
dass diese sehr unterschiedlich bewertet werden muss.

.Die durchgefihrten Untergrunderkundungen und Sickerversuche haben gezeigt,
dass im Bereich des geplanten Baugebietes sehr wechselhafte und zum Teil un-
gunstige Untergrundverhaltnisse beziiglich Baugrindung und Niederschlagsversi-
ckerung vorliegen. Aufgrund der kleinrdumigen Verzahnung von sehr gering durch-
lassigen und etwas besser durchlassigen Bodenhorizonten I&sst sich fur das ge-
plante Baugebiet kein einheitliches Entwasserungsschema angeben. Hier gilt es
vielmehr auf die beim Aushub der Baugruben angetroffenen Bodenverhaltnisse zu
reagieren und die Versickerungseinrichtung entsprechend anzupassen.*

Die Empfehlung des Gutachtens zur Versickerung des Oberflachenwassers lautet:

.Grundsatzlich sollte versucht werden, das anfallende Niederschlagswasser tber
grof3flachige Rigolensysteme in den Untergrund zu versickern, wobei die im Siden
gelegenen Baugrundstiicke die geringsten Probleme aufweisen werden. Fir die im
mittleren und im nérdlichen Baugebiet gelegenen Parzellen sollten in jedem Fall Not-
Uberlaufe in den Rigolen vorgesehen werden, die z. B. nach Nordwesten in den hier
vorhandenen Vorflutgraben entwéssern. Ebenso kdnnten die Notlberlaufe auch in
tiefer reichende Sickerschachte bzw. Sickergalerien, die am Sudrand des Baugebie-
tes platziert werden sollten, entwassern.

In den Bereichen, wo Uberwiegend schluffige und tonige Ablagerungen bis in gré3ere
Tiefe anstehen (wie z B. an der Sondierung S3) sollte auf eine Versickerung génzlich
verzichtet werden, um Standsicherheitsprobleme aufgrund von Konsistenzanderun-
gen der bindigen Bodenschichten zu vermeiden. Ebenso sollte ein ausreichender Ab-
stand zu der bereits vorhandenen Wohnbebauung im Westen eingehalten werden,
um hier Schaden durch Bodenvernassungen im Randbereich der Rigolen zu vermei-
den.”

Zusammenfassend kann also gesagt werden, dass eine Versickerung der Oberfla-
chenwasser grundsatzlich méglich ist, diese Mdglichkeit jedoch innerhalb des Bau-
gebietes kleinraumig wechselt und zum Teil gréRere Baumalinahmen nach sich
zieht.

Eine Gefahrdung des Grundwassers wahrend der Bauphase durch den Eintrag
von Schadstoffen, besonders lésliche und mobile Spurenstoffe (Maschineneinsatz,
Unfalle etc.) ist als hoch anzusehen, da ein mittlerer bis hoher Grundwasserstand
vorhanden ist und durch die BaumalRnahmen, wie Bodenaustausch, Unterkelle-
rung, Rigolenbau etc. voraussichtlich in das Grundwasser eingegriffen wird.

Eine Veradnderung der bisherigen Grundwasserstréme ist deshalb nicht auszu-
schliel3en.

Ergebnis:
Aufgrund der Eingriffe in das Grundwasser durch Bodenaustauschmafinahmen

und der voraussichtlichen Unterkellerung der Gebaude sind hohe erhebliche Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Schutzqut Klima / Luft

Beschreibung und Bewertung:

Das Planungsgebiet liegt laut Aussage des Landschaftsplanes im klimatisch milderen
Bereich des Gemeindegebietes.



Die Hauptwindrichtung ist Stdwest bis Nordwest. Durch die ausgeraumte Landschaft
ist die Lage windexponiert.

Die betroffene Flache hat eine gewisse Funktion als Kaltluftproduktionsflache. Das
Planungsgebiet liegt jedoch nicht in einem wichtigen Kaltluftentstehungs oder- ab-
flussgebiet.

Auswirkungen:

Durch das Vorhaben kommt es wahrend der Bauphase zu einer temporaren Larm-
und Staubbelastung der Anlieger.

Durch die teilweise Versiegelung der Flache ist die Bildung von Kaltluft einge-
schrénkt.

Ergebnis:

Es sind fur das Schutzgut Klima / Luft nur Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit
Zu erwarten.

Schutzqut Pflanzen / Tiere

Beschreibung und Bewertung:

Die betroffene Flache wird im Moment teilweise ackerbaulich teilweise auch als inten-
sive Grunlandflache genutzt.

Entlang der Wilzhofenerstral3e im Norden des Planungsgebietes ist Baumbestand
vorhanden.

4 groRRere Birken sowie eine Baumreihe aus jungen Ebereschen und einigen wenigen
Kirschbaumen sdumen die StralRe auf der dem Planungsgebiet zugewandeten Sid-
seite.

Im Osten schliel3t ein dichter Baum- und Strauchbewuchs an, der die Eingriinung des
dortigen Waldfriedhofes bildet.

Aussagen zu vorhandenen Tierarten sind im Landschaftsplan nicht enthalten. Auf-
grund der intensiven Nutzung der Flachen sind aulergewdhnliche Artenvorkommen
jedoch nicht zu erwarten, allerdings dient die Feldhecke im Osten wahrscheinlich als
Lebensraum fur verschiedene Tierarten.

Aussagen zu vorhandenen Tierarten sind im Landschaftsplan nicht enthalten.



In einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) wurde eine eventuelle Be-
troffenheit der nach Anhang IV FFH-Richtlinie und Art. 1 Vogelschutzrichtlinie ge-
schitzten Arten geprift.

Die saP wird als Anhang der Begriindung des B- Planes beigeflgt.

Eine Zusammenfassung der Ergebnisse der saP erfolgt an dieser Stelle (kursiv dar-
gestellt):

Nach derzeitigem Kenntnisstand nicht oder geringfugig betroffene Arten:

Die (in der saP) getroffenen Einschatzungen beruhen auf den in Kap. 1.3 genannten
Quellen bzw. den darauf basierenden Auswertungen und Untersuchungen.

Ein Vorkommen mehrerer, nach europaischem oder nationalem Recht streng ge-
schutzter Arten im Gebiet kann mit Sicherheit oder mit zumindest sehr hoher Wahr-
scheinlichkeit ausgeschlossen werden

aufgrund ihrer allgemeinen Verbreitung in Bayern und/oder
ihrer Lebensraumanspriche und unter Beriicksichtigung der im Planungsgebiet
vorhandenen Lebensraumausstattung.

Fur eine Reihe weiterer streng geschitzter Arten sind Vorkommen im Bearbeitungs-
gebiet und dessen Umfeld weder konkret belegt, noch sind offensichtlich gut geeigne-
te Habitate im Eingriffs- bzw. Wirkungsbereich vorhanden.

Bei mehreren Arten — darunter v. a. Insekten (Kéfer, Nachtfalter) — bestehen Kennt-
nisdefizite bezlglich ihrer Gesamtverbreitung in Bayern oder ihrer lokalen bzw. regio-
nalen Habitatnutzung und Verbreitung. Teilweise ist entsprechendes Wissen mogli-
cherweise zwar vorhanden (z. B. bei einzelnen Spezialisten), ist aber nur schwer ver-
figbar und nur im Einzelfall mit gr6RBerem Aufwand zu recherchieren. Ein zumindest
gelegentliches Vorkommen solcher Arten im Gebiet kann nicht in jedem Fall sicher
ausgeschlossen werden, zumal einzelne Arten auch temporare, also stéarkeren Ver-
anderungen unterworfene Bereiche nutzen. Hier kann nur eine naherungsweise Ein-
schatzung unter Beriicksichtigung der vorhandenen Lebensraume und zu erwarten-
den Auswirkungen erfolgen. Auf Grundlage des verfiigbaren Kenntnisstands wird das
Risiko einer Betroffenheit mit Eintreten einschlagiger Verbotstatbestande fir den
Grol3teil dieser Arten jedoch als gering bewertet. (siehe Tabelle saP- Gutachten).

Somit verbleiben nur die Végel als zu prifende Gruppe

Néaher zu prufende Arten:

Es ist zu erwarten, dass europaische Vogelarten verschiedener Gilden das Pla-
nungsgebiet gelegentlich nutzen, um zu rasten oder das Nahrungsangebot zu nutzen.
Neben den vor Ort beobachteten Rabenkrahen ist z. B. davon auszugehen, dass
auch Greifvogel hier gelegentlich auf Beutesuche sind. Eine regelméafligere und/oder
intensivere Nutzung ist allerdings nur fir Arten anzunehmen, die hier oder im naheren
Umfeld auch geeignete Niststatten finden. Zu erwarten sind daher vor allem haufigere
Vogelarten der Siedlungsgebiete (z. B. Amsel, Hausrotschwanz, Grinfink), baum-
und gebischbewohnende Arten sowie bodenbriitende Wiesen- und Ackerviogel.

Baum- und gebischbewohnende Arten

Zu erwarten ist v. a. ein Vorkommen haufigerer, wenig anspruchsvoller Arten wie

z. B. die frei, also in den Geholzen briutenden Arten Buchfink und Ménchsgrasmiicke
(beide Arten wurden bei der Ortseinsicht im Friedhofsbereich verhért) oder die Bo-
denbriiter Zilpzalp (ebenfalls im Friedhofsbereich verhort) oder Rotkehlchen. Der an
das Planungsgebiet angrenzende Friedhof weist zwar einen mehr oder weniger ge-
schlossenen, aber nur schmalen, baumreichen Gehdlzsaum auf. Anspruchsvollere




Heckenvdgel, die strukturreiche, dichtere Hecken mit in Kontakt dazu stehenden aus-
gepragten Kraut- und Grassaumen bevorzugen (z. B. Neuntéter, Dorngrasmuicke

u. a.), sind daher kaum zu erwarten.

Bodenbriitende Wiesen- und Ackervdgel

Im Planungsgebiet ist noch ein relativ kleinteiliger Wechsel der Nutzungsformen ge-
geben (Acker/Griinland). Uber die Intensitat der Nutzung und die jahreszeitliche Ab-
folge der Nutzungseingriffe und daraus resultierende Anderungen der Vegetations-
struktur sind jedoch ohne weitergehende Recherchen keine Aussagen moglich. Das
Habitatpotenzial fir Vogelarten dieser Gruppe wird aber durch die Nahe der vorhan-
denen Siedlungen (einschlie3lich Friedhof) und Straf3en (hier vor allem die 6stlich in
geringer Entfernung angrenzende BundesstralRe) deutlich eingeschrénkt. Viele der
Arten aus dieser Gruppe bevorzugen weitrdumige Bereiche mit offenem Horizont. In
Siedlungsnéhe besteht zudem ein hoherer Stérungsdruck z. B. durch umherstreifen-
de Katzen oder Hunde. Ob und inwieweit das Planungsgebiet daher tatsachlich durch
bodenbritende Feldvdgel genutzt wird bzw. werden kann, ist sehr fraglich.

(...)

Aktuelle Vorkommen (ASK; Brutvogelatlas) mehrerer Arten dieser Gilde gibt es im
Bereich sudlich des Ammersees, teilweise auch im Moos nordwestlich von Wielen-
bach. Dort sind die Habitatanspriiche der Arten schon aufgrund der Ausdehnung der
Feldfluren besser erfillt.

Zusammenfassende Einschatzung der mdglichen Betroff enheit européaischer
Vogelarten

Eine Betroffenheit von Niststatten baum- und gebiischbewohnender Arten ist pla-
nungsbe-dingt (vorgesehene Erhaltung des Baumbestands) nicht zu erwarten. Eben-
falls nicht zu er-warten ist eine Betroffenheit bodenbritender Wiesen- und Ackervigel
bzw. ihrer Niststatten.

Eine vorhabensbedingte Tétung von Tieren kann weitestgehend ausgeschlossen
werden, wenn entsprechende Vermeidungsmafinahmen eingehalten werden (vgl.
Empfehlungen).

Der Verbotstatbestand der Stérung ist an eine Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der jeweiligen lokalen Population gebunden (vgl. Kap. 4.1.1) und ist fur keine
der hier zu erwartenden Arten zu befirchten. Eine Beunruhigung von Vogelarten
durch die Ausdehnung des Siedlungsbereichs ist zwar nicht vollig auszuschlie3en. Al-
lerdings ist davon auszugehen, dass hier aufgrund der bereits gegebenen Stérungs-
einflisse (Siedlung, Bundesstralde; s. 0.) ohnehin nur stérungstolerantere und im Re-
gelfall haufigere Arten vorkommen.

Von wenigen Ausnahmen abgesehen (z. B. unverzichtbare Nahrungshabitate in en-
gem raumlichen Bezug zu Nest- oder Horstbaumen gefahrdeter Vogelarten) genie-
3en Nahrungshabitate keinen besonderen Schutzstatus.

Fazit und Empfehlungen:

Die (in der saP) getroffene Beurteilung beruht auf dem verfligbaren Kenntnisstand
und einer Einschéatzung der 6rtlichen Situation, insbesondere des vorhandenen Le-
bensraumangebots. Demnach gibt es keine Hinweise darauf, dass bei Verwirklichung
des Planungsvorhabens Verbotstatbestéande hinsichtlich streng geschuitzter Arten
ausgelost werden kénnen.



Empfehlungen und MaRnhahmenhinweise:

Erfahrungsgemaf kénnen mehrere Jahre vergehen, ehe ein zur Bebauung vorgese-
henes Areal in allen Parzellen tatsachlich bebaut ist. Auf langer unbebauten, jedoch
aus der land-wirtschaftlichen Nutzung genommen Parzellen kdnnten sich Strukturen
entwickeln, die fur einige streng geschiitzte Arten bzw. europdische Vogelarten von
Bedeutung sein kdonnen (z. B. Brache- und Saumstrukturen oder Geblische mit Be-
deutung als Nistplatz). Unter unglinstigen Umstanden — so z. B. bei Baubeginn bzw.
Baufeldfreimachung mitten im Sommer — kdnnten sich artenschutzrechtlich problema-
tische Konstellationen ergeben.

Um das mdogliche Eintreten von Verbotstatbestdnden zu vermeiden werden folgende
Maflinahmen empfohlen:

1. Freistellung des jeweiligen Baufelds im Zeitraum vo n 1.10. bis 28.2.:

Auch wenn ein Vorkommen von bodenbritenden Végeln als nicht sehr wahrschein-
lich eingeschéatzt wird, kann es dennoch nicht vollig ausgeschlossen werden. Durch
Einhalten des o. g. Zeitraums kénnen auch Schadigungen von Niststatten ausge-
schlossen werden, die sich nach Herausnahme aus der landwirtschaftlichen Nutzung
entwickeln kdénnten.

2. Sicherung der als zu erhalten gekennzeichneten Gehdé  Izbesténde .

Die Geholzbestande im Bereich des Nordrands des Gebietes (sudlich der Stral3e)
sowie im Randbereich des Friedhofs sind als zu erhalten gekennzeichnet. Insofern
sind keine konkreten Risiken z. B. fir baum- und gebischbriitende Vogelarten zu er-
warten. Um den planerischen Schutz sicherzustellen, sollten entsprechende Schutz-
maflinahmen wahrend der Bauzeit getroffen werden. Sollte sich im Zuge der Realisie-
rung des Bauvorhabens herausstellen, dass einzelne Baume nicht erhalten werden
koénnen, sind die Ublichen gesetzlichen Schutzzeiten nach 839 Abs. 5 BNatSchG
(neu) einzuhalten (1.3. bis 30.9. s. 0.).

Auswirkungen:

Negative Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt des Planungsgebietes sind
durch die Bauphase und die ,Nutzung“ des Wohngebietes nicht zu erwarten.

Der Verlust des Lebensraumes fiir Bodenlebewesen ist bereits beim Schutzgut
Boden bertiicksichtigt worden.

Die im Osten angrenzende Feldhecke wird voraussichtlich nicht durch die Bau-
mafinahme beeinflusst, da sie sich aul3erhalb des Baugebietes befindet.

(siehe Zusammenfassung der Ergebnisse des saP)

Durch die geplanten Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen ist an dieser Stelle
sogar mit einer Verbesserung fir dieses Schutzgut zu rechnen.

Ergebnis:

Es sind fur das Schutzgut Pflanzen / Tiere nur Auswirkungen mit geringer Erheb-
lichkeit zu erwarten.



Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Beschreibung und Bewertung:

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der im Landschaftsplan als Bereich mit struk-
turarmerem Landschaftsbild eingestuft wird.

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen, die geradlinig verlaufenden Strafl3en
und Wege und der nur wenig eingegriinte Ortsrand verstarken den technisch tber-
pragten Eindruck des Landschaftsbildes.

Allerdings stellt die Begriinung an der Wilzhofener Straf3e und die dichte Eingriinung
des Waldfriedhofes eine gewisse Bereicherung des Landschaftsbildes dar.

Auswirkungen:

Fur die Dauer der Bauzeit kommt es zu visuellen Beeintrachtigungen des Ortsbil-
des durch Baufahrzeuge, Maschinen, Container etc.

Durch das Wohngebiet selbst wird das Orts- und Landschaftsbild aufgrund der vor-
gesehenen Vermeidungs- und Gestaltungsmafl3nahmen nicht beeintrachtigt, es
kann voraussichtlich sogar eine Verbesserung fir dieses Schutzgut erreicht wer-
den.

Ergebnis:

Fir das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild sind durch die vorgesehene Bau-
mafnahme nur Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzqut Mensch

Larm:

Beschreibung und Bewertung:

An das geplante Baugebiet grenzt im Westen bereits eine Wohnbebauung an.
Durch die bestehende ErschlielRungsstralie (Wilzhofenerstralde) ist eine gewisse
Vorbelastung vorhanden. Die Bundesstral3e 2 ist von der studdstlichen Planungs-
grenze nur ca.40 m entfernt. Vor allem in diesem Bereich ist von gré3eren Schall-



emissionen und auch von Schadstoffbelastungen fur das neue Wohngebiet auszu-
gehen.

In einem Schallschutzgutachten vom Biro C.Hentschel Consult Ing.- GmbH wurde
die Schallschutzproblematik im Plangebiet untersucht.
Die Untersuchungsergebnisse werden im Folgenden kurz zusammengefasst:

Auswirkungen:

Das Schallschutzgutachten gibt in der Zusammenfassung des Gutachtens genaue
Hinweise Uber erforderliche Vermeidungsmaflnahmen im Planungsgebiet:

.Die Gemeinde Wielenbach, Kreis Weilheim-Schongau beabsichtigt am 6stlichen
Ortsrand von Wielenbach den Bebauungsplan ,Wilzhofener StralRe* aufzustellen. Das
Untersuchungsgebiet mit ll-geschossiger Wohnbebauung soll als allgemeines Wohn-
gebiet ausgewiesen werden und steht im Einflussbereich der Wilzhofener StralRe und
der Bundesstral3e 2.

Die C.Hentschel Consult Ing.-GmbH wurde von der Gemeinde Wielenbach beauf-
tragt, die auf das geplante Wohngebiet einwirkende Immissionsbelastung zu untersu-
chen und zu beurteilen.

In der schalltechnischen Untersuchung Stand Méarz 2009 wurde festgestellt,

dass Uberschreitungen insbesondere durch die BundesstralRe 2 zu erwarten sind
worauf SchallschutzmalRnahmen aufgezeigt wurden.

Auf Grund von Planungsanderungen war eine abschlie3ende Begutachtung der Pla-
nung notwendig um die Schallschutzmalinahmen anzupassen. Ferner wurde die Im-
missionsbelastung aus der etwa 500 m nérdlich verlaufenden Kreisstralle WM 9 und
der etwa 350 m 0stlich verlaufenden Bahnstrecke Muinchen- Weilheim mit bertck-
sichtigt.

Die durchgefihrten Berechnungen kamen zum Ergebnis, dass die Orientierungswerte
fur ein allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht
uberschritten werden.

Tagsuber liegt die Uberschreitung bei bis zu 3 dB(A) und in der Nacht bei bis zu

6 dB(A).

Auf Grund der zu erwartenden Immissionsbelastung wurden Schallschutzmafl3nah-
men ausgearbeitet.

So wurden die Baugrenzen so festgesetzt, dass der Abstand zwischen Bundesstralie
und Wohnbebauung maéglichst grol3 wird, ferner wird das Ortsschild an die Ostgrenze
des Bebauungsplangebiets verlegt und in der Griinzone eine Flache fir einen Larm-
schutzwall festgesetzt.

Die durchgangige Einhaltung der Orientierungswerte fur Verkehrslarm gemar Beiblatt
1 zur DIN 18005-1:2002 kann dennoch nicht gewahrleistet werden. Auf die verblei-
benden Uberschreitungen muss mit einer ausreichend bemessenen Schalldammung
der Au3enbauteile im Kombination mit einer Grundrissorientierung reagiert werden.
Im vorliegenden Fall reicht ein Bauschallddmm-Malf3 von R wres = 35 dB aus. Betroffen
sind samtliche gelb gekennzeichneten Fassaden in Abbildung 5 und 6



Abbildung 5 Immissionsbelastung im Erdgeschoss;
Nacht: Orientierungswert WA = 45 dB(A); (Galb = Uberschreitung,
Geschwindigkeiishegrenzung auf der Wilzhofener Strafte auf 50 km/h
und Wall in der Grinzone

e wallh=15m
—

Wallh=4,8m

Abbildung 6 Immissionsbelastung im 1.0bergeschoss;
Nacht: Orientisrungswert WA = 45 dB(A); (Gelb = Uberschreitung),
Geschwindigkeitshegrenzung auf der Wilzhofener Stralte auf 50 km/h
und Wall in der Grinzone




SchallschutzmalRnahmen im Einzelnen:

Verlegung des Ortschildes um 155 m nach Osten an die 6stliche Bebauungs-
plangrenze

Larmschutzmalnahme (Wall oder Wall- Wandkombination) in der Griinzone
sudostlich des Baugebiets ab dem Zugang zum Friedhof mit einer Héhe 1,5 bis
5,75 m Uber Geldndeoberkante

Passiver Schallschutz:

An den im Gutachten gekennzeichneten Fassaden missen die AuRenflachen
von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen gemaf3 DIN 4109:1989 ein resultieren-
des bewertetes Bauschallddmm-MafR von R wres = 35 dB aufweisen

Das resultierende Schallddmm-Mafd R wes setzt sich zusammen aus dem Schall-
damm- Mal? der Massivwand, der Fenster, Rollokasten, Dachflachen etc. und
muss um + 3 dB(A) erhdht werden wenn der Raum zwei AuRenwande hat (Eck-
zimmer) und um + 5 dB(A) erhoht werden wenn der Raum drei AuRenwéande hat
(unter dem Dach)

Grundrissorientierung:

Gebaude Nr. 10,11, 20 und 21

Kinder und Schlafzimmer sind so anzuordnen, dass sie uUber ein ausreichend di-
mensioniertes

stehendes Fenster nach Stiden oder Westen gellftet werden kdnnen.

Gebéaude Nr. 36

Kinder und Schlafzimmer sind so anzuordnen, dass sie tUber ein ausreichend di-
mensioniertes stehendes Fenster nach Westen gelliftet werden kénnen. Dies
kann z.B. durch einen eingezogenen Balkon an der Sudseite erreicht werden.
Ubrige Geb&ude aulRer 1-4, 12, 13 und 25

Kinder und Schlafzimmer sind so anzuordnen, dass sie tUber ein ausreichend di-
mensioniertes stehendes Fenster nach Norden oder Westen geliftet werden kon-
nen. Dies kann bei der Doppelhaushélfte Gebdude Nr.16 z.B. durch einen einge-
zogenen Balkon an der Suidseite erreicht werden.

Sollte trotz Grundrissorientierung die Luftungsmdglichkeit von Aufenthaltsraumen
nicht gegeben sein, sind Fenster mit schallgedammten Liftungsmdglichkeiten
auszufiihren. Bei Einbau einer kontrollierten Wohnraumliftung sind keine Schall-
schutzmaRnahmen erforderlich.

Zusétzlich zu den im Larmschutzgutachten vom Dezember 2009 genannten Malf3-
nahmen hat der Gemeinderat von Wielenbach in seiner Sitzung vom 24.02.2010
beschlossen, dass fiir jedes Gebaude die Hohe der Fensteroberkante im Erdge-
schoss festgesetzt wird, die nicht Uberschritten werden darf.

Erschitterungen:

Es liegen keine Untersuchungen Uber Erschitterungen im Planungsgebiet vor.

Elektromagnetische Felder:

Es liegen keine Untersuchungen Uber elektromagnetische Felder im Planungs-
raum vor.



Natirliche und kinstliche Beleuchtung:

Beschreibung und Bewertung:

Durch die vorhandene Bundesstral3e ist durch die Lichtquellen des flie3enden Ver-
kehrs eine gewisse Belastung des Gebietes vorhanden.

Auswirkungen:

Eine Zunahme von Lichtquellen ist durch das neue Wohngebiet nicht zu erwarten.
Die vorhandene Belastung durch die Bundesstraf3e kann durch die vorgesehenen
Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen verringert werden.

Erholung:

Beschreibung und Bewertung:

Die Flachen rund um das Planungsgebiet weisen keine besonders hohe Bedeu-
tung fur die Erholungsnutzung auf, allerdings ist im Landschaftsplan die Wilzhofe-
nerstral3e als Radroute (siehe Themenkarte Erholung) dargestellt.

Auswirkungen:

Die Erholungseignung des Gebietes ist von der Mal3hahme nicht betroffen.

Zusammenfassung der Auswirkungen aller méglichen Beeintrachtigungen:

Fur das Wohnumfeld der in der Nahe des Bauvorhabens wohnenden Menschen
ergeben sich gewisse Beeintrachtigungen durch Larm-, Staub- und Schadstoff-
emissionen vor allem wahrend der Bauzeit.

Durch die spatere Nutzung des Plangebietes (Wohnnutzung) ist mit keinen weite-
ren Belastungen der im Plangebiet und in dessen Umfeld lebenden Menschen zu
rechnen.

Ergebnis:
Fir das Schutzgut Mensch sind durch die vorgesehene Baumal3nahme Auswir-

kungen mit mittlerer Erheblichkeit zu erwarten, die durch entsprechende Vermei-
dungsmafinahen (siehe Larm) deutlich verringert werden kénnen.

Schutzqut Kultur- und Sachgqiiter

Beschreibung und Bewertung:

Im direkten Plangebiet sind keine Kultur- und Sachguter betroffen.



4.1

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustande s bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfihrung des Projektes ware die Flache weiter durch intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Wiesen und Acker bestanden.

Das Schutzgut Boden und Wasser wére nicht durch Bodenaustauschmal3nahmen,
Versiegelungen und Flacheninanspruchnahme betroffen.

Das bisherige Orts- und Landschaftsbild mit einem sehr offenen Ortsrand bliebe
weiterhin so bestehen. Die Ortsrandsituation im Osten von Wielenbach wurde kei-
ne Aufwertung durch eine neue intensive Eingriinung erfahren und die Bedingun-
gen fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere wirden somit nicht verbessert.
Nachteilige Veranderungen des Wohnumfeldes der dort lebenden Menschen, wie
Zunahme von Larm- Staub und Abgasimmissionen durch den Baubetrieb wiirden
entfallen.

Geplante Malthahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
Umweltauswirkungen

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen fur das Schutzgut Boden

Schonender Umgang mit Grund und Boden gem. 81 Abs. 5 BauGB
Wiederverwendung des abgetragenen Mutterbodens in zukiinftigen Grin-
flachen und Garten, soweit mdglich

Reduzierung der versiegelten Flachen auf das notwendige Mindestmal3
(Gebaude, Erschlieungsflachen). PKW - Stellplatze dirfen nicht versiegelt
werden

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen fur das Schutzgut Wasser

Reduzierung der versiegelten Flachen auf das notwendige Mindestmal3
(Gebaude, ErschlieBungsflachen). PKW - Stellplatze missen in wasser-
durchlassiger Bauweise erfolgen.

Das anfallende Oberflachenwasser muss Uber grof3flachige Rigolenschach-
te versickert werden.

Far die im mittleren und im noérdlichen Baugebiet gelegenen Parzellen
miissen wegen der zum Teil schlechten Versickerungsleistung der Boden
in jedem Fall Notlberlaufe in den Rigolen vorgesehen werden, die entwe-
der nach Nordwesten in den hier vorhandenen Vorflutgraben oder in tiefer
reichende Sickerschachte bzw. Sickergalerien, die am Sidrand des Bau-
gebietes platziert werden sollten entwassern.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen fur das Schutzgut Klima / Luft

Neupflanzung von Baumen und Geholzgruppen (nur bedingt mikroklima-
tisch und lufthygienisch wirksam)

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen fiir das Schutzqut Pflanzen / Tiere

Erhalt des vorhandenen Baumbestandes entlang der Wilzhofenerstral3e,
soweit maglich.
Neupflanzung von Baumen entlang der ErschlieungsstralRe im Plangebiet



Zaune durfen nur ohne Sockel angelegt werden, damit Tierwanderungen
mdglich sind

Die Beseitigung von Baumen, Strauchern und Hecken wird nicht wéhrend

der Vogelbrut- und Aufzuchtzeiten (1. Marz — bis 30. September) erfolgen
Freistellung des jeweiligen Baufelds im Zeitraum von 1.10. bis 28.2.

Bei evtl. erforderlichem Baubeginn auf3erhalb dieses Zeitraumes wird ggf. eine
Totung durch vorherige Kontrolle auf besetzte Nester und darauf Riicksicht
nehmenden Bauablauf vermieden.

Sicherung der als zu erhalten gekennzeichneten Gehoélzbestéande

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen fir das Schutzgut Orts- und Land-
schafsbild

Erhalt des vorhandenen Baumbestandes entlang der Wilzhofenerstral3e,
soweit maglich.

Neupflanzung von Baumen entlang der ErschlieBungsstralRe im Plangebiet
Die neue Ortsrandeingrinung im Osten und Stdosten des Planungsgebietes
dient zwar auch als VermeidungsmafRnahme fir den LArmschutz und teilweise
auch als Ausgleichsmafinahme fir Eingriffe in den Naturhaushalt, ein wichti-
ger Aspekt ist jedoch die Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes durch Eingriinung und Neudefinition des Ostrandes von
Wielenbach.

Im Bereich der Ausgleichsflache / Ortsrandeingriinung soll autochthones
Pflanzgut verwendet werden.

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen fiir das Schutzqut Mensch

Verlegung des Ortsschildes an der Wilzhofener Strafl3e an den neuen Orts-
rand.

Einbau einer LarmschutzmalRnahme (Wall oder Wall- Wandkombination) in
der Grinzone sudostlich des Baugebiets ab dem Zugang zum Friedhof mit ei-
ner Hohe 1,5 bis 5,75 m Uber Geldndeoberkante.

Passiver Schallschutz:

An den im Gutachten gekennzeichneten Fassaden missen die AuRenflachen
von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen gemaf DIN 4109:1989 ein resultie-
rendes bewertetes Bauschallddmm-Mal von R"wres = 35 dB aufweisen.
Grundrissorientierung:

Gebaude Nr. 10, 11, 20 und 21

Kinder und Schlafzimmer sind so anzuordnen, dass sie Uber ein ausreichend
dimensioniertes stehendes Fenster nach Siden oder Westen geliftet werden
konnen.

Gebé&ude Nr. 36

Kinder und Schlafzimmer sind so anzuordnen, dass sie Uber ein ausreichend
dimensioniertes stehendes Fenster nach Westen gelliftet werden kénnen.
Dies kann z.B. durch einen eingezogenen Balkon an der Suidseite erreicht
werden.

ubrige Gebdude auRer 1-4, 12, 13 und 25

Kinder und Schlafzimmer sind so anzuordnen, dass sie Uber ein ausreichend
dimensioniertes stehendes Fenster nach Norden oder Westen geliftet werden
kénnen. Dies kann bei der Doppelhaushalfte Geb&ude Nr.16 z.B. durch einen
eingezogenen Balkon an der Sudseite erreicht werden.

Sollte trotz Grundrissorientierung die Liftungsmaoglichkeit von Aufenthalts-
rdumen nicht gegeben sein, sind Fenster mit schallgeddmmten Liftungsmog-




4.2

lichkeiten auszufuhren. Bei Einbau einer kontrollierten Wohnraumliftung sind
keine Schallschutzmal3nahmen erforderlich.

Ausgleichsmaflinahme

Die Berechnung des Ausgleichsflachenbedarfs fur den naturschutzrechtlichen Ein-
griff erfolgt anhand des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft —
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ des Bayerischen Staatsministeriums ftr
Landesentwicklung und Umweltfragen (2003).

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs gem. Leitfaden

a) Einstufung des Plangebietes vor der Bebauung (ohne bestehende Erschlie-
Bungsstrafie)

Intensiv genutzte Grunlandflache, Ackerflache (ca. 37.643 m?)  Kategorie |
b) Einstufung des Plangebietes entsprechend Planung Bebauungsplan

Auf der gesamten Flache des zukinftigen Wohngebietes ist eine Bebauung mit
niedrigem Versiegelungs- und Nutzungsgrad geplant (GRZ 0,25). Dies ent-
spricht Typ B.

¢) Ermittlung der Kompensationsfaktoren und des Ausgleichsbedarfs

Laut Matrix im Leitfaden der LfU ist fur die Flache nach Kat. | das Feld B | mit ei-
nem Kompensationsfaktor von 0,2 - 0,5 anzuwenden

Aufgrund der festgesetzten griinordnerischen MalRBhahmen und Vermeidungsmal3-
nahmen im geplanten Baugebiet, wie z.B., Verwendung von versickerungsfahigen
Belagen fur PKW-Stellplatze, Versickerung der anfallenden Dachabwasser auf den
Baugrundstiicken, Durchgrinung des neuen Wohngebietes, Schaffung einer neu-
en Ortsrandeingriinung im Osten und Sudosten des Baugebietes, etc. ist fur die
betroffene Flache ein Kompensationsfaktor von 0,3 anzusetzen.

Flache Feld B | 37.643 m? x 0,3 =11.293 m?
Gesamtausgleichsverpflichtung 11.293 m?
d) Ausgleichsflachen und Ausgleichsmaflinahmen

Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird auf mehreren Teilflachen durchgefihrt.

Im Bereich der Randeingriinung des Baugebietes kénnen die Flachen, die Uber die
vorgeschriebene 10m breite Eingriinung hinausgehen als Ausgleichsflache ange-
rechnet werden. Dies sind ca. 2.858 mz2.

Teill:

Auf dieser 1. Teilflache wird, wie auf der weiteren Eingrinungsflache eine lockere
Baum- und Strauchpflanzung mit einheimischen Arten angelegt. Ein Teil der Pflan-
zung findet auf einem Larmschutzwall statt.

Die Ausgleichsflache Teil 1 wird im Bebauungsplan dargestellt.



Die nach Abzug der 2.858 m2 noch bengtigten 8.435 m2 (11.293 m2- 2.858 m2) wer-
den noch einmal geteilt.

Teil 2:

Den zweiten Teil der Ausgleichserfordernis gleicht die Gemeinde auf einem Teilbe-
reich des Grundsticks mit der Flurnummer 3720, auf der Gemarkung der Stadt Weil-
heim aus. Die Gemeinde hat das gesamte Grundstiick mit insgesamt ca. 6.220 m2im
gemeindlichen Okokonto eingebucht. Teile dieser Flache wurden bereits als Aus-
gleichsflache fur frihere Bauvorhaben verwendet.

Der noch tbrige Flachenteil von 3.092 m2 wird nun fir die bendtigte Ausgleichsflache
2 abgebucht

Die Ausgleichsflache, die direkt an der Grenze zwischen Wielenbach und Weilheim
liegt, ist im Pflegeplan ,Weilheimer Moos" enthalten. Dort ist die Flache als nitrophy-
tenreiches Grunland gekennzeichnet.

Nordlich der bereits verwendeten Ausgleichsflache verlauft ein schmaler wasserfih-
render Graben, der von einem lockeren Geholz- und Hochstaudensaum begleitet
wird. Die fur das vorliegende Bauvorhaben bendtigte Restflache schlief3t sich im Os-
ten an die bereits abgebuchten Ausgleichsflachen an.

Vorgesehene Malinahmen sind:

Eine 3-4 schirige Mahd, mit Abfuhr des Mahgutes und keine weitere Diingung dienen
der Ausmagerung der Flache. Nach 5 Jahren kann die Flache 2 mal jahrlich geméaht
werden, keine Dingung darf mehr erfolgen, das Mahgut muss auch weiterhin abge-
fahren werden. Das Entwicklungsziel ist eine extensiv genutzte Feuchtwiese.

Kartenausschnitt:

AusgleichsmaBnahme Teil 2 fir den B-Plan "Wohngebiet an der Wilzhofener Strasse”
auf dem Grundstlck mit der FI.Nr. 3720 auf der Gemarkung der
Stadt Weilhei

r B-
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Teil 3:

Der dritte Teil der Ausgleichsflache liegt auf dem Grundstiick mit der Flurnummer
1115/0, Gemarkung Wielenbach, welches die Gemeinde Wielenbach fur Ausgleichs-
zwecke erworben hat. Die Flache liegt in einem Vogelschutzgebiet der EU.

Zu Ausgleichszecken dient jedoch lediglich der als Wiese genutzte Flachenanteil, der
relativ naturnahe Waldanteil bietet keine Mdglichkeiten zur Aufwertung mehr und
kann deshalb nicht zur Ausgleichsflache zéahlen.

Die gesamte anrechenbare Flache betragt 14.396 mz.

Von dieser Flache werden die noch benétigten 5.343 m2 abgezogen, so dass noch
9.053 m2 Restflache verbleiben.

Um die Flache fur die geschitzten Vogelarten aufzuwerten sind folgende MaRRnah-
men durchzufuhren:

Keine Pflanzungen, Offenhaltung der Flache durch 1-2 malige Mahd im Jahr. Das
Mahdgut kann als Heu genutzt werden

Anlage von 3-4 kleineren Gelandekuhlen mit einer max. Tiefe von ca. 0,40 m.

In den Geléandesenken kann sich das Niederschlagswasser ansammeln und langsam
versickern. Die Kuhlen sind also als wechselfeuchte Flachen gedacht, die ebenfalls
mitgemaht werden sollten.

Kartenausschnitt:
Ausgleichsmaltnahme Teil 3 fir den B-Plan "Wohngebiet an der Wilzhofener Strasse”

auf dem Grundstiick mit der FL.Nr. 1115/0 auf der Gemarkung Wielenbach

esamle anrechenbare
s_glhsflch :1 33




e) Kosten
Die Gemeinde Wielenbach wird die Kosten der Ausgleichsmalinahmen mittels Kos-
tenerstattung durch die Eigentiimer der Eingriffsgrundstticke refinanzieren.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Eine Vorprifung Gber geeignete Entwicklungsflachen in der Gemeinde Wielenbach
erfolgte bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung.

Es fand eine ,Siedlungsbewertung im Rahmen des Landschaftsplanes Wielen-
bach*” statt, deren Ergebnisse in den rechtskraftigen Flachennutzungsplan tber-
nommen wurden.

Nach diesen Aussagen ist die untersuchte Flache gut fir eine Wohngebietsent-
wicklung in der Gemeinde geeignet

Eine andere ErschlieBung des Baugebietes ist wegen der Zufahrt von der Wilzho-
fenerstralRe nicht moglich.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwi erigkeiten und Kenntnis-
licken

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffregelung in der Bauleitplanung® des
Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (2003)
verwendet.

Fur die Bearbeitung der Umweltpriifung wurde der Leitfaden ,Der Umweltbericht in
der Praxis — erganzte Fassung"“ der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staats-
ministerium des Innern und des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesent-
wicklung und Umweltfragen (2007) herangezogen.

Fur die Bearbeitung der Umweltpriifung wurden keine erganzenden Gutachten
vergeben. Als Grundlage fur die verbal — argumentative Darstellung und Bewer-
tung sowie als Datenquelle wurde der Landschaftsplan und der Flachennutzungs-
plan der Gemeinde, sowie Angaben der Fachbehdrden verwendet.

Die Einschatzungen zu den Schutzgitern Boden und Wasser, sowie Aussagen zur
Versickerungsfahigkeit des Bodens basieren auf der Untersuchung:

»LAusweisung eines neuen Baugebietes im Osten von Wielenbach, Erkundung der
Sickerfahigkeit des Untergrundes* April 2009, vom Ingenieurbiiro Geo Umwelt
Team GmbH

Die Bewertung des Schutzgutes Mensch / Larm erfolgte anhand folgender Daten-
quellen:
Schalltechnische Untersuchung fur den Bebauungsplan ,Wilzhofener Straf3e* in
Wielenbach, Marz 2009, erganzt Dezember 2009 vom Ingenieurbdro fir Immissi-
onsschutz und Bauphysik, Biro C.Hentschel Consult Ing.- GmbH

Die Bewertung des Schutzgutes Pflanzen/Tiere erfolgte teilweise anhand folgen-

der Datenquellen:
Bebauungsplan "Wilzhofener Strafl3e” der Gemeinde Wielenbach - Vorabschatzung
zu artenschutzrechtlichen Belangen — von Dipl. Ing. Armin Beckmann, Hohenpei-
Renberg

Die Bestandsaufnahme des Gelandes erfolgte am 17.11.2008



Die geplante Ausgleichsflache Teil 3 wurde am 07.04.2009 gemeinsam mit Herr
Hett von der Unteren Naturschutzbehorde in Weilheim und der Gemeinde besich-

tigt.

Schwierigkeiten und Kenntnisliicken gab es nicht.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Generell ist es sinnvoll die Uberwachung auf solche Umstande zu konzentrieren,
die bereits dem Umweltbericht zu Grunde lagen und bei denen Prognoseunsicher-

heit besteht.

Unerwartet konnen aufgrund der differenzierten Bodenverhéltnisse dann Folgeef-
fekte eintreten, wenn die Versickerungsleistung der Béden im Baugebiet nicht den
Erwartungen entspricht. Die entsprechenden Versickerungseinrichtungen sind da-
her sorgféltig auf den jeweiligen Baugrund abzustimmen und alle 3-4 Jahre auf ih-

re Funktionsfahigkeit zu Gberprifen.

Weiterhin sollte sowohl auf der Ausgleichsflache im Plangebiet, als auch auf den
externen Flachen nach einer Frist von 4 — 5 Jahren Uberprift werden, ob das je-
weilige Entwicklungsziel der Flachen erreicht wurde.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um ein Wohngebiet mit einer Gré3e

von 3,8 ha.

Das Planungsgebiet liegt am 6stlichen Ortrand von Wielenbach.
Die Flache wird momentan als intensive Grunlandflache und Ackerflache genutzt.

Die Betroffenheit der Schutzguter ist aus nachfolgender Tabelle abzulesen

Schutzgut Baubed. Anlagebed. Betriebs- Ergebnis
Auswir- Auswir- bed. Aus- bez. auf
kung kung wirkung die Erheb-

lichkeit

Boden hoch gering gering hoch

Wasser / keine keine keine keine

Oberflachengewésser

Wasser / Grundwas- hoch gering gering hoch

ser

Wasser / Versicke- mittel gering gering mittel

rung von Oberfla-

chenwasser

Klima / Luft gering gering gering gering

Pflanzen / Tiere gering gering keine gering

Orts- und Land- gering gering gering gering

schaftsbild

Mensch / Larm mittel gering gering mittel

Mensch / nat. und gering gering gering gering

kunstl. Beleuchtung

Mensch / Erholung keine gering keine gering

Kultur- und Sachguter keine keine keine keine

Es ist ersichtlich, dass die Auswirkungen der Planung bezogen auf die Schutzguter
Boden und Wasser sowie Mensch / Larm nicht unproblematisch, aber durch entspre-
chende VermeidungsmalRnahmen trotzdem ldsbar sind.

Wie unter Punkt 4.1 dargestellt werden zahlreiche MaRnahmen zur Vermeidung und



Verminderung des Eingriffes vorgesehen.

Die unter Punkt 4.2. bezeichneten, demnach verbleibenden nachteiligen
Umweltauswirkungen werden durch Ausgleichsmalinahmen entsprechend der
Berechnung und Beschreibung kompensiert.

Die AusgleichsmaRnahmen finden auf drei verschiedenen Flachen statt und sind

bereits mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Weilheim vorab-
gestimmt.
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BV: Ausweisung eines neuen Baugebietes im Osten von Wielenbach
Erkundung der Sickerfihigkeit des Untergrundes
Ergebnismitteilung

1. Vorbemerkung

Die Gemeinde Wielenbach beabsichtigt auf den Grundstiicken 1742 - 1747, Gemarkung
Wielenbach, ein neues Baugebiet auszuweisen. Um die Durchldssigkeiten der unterschied-
lichen Bodenschichten zu ermitteln und eine Bemessungsgrundlage fiir die Dimensionierung
von Versickerungseinrichtungen zu erhalten, sollten im Bereich des geplanten Baugebietes
mehrere Sickerversuche durchgefiihrt werden.

2i Durchgefiihrte Arbeiten

Am 21.04.09 wurden an 6 verschiedenen Standorten insgesamt 7 Baggerschiirfe angelegt, die
geologischen Profile aufgenommen und anschliefend in den Schurfgruben Sickerversuche
durchgefiihrt. Das Wasser flir die Sickerversuche wurde von der Gemeinde Wielenbach
mittels Wasserfass zur Verfligung gestellt. Vor den Sickerversuchsmessungen wurden die
Schiirfe mit jeweils ca. 0,5 m* — 1 m* Wasser vorgesittigt. Die Ermittlung der k-Werte erfolg-
te fiir die ungesittigte Zone (Schiirfe 1a, 3, 4 und 5) tiber die eingesickerte Wassermenge nach
dem Verfahren von MAROTZ (1968). Die ki-Werte der grundwasserfilhrenden Schichten
(Aquifer) wurden nach der Open-End-Methode ermittelt. Nach Abschluss der Sickerversuche
wurden die Schurflocher am 21.04.09 wieder komplett verfiillt. Ergdnzend zu den Bagger-
schiirfen wurden 3 Rammkernsondierungen (@ 36 mm) niedergebracht, wobei die Sondier-
tiefen 5,0 m bzw. 10,0 m betrugen. Nach Aufnahme der geologischen Profile wurden die
Sondierlocher zu tempordren 1“-Grundwassermessstellen ausgebaut und anschlieBend nach
Lage und Hohe eingemessen. Als Bezugshohe wurde die Oberkante des Radweges auf Hohe
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Dipl.-Geol. Horst Tauchmann VR Bank Kaufbeuren-Oslallgau eG
HRB Kempten 7006 Kto.-Nr. 8905533 (BLZ 734 600 46)
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der Sondierung S1 mit 553,75 m i NN herangezogen. Die Gelidndeoberkanten der Bagger-
schiirfe wurden ebenfalls eingemessen. Die Lage der Baggerschiirfe (SCHl1a/1b, SCH2,
SCH3, SCH4, SCHS und SCH6) sowie die Lage der 3 Rammkernsondierungen (S1 — S3) ist
in den Lagepldanen der Anlage 1.2 und 1.3 eingetragen. Die geologischen Profile der 7
Baggerschiirfe sowie die Messprotokolle der Sickerversuche sind zusammen mit den Auswer-
tungen und den ke-Wert-Ermittlungen in den Anlagen 2.1 — 2.4 beigefiigt. Die geologischen
Profile der 3 Rammkernsondierungen sind in Anlage 3.1 — 3.3 dargestellt. Die sehr wechsel-
haften Untergrundverhiltnisse zeigen die zwei hydrogeologischen Profilschnitte in Anlage 4.1
und 4.2. In diesen Profilschnitten sind auch die k-Werte der verschiedenen Bodenschichten
angegeben. Die wesentlichen geometrischen Daten der Baggerschiirfe inklusive Geologie sind
in nachfolgender Tabelle zusammengestellt.

Tab.1 Geometrische und geologische Daten der Baggerschiirfe

Schurf 1a Schurf 1b Schurf 2 Schurf 3 Schurf 4 Schurf 5§ Schurf 6
Linge 1,2m 1,6m I,5m 1,6 m 1,7m 1.6m 1,5m
Breite 0.6 m 0,6 m 0.6 m 0,6 m 0,6 m 0.6 m 0,6 m
Tiefe 1,5m 28m 30m 2,lm 32m 26m 26m
Geologie im Kies, fein- Kies, stark Kies, stark Kies, sandig, Feinsand, Kies, Kies,
Bereich der sandig bis sandig, sandig, schwach schluffig schluffig, sandig bis
Schurfsohle stark schwach schwach schluffig, bis stark sandig, stark sandig,

feinsandig, schluffig bis | schluffig bis schwach schluffig schwach schwach

schwach schluffig schluffig steinig bis steinig schluffig bis

schluffig steinig schluffig
k-Werte ungesittigte Aquifer Aquifer ungesattigte | ungesiittigte | ungesittigte Aquifer
fiir: Bodenzone Bodenzone Bodenzone Bodenzone

Anhand der temporéren 1*-Grundwassermessstellen an den Sondierungen S1 — S3 wurde die
GrundwasserflieBrichtung im Bereich des Baugebietes ermittelt. Die Grundwasserstromungs-
verhiltnisse sind im Lageplan der Anlage 1.2 und 1.3 dargestellt.

3  Ergebnisse der Untergrunderkundung inklusive Sickerversuche
3.1 Geologischer Uberblick

Die sehr wechselhaften Untergrundverhiltnisse im Bereich des geplanten Baugebietes sind in
den geologischen Profilen der Rammkernsondierungen und Baggerschiirfe sowie in den
hydrogeologischen Profilschnitten der Anlagen 2 — 4 dargestellt. Im Bereich der untersuchten
Grundstiicke steht eine inhomogene Wechselfolge aus Kiesen, Sanden, Schluffen und Tonen
an. Im Nordwesteck wurde zudem eine geringmichtige Torflage angetroffen (SCH6). Im
GroBen und Ganzen ldsst sich in etwa eine Dreiteilung der Untergrundverhiltnisse erkennen,
wobei es sich hier um die Ablagerungen eines eisrandnahen Sees am Ende der letzten Eiszeit
handelt. Dieser See erhielt vermutlich seinen Zufluss aus siidostlicher bis ostlicher Richtung,
wobei sich die Deltaschiittungen in nordwestliche bis westliche Richtung vorbauten. Aus
diesem Grund finden sich im siidlichen und siidostlichen Teil des geplanten Baugebietes
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tiberwiegend kiesige Ablagerungen, im mittleren Teil iiberwiegend sandige und im westlichen
bis nordwestlichen Teil vorwiegend schluffig-tonige Ablagerungen, die bis in Tiefen von
mindestens 5 m reichen. Diese Beckenauffiillung wurde anschlieBend noch von Kiesen und
Schluffen tberlagert, bei denen es sich iiberwiegend um Abschwemmmaterial handelt, das
von den siidlich und 0stlich ansteigenden Hangen stammt. Im Nordwesten existierte in der
Nacheiszeit noch ein kleinerer See, bei dem es im Zuge der Verlandung zur Ablagerung einer
geringméchtigen Torfschicht kam. Die vor allem im mittleren und nordlichen Teil vorhande-
nen schluffig-humosen Deckschichten, die bis in Tiefen von 1 — 2 m reichen, stellen einen
schlecht tragfihigen Baugrund dar und sollten deshalb bei der Bebauung komplett ausge-
koffert oder durch Bodenaustausch ersetzt werden. Grund- bzw. Schichtwasser stand zum
Untersuchungszeitpunkt in einer Tiefe zwischen ca. 1,3 m (S3) und 6,7 m (S2) an. Es ist
davon auszugehen, dass bei stirkeren Niederschligen mit einem Grundwasseranstieg um
mehrere Dezimeter bis iiber einen Meter zu rechnen ist. Um hier Kontrollmessungen bei un-
terschiedlichen Witterungsverhiltnissen durchfiihren zu kénnen, wurden die drei temporiren
1“-Grundwassermessstellen (S1 — S3) vorerst belassen. Sie sollten von der Gemeinde
Wielenbach in regelméaBigen Abstinden und in Abhéngigkeit von den Witterungsverhaltnis-
sen mittels Lichtlot gemessen werden. Auf diese Weise lassen sich bessere Aussagen zu den
zu erwartenden Grundwasserspiegelschwankungen machen. Die GrundwasserflieBrichtung
war am 21.04.09 von Norden nach Siiden gerichtet. In Abhéngigkeit von den schwankenden
Grundwasserstinden diirften auch die Grundwasserfliefrichtungen in einem Spektrum von ca.
45° schwanken. Die am Siidrand des geplanten Baugebietes vorhandenen Kiese, die bis in
eine Tiefe von mindestens 10 m unter Geldnde reichen, wirken als Drainage fiir das in den
nordlich anschlieBenden Grundstiicksflichen vorhandene Grund- bzw. Schichtwasser. Die
k-Werte der grundwasserfithrenden Kiese am Siidrand des Baugebietes liegen in einer
GroBenordnung von ca. 1 x 10” m/s. Die k-Werte der iberwiegend stark sandigen Kiese im
nordlichen Teil des Baugebietes, die Grund- bzw. Schichtwisser enthalten, liegen um
mindestens 1 - 2 Zehnerpotenzen niedriger. Das mittlere Grundwassergefille betrdgt im
Bereich des Baugebiets ca. 1,8 %.

3.2  Durchlissigkeiten der ungesittigten Bodenzone

Die ungesittigte Bodenzone baut sich aus einer Wechselfolge von humosen, sandig kiesigen
Schluffen, Sanden und stark sandig-schluffigen Kiesen auf. Die Machtigkeiten der einzelnen
Schichten variieren in der GroBenordnung von ca. 0,2 — 3,0 m. Wihrend die Schluffhorizonte
nur eine sehr geringe Durchlissigkeit (k-Werte in der GroBenordnung von ca. 1 x 107 m/s bis
1 x 10% m/s) aufweisen, zeigen die darunter folgenden Kiese zum Teil eine brauchbare
Sickerfahigkeit. Die Sickerversuche in der ungesittigten Bodenzone wurden deshalb zumeist
im Bereich der angetroffenen Kiesschichten durchgefiihrt. Um die Durchldssigkeit der im
zentralen Bereich des Baugebietes anstehenden Sande zu ermitteln, wurde am Schurf 4 ein
Sickerversuch in den Feinsanden durchgefiihrt. Nach einer jeweils ca. 10 — 20 miniitigen
Vorsittigung des Untergrundes (Befiillmenge jeweils ca. 0,5 — 1,0 m?) wurden die Schurf-
gruben jeweils zwischen 0,5 und 1,1 m hoch mit Wasser befiillt und anschlieBend die
Absenkgeschwindigkeiten gemessen. Daraus wurden die k-Werte nach dem Verfahren von
MAROTZ (1968) ermittelt. Die Sickerversuchsauswertungen sind in Anlage 2.1 — 2.4 dar-
gestellt. Die wesentlichen Ergebnisse sind in nachfolgender Tabelle zusammengestellt.
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Tab. 2 k-Werte der ungesiittigten Bodenzone

Schurf 1a Schurf 3 Schurf 4 Schurf 5
mittlerer k-Wert 1x10*m/s | 8x10%m/s | 5x10°m/s | 7x10" m/s
Tiefenbereich des k-Wertes 1,2-1,5m 1,6-2,1m 21-32m 19-2,6m
Sickerwassermenge ca. 0,06 I/s ca. 0,40 I/s ca. 0,02 I/s ca. 0,60 I/s
zugehorige Wassersdule iiber
Schurfsohle 0,6 m 0,5m I,Im 0,8 m
mittlere Sickerwassermenge einer ca. 0.005 -
ca. 2 m tiefen und 1 m breiten Rigole ca. 0,1 ls ca. 0,8 l/s 00‘1 Us ca, 0,7 l/s
pro laufendem Meter bei | m pro Ifm pro 1fm ’ro fm pro Ifm
Einstauhohe (gem. ATV-A138) e

Die Tabelle zeigt, dass die Sickerleistungen in einheitlich aufgebauten Rigolen innerhalb des
geplanten Baugebiets um 1 - 2 Zehnerpotenzen variieren. Die besten Sickerleistungen liegen
entsprechend der kiesigen Untergrundverhiltnisse im Siiden vor. Im Nordostteil des Bau-
gebietes konnen in den Kiesen, die hier ab einer Tiefe von ca. 1 — 2 m anstehen, noch Sicker-
leistungen von ca. 0,1 I/s erzielt werden. In dem zentralen und nordwestlichen Bereich des
Baugrundstiickes, wo tiberwiegend Feinsande und zum Teil Schluffe und Tone dominieren,
sind dagegen deutlich geringere Sickerleistungen von z. T. nur ca. 0,005 — 0,03 I/s zu erzielen.

4. Zusammenfassende Bewertung und Vorschlige zur Beseitigung des anfallenden
Niederschlagswassers

Die durchgefiihrten Untergrunderkundungen und Sickerversuche haben gezeigt, dass im
Bereich des geplanten Baugebietes sehr wechselhafte und zum Teil ungiinstige Untergrund-
verhiltnisse beziiglich Baugriindung und Niederschlagsversickerung vorliegen. Aufgrund der
kleinrdumigen Verzahnung von sehr gering durchldssigen und etwas besser durchldssigen
Bodenhorizonten ldsst sich fiir das geplante Baugebiet kein einheitliches Entwédsserungs-
schema angeben. Hier gilt es vielmehr auf die beim Aushub der Baugruben angetroffenen
Bodenverhiltnisse zu reagieren und die Versickerungseinrichtung entsprechend anzupassen.
Grundsitzlich sollte versucht werden, das anfallende Niederschlagswasser liber groBflichige
Rigolensysteme in den Untergrund zu versickern, wobei die im Siiden gelegenen Baugrund-
stiicke die geringsten Probleme aufweisen werden. Fiir die im mittleren und im nérdlichen
Baugebiet gelegenen Parzellen sollten in jedem Fall Notiiberldufe in den Rigolen vorgesehen
werden, die z. B. nach Nordwesten in den hier vorhandenen Vorflutgraben entwéssern. Eben-
so konnten die Notiiberlaufe auch in tiefer reichende Sickerschichte bzw. Sickergalerien, die
am Siidrand des Baugebietes platziert werden sollten, entwissern. In den Bereichen, wo
tiberwiegend schluffige und tonige Ablagerungen bis in groflere Tiefe anstehen (wie z B. an
der Sondierung S3) sollte auf eine Versickerung génzlich verzichtet werden, um Standsicher-
heitsprobleme aufgrund von Konsistenzdnderungen der bindigen Bodenschichten zu vermei-
den. Ebenso sollte ein ausreichender Abstand zu der bereits vorhandenen Wohnbebauung im
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Westen eingehalten werden, um hier Schiaden durch Bodenverniassungen im Randbereich der
Rigolen zu vermeiden.

Fiir Detailplanungen der Entwisserungseinrichtungen sind die ATV-DVWK-Merk- und
Arbeitsblatter M153 sowie A138 zu beriicksichtigen. Gleiches gilt fiir den Betrieb und die
Wartung der Anlagen. Vor der endgiiltigen Planung sollte das Entwisserungskonzept mit den
zustindigen Behorden abgeklart werden.

Marktoberdorf, 04.05.2009

GeoUmweltTeam GmbH
S

'---d—:‘" -_h.;‘ - ]
= (_;{(Q_
Dipl.-Geol. Horst Tauchmann
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1 AUFGABENSTELLUNG

Die Gemeinde Wielenbach, Kreis Weilheim-Schongau beabsichtigt am &stlichen Ortsrand
von Wielenbach den Bebauungsplan ,Wilzhofener StraRe* aufzustellen. Das Untersu-
chungsgebiet soll als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden und steht im Einflussbe-
reich der Wilzhofener Stral3e und der Bundesstralie B 2.

Die C.HENTSCHEL CONSULT Ing.-GmbH wurde 2008 von der Gemeinde Wielenbach be-
auftragt, die auf das geplante Wohngebiet einwirkende Immissionsbelastung zu untersuchen
und zu beurteilen. In der schalltechnischen Untersuchung Stand Méarz 2009 wurde festge-
stellt das Uberschreitungen insbesondere durch die BundesstralRe B 2 zu erwarten sind wor-
auf mogliche Schallschutzmal3nahmen aufgezeigt wurden.

Auf Grund von Planungsénderungen war eine abschlieRende Begutachtung der Planung
notwendig und die Schallschutzmaflihahmen anzupassen. Ferner wurde auf Wunsch der
Immissionsschutzbehorde die Immissionsbelastung aus der etwa 400 m nérdlich verlaufen-
den KreisstraRe WM 9 und der etwa 350 m dstlich verlaufenden Bahnstrecke Miinchen-
Weilheim mit beriicksichtigt.
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2 BEURTEILUNGSGRUNDLAGEN

Gemall 8 1 Abs. 5 Baugesetzbuch sind in der Bauleitplanung unter anderem die Belange
des Umweltschutzes zu berticksichtigen. Der Schallschutz wird dabei fur die Praxis durch die
DIN 18005 [1] "Schallschutz im Stadtebau" konkretisiert.

Nach DIN 18005 [1] sind bei der Bauleitplanung nach dem Baugesetzbuch und der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Regel den verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen
(z.B. Bauflachen, Baugebiete, sonstige Flachen) folgende Orientierungswerte fiir den Beur-
teilungspegel zuzuordnen. Ihre Einhaltung oder Unterschreitung ist winschenswert, um die
mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene
Erwartungen auf angemessenen Schutz vor Larmbelastung zu erfillen.

Tabelle 1 Orientierungswerte nach DIN 18005 [1]

Gebietsnutzung Tags Nachts
(6.00-22.00 Uhr) (22.00-6.00 Uhr)
Gewerbegebiet (GE) 65 dB(A) 50 dB(A)/55 dB(A)
Mischgebiete (MI) 60 dB(A) 45 dB(A)/50 dB(A)
allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB(A) 40 dB(A)/45 dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeit-
larm sowie fur Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten und der hdhere
fur Verkehrslarm.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Ver-
kehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten.
Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten ab-
gewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte méglichst ein Ausgleich durch
andere geeignete Malinahmen vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.
SchallschutzmalRnahmen kdnnen in Form von aktiven Maflnahmen (Wand, Wall etc.)
und/oder passiven Malinahmen (Grundrissorientierung, verglaste Laubengange, Wintergéar-
ten, Schallschutzfenster) getroffen werden. Geeignete Grundrissgestaltung bedeutet, dass
ruhebedirftige Aufenthaltsraume zur larmabgewandten Seite zeigen.
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3 ORTLICHE GEGEBENHEITEN

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Wielenbach im Kreis Weilheim-Schongau
und grenzt im Norden an die Wilzhofener Straf3e und im Siiden an die RosenstralRe. Im Wes-
ten befindet sich Wohnbebauung. Im Osten grenzt landwirtschaftliche Nutzflache an das
Gelande, etwa 150 m weiter Ostlich verlauft die BundesstralRe B 2.

Der Geltungsbereich beinhaltet eine Flache von ca. 33.500 m? und umfasst ganz oder teil-
weise die Grundsticke mit den Flurnummern 1742, 1743, 1744, 1745, 1746, 1747, 1751 und
1751/1. Das Gelande steigt in Richtung Stiden und Osten an. Der Hohenverlauf der Strafl3en
sowie auf dem Baugebiet wurden vom Vermesser aufgenommen und zur Verfliigung gestellt.

Auf dem Baugebiet sollen insgesamt 44 Doppel- und Einfamilienh&user errichtet werden. Die
Bebauung ist 2-geschossig geplant (II). Das Baugebiet soll als allgemeines Wohngebiet mit
den Orientierungswerten von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht fur Verkehrslarm
ausgewiesen werden.

Die Berechnung der Immissionsbelastung erfolgt getrennt flr den Tag- und Nachtzeitraum
und wird zur Ubersicht in Form farbiger Geb&audelarmkarten fir das ungiinstigste Geschoss
dargestellt. Das Grundstiick mit dem geplanten Bauvorhaben ist dem Lageplan in Anlage 1
und zur Ubersicht nachfolgender Abbildung zu entnehmen.

Abbildung 1 Baugebiet und Blick von der Wilzhofener Stral3e auf das Grundstiick
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4 SCHALLEMISSIONEN

Die Schallemissionen setzen sich zusammen aus dem Straenverkehr der Bundesstral3e
B2, der Wilzhofener Strafe und der KreisstraRe WM 9 sowie der eingleisigen Bahnstrecke
Minchen - Weilheim.

4.1 StralRenverkehr

Die Emission durch den Stral3enverkehrslarm wird nach der Richtlinie flir Larmschutz an
Stral’en, RLS-90 [2], berechnet. MaRgeblich ist die ca. 150 m dstlich verlaufende Bundes-
straBe und die unmittelbar nérdlich verlaufende Wilzhofener Strale. Die Rosenstralle ist
eine reine Anliegerstrale und kann vernachlassigt werden.

AusgangsgroRen fur die Berechnung sind die Verkehrstarke, der Lkw-Anteil, die zulassige
Hochstgeschwindigkeit, die Steigung sowie die Fahrbahnart. Der Emissionspegel errechnet
sich gemaR RLS-90 [2] nach folgender Gleichung:

Lme =37,3+ 10lg [M (1 + 0,082  p)+ Dy + Dso + Dstg + De (1)
Dabei bedeuten:

M Stindliche Verkehrsstarke Dsywo  Einfluss der StrafRenoberflache

p Lkw-Anteil in % Dsyy  Einfluss der Steigung

D, Einfluss der Geschwindigkeit De Korrektur bei Spiegelschallquellen

Die Verkehrsbelastung auf der BundesstraRe B 2 und WM 9 wurde aus der StralRenver-
kehrszahlung 2005 der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern
herangezogen. Dort ist flr die maR3geblichen Abschnitte folgendes Verkehrsaufkommen an-
gegeben:

x B2 17.386 Kfz/24 h mit einem Lkw-Anteil von 4 % am Tag und 5,5 % in der Nacht

X WM 9 8.627 Kfz/24 h mit einem Lkw-Anteil von 4 % am Tag und 5,6 % in der Nacht

Fur das Verkehrsaufkommen auf der Wilzhofener Strale wurden von der Gemeinde die Er-
gebnisse aus einer Radarmessung zur Verfligung gestellt. Die Zahlung vom 1.12.2008 bis
3.12.2008 ergab fur den ungunstigsten Tag ein Verkehrsaufkommen von 794 Kfz am Tag
und 29 Kfz in der Nacht. Der Lkw-Anteil wurde nicht separat erhoben. Da es sich um eine
reine Anbindungsstraf3e in den Ort handelt und ab Ortseingang die Geschwindigkeit auf
30 km/h begrenzt ist, ist mit keinem Lkw- Durchfahrverkehr zu rechnen. Der Lkw-Anteil wur-
de fur die Prognose mit 3 % Tag/Nacht eingestellt.

Die Verkehrsstarke fir das Prognosejahr 2020 wurde Uberschlagig ohne Progression mit
einer jahrlichen Wachstumsrate von 1 % auf 2020 hochgerechnet. Der prozentuale Lkw-
Anteil wurde unverandert ibernommen.
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Die Steigung liegt im Einflussbereich unter 5 % so dass der Zuschlag Dsy = 0 dB(A) einge-
stellt wurde. Der Berechnung wurde ferner zugrunde gelegt, dass kein larmmindernder Stra-
Renbelag auf der B2 und WM 9 vorhanden ist Dgyo. = 0 dB(A).

Die zuladssige Hochstgeschwindigkeit auf der Bundesstral3e im maRRgeblichen Abschnitt liegt
bei 100 km/h. Auf der Wilzhofener StralRe liegt die zulassige Hochstgeschwindigkeit bis zum
Ortsschild bei 60 km/h, vom Ortsschild bis zur Kreuzung Blumenstraf3e bei 50 km/h und im
weiteren Verlauf bei 30 km/h. Das Ortsschild liegt heute etwa auf Hohe des neu geplanten
Haus Nummer 10.

In Tabelle 2 ist der Emissionspegel in 25 m Entfernung gemafl RLS-90 [2] aufgefihrt.

Tabelle 2 Emissionspegel L, g durch den Strafl3enverkehr fur das Jahr 2020
Strafe DTV - LKW-Anteil Geschwin- L _-Tag L, _—Nacht
2020 Tag/Nacht % | digkeit km/h ’ ’

B2 19.994 4,0/5,5 100 69,1 62,1

30 48,0 37,0
Wilzhofener Stral3e 922 3/3 50 50,4 39,4

60 51,6 40,6
WM 9 9.921 4,1/4,6 100 66,1 58,5

4.2 Schienenverkehr

Die Emissionen durch den Schienenverkehrslarm werden nach der Schall 03 [6], berechnet.
Grundlage der Untersuchung ist der von der Immissionsschutzbehérde des Landratsamts
Weilheim zur Verfligung gestellte Emissionspegel fur den Streckenabschnitt.

Tabelle 3 Emissionspegel L, g durch die Bahnstrecke

Emissionspegel / dB(A)

Gleis
Tag Nacht

Minchen-Weilheim
auf Hohe Wielenbach

63,8 60,5
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5 SCHALLIMMISSIONEN UND BEURTEILUNG

Auf der Grundlage der berechneten Schallemissionen in Abschnitt 4 liefert die Ausbreitungs-
rechnung gemaf RLS-90 [2] und Schall 03 [6] an den Fassaden der geplanten Bebauung die
in Abbildung 2 dargestellten Beurteilungspegel. Die Immissionspegel je Geschoss sind in
Anlage 3 tabellarisch aufgefiihrt. Bei den Schallimmissionen aus dem Schienenverkehr wur-
de der Schienenbonus von S = — 5 dB(A) zur Berlcksichtigung der geringeren Storwirkung
des Schienenverkehrslarm angewendet.

Die Ausbreitungsrechnung erfolgt mit dem Programm CadnaA unter Berticksichtigung der
Topografie. Die Hohe der Fensteroberkante im Erdgeschoss wurde auf 2,5 m und die Stock-
werkshohe auf 2,8 m eingestellt. Die Hohe der FuRBbodenoberkante wurde aus der heutigen
Topografie Ubernommen, fur die mdgliche Bebauung wurde am Planungsrand die unglins-
tigste Baugrenze herangezogen.

Abbildung 2 Immissionsbelastung im unglnstigsten Geschoss ohne Schallschutz
Tag: Orientierungswert WA = 55 dB(A)

Wie nebenstehender Ab-
bildung zu entnehmen ist,
kommt es an der ersten
Gebaudezeile parallel zur
Wilzhofener StralRe sowie
parallel zur B 2 zu Uber-
schreitungen des Orientie-
rungswertes von bis zu

3 dB(A) am Tag.

Ab der zweiten Hauserzeile
kann tagsuber der Orientie-
rungswert bereits eingehal-
ten werden.
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Abbildung 3 Immissionsbelastung im unglnstigsten Geschoss ohne Schallschutz

Nacht: Orientierungswert WA = 45 dB(A)

Wie nebenstehender Ab-
bildung zu entnehmen ist,
kommt es in einem gro-
Reren Bereich zu Uber-
schreitungen des Orien-
tierungswertes.

Die mafRgeblichen Uber-
schreitungen werden
durch die BundesstralRe
hervorgerufen und liegen
bei bis zu 5 dB(A).

Die Uberschreitung durch
die Wilzhofener Stral3e an
der Nordfassade der ers-

ten Gebaudezeile liegt bei
2 dB(A).

Aus den Teilpegeln an der Nordfassade von 10 36 und Sudfassade von IO 43 geht hervor,
dass mal3geblich der Immissionsbeitrag durch die B2 und Wilzhofener Stral3e hervorgerufen

wird.
Quelle 10 36 10 43

Tag Nacht Tag Nacht
B2 47,9 41,0 56,9 49,8
Wilzhofener Straf3e 55,9 45,0 30,1 19,2
WM 9 42,0 34,4 28,1 20,5
Minchen-Weilheim 24,0 20,7 39,4 36,1
Summe | 56,7 46,7 57,0 50,0

Auf Grund der Uberschreitungen miissen SchallschutzmaBnahmen vorgesehen werden.
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6 SCHALLSCHUTZMARNAHMEN

Schallschutzmafinahmen kénnen grundsatzlich in Form von aktiven Mal3Bhahmen (Wand,
Wall etc.) und/oder passiven Malinahmen (Grundrissorientierung, verglaste Laubengange,
Wintergarten, Schallschutzfenster) getroffen werden, wobei aktive Mal3hahmen den passiven
Mafinahmen vorzuziehen sind.

Um die Schallsituation zu verbessern wurden in Abstimmung mit dem Auftraggeber und in
Zusammenarbeit dem Architekten SchallschutzmalBhahmen ausgearbeitet. Hierzu wurden
diverse MalRBnahmen untersucht und die folgende SchallschutzmalRhahme ausgearbeitet.

Im Folgenden wird nur der Nachtzeitraum dargestellt, da in diesem Zeitraum eine héhere
Uberschreitung vorliegt und somit den ungiinstigeren Beurteilungszeitraum abbildet. Die de-
taillierten Berechnungsergebnisse je Geschoss und fiir den Tag- und Nachtzeitraum sind in
Anlage 4 zusammengestellt.

x Bebauung an der Wilzhofener Strafl3e

Laut Auftraggeber besteht die Mdglichkeit das Ortsschild an den ,neuen“ Ortsrand von
Wielenbach zu verlegen, so dass auf Hohe des Baugebiets eine Geschwindigkeit von
50 km/h angesetzt werden kann. Durch diese MalRBhahme kann die Immissionsbelastung
um ca. 1 dB(A) reduziert werden, so dass die Uberschreitung des Orientierungswerts in
diesem Bereich bei 1 dB(A) liegt.

X Bebauung im Einflussbereich der B2

Zum Schutz der Wohnbebauung wurde in der Griinzone ein Schallschutzwall dimensio-
niert, so dass im Erdgeschoss und Gartenbereich der Orientierungswert weitestgehend
eingehalten werden kann. Auch im 1.0bergeschoss kann die Immissionsbelastung so-
weit reduziert werden, dass mit der beschriebenen MalRnahmen die Immissionsbelas-
tung noch bei maximal 48 dB(A) liegt:
- Wall, beginnend mit einer H6he von 1,5 m ab dem geplanten Zugang zum Friedhof
- auf einer Lange von 13 m auf 4,5 m ansteigend
- auf einer Lange von 30 m eine Hoéhe von 4,5 m beibehalt
- auf einer Lange von 100 m mit einer Hohe von 5,75 m ausgefihrt wird und
- im weiteren Verlauf nach Westen auf einer Ladnge von 45 m mit einer Hohe von 4,5 m
ausgefuhrt wird.
Die angegebenen Hohen beziehen sich jeweils auf die Gelandeoberkante (GOK), die
Mafnahme kann auch als Wall- Wandkombination ausgefiihrt werden.
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Abbildung 4 Lage des Walls in der Griinzone
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Abbildung 5 Immissionsbelastung im Erdgeschoss;
Nacht: Orientierungswert WA = 45 dB(A); (Gelb = Uberschreitung,
Geschwindigkeitsbegrenzung auf der Wilzhofener StralRe auf 50 km/h
und Wall in der Griinzone
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Abbildung 6 Immissionsbelastung im 1.0Obergeschoss;
Nacht: Orientierungswert WA = 45 dB(A); (Gelb = Uberschreitung),
Geschwindigkeitsbegrenzung auf der Wilzhofener StralRe auf 50 km/h
und Wall in der Griinzone

Wie das Ergebnis zeigt, kann die Immissionsbelastung deutlich reduziert werden. Auf die
verbleibenden Uberschreitungen muss mit einer ausreichend bemessenen Schalldimmung
der AufRenbauteile im Kombination mit einer Grundrissorientierung reagiert werden. Im vor-
liegenden Fall reicht ein Bauschalldamm-Maf3 von R’y s = 35 dB aus. Betroffen sind samtli-
che gelb gekennzeichneten Fassaden in Abbildung 5 und 6.
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7 VORSCHLAG FUR DIE BEGRUNDUNG/TEXTLICHE FESTSETZUNG

Das Planungsgebiet, das als allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist, steht im Einflussbe-
reich der Schallemissionen aus der Bundesstrale B 2 im Sudosten und der Wilzhofener
Stral’e im Norden. Die etwa 500 m nérdlich verlaufende WM 9 und die etwa 350 m westlich
verlaufende Bahnstrecke sind dagegen vernachlassigbar.

Auf Grund der zu erwartenden Immissionsbelastung sind Vorkehrungen zum Schallschutz an
der Bebauung zu treffen. So wurden die Baugrenzen so festgesetzt, dass der Abstand zwi-
schen Bundesstralle und Wohnbebauung méglichst grof3 wird, ferner wird das Ortsschild an
die Ostgrenze des Bebauungsplangebiets verlegt und in der Griinzone eine Flache flr einen
Larmschutzwall festgesetzt.

Die durchgangige Einhaltung der Orientierungswerte fur Verkehrslarm gemanR Beiblatt 1 zur
DIN 18005-1:2002 kann dennoch nicht gewahrleistet werden. Der Einsatz passiver baulicher
SchallschutzmalZnahmen ist daher notwendig. In Abh&ngigkeit von der Immissionsbelastung
am Tag wird das erforderliche resultierende Schalldamm-Mal R, s der Aulzenbauteile ge-
man DIN 4109:1989 angegeben.

Festsetzungsvorschlag:
x  Verlegung des Ortschildes um 155 m nach Osten an die dstliche Bebauungsplangrenze.

X LarmschutzmalRnahme (Wall oder Wall- Wandkombination) in der Griinzone sudostlich
des Baugebiets ab dem Zugang zum Friedhof mit einer Héhe 1,5 bis 5,75 m Uber Ge-
landeoberkante, siehe Planzeichen zzzz.

X Passiver Schallschutz

An den mit Planzeichen xxxxx (samtliche gelben Zonen in Abbildung 1(EG) und 2(0OG))
gekennzeichneten Fassaden missen die AuRBenflachen von schutzbedirftigen Aufent-
haltsrdumen gemaf DIN 4109:1989 ein resultierendes bewertetes Bauschallddmm-Mal}
von R’y res = 35 dB aufweisen.

Das resultierende Schalldamm-Mal Ry, s Setzt sich zusammen aus dem Schalldamm-
Maf3 der Massivwand, der Fenster, Rollokasten, Dachflachen etc. und muss um

+ 3 dB(A) erhdht werden wenn der Raum zwei Aulienwénde hat (Eckzimmer) und um
+ 5 dB(A) erhéht werden wenn der Raum drei Auf3enwénde hat (unter dem Dach)

Die notwendige Schalldammung der einzelnen Bauteile ist gemafl? Formel (6) nach VDI
2719:1987zu berechnen.
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x  Grundrissorientierung

Gebéude Nr. 10, 11, 20 und 21
Kinder und Schlafzimmer sind so anzuordnen, dass sie Uiber ein ausreichend dimensio-
niertes stehendes Fenster nach Stiden oder Westen geliiftet werden kénnen.

Gebédude Nr. 36

Kinder und Schlafzimmer sind so anzuordnen, dass sie tUber ein ausreichend dimensio-
niertes stehendes Fenster nach Westen geliiftet werden kdnnen. Dies kann z.B. durch
einen eingezogenen Balkon an der Sidseite erreicht werden.

Ubrige Gebdude aulRer 1-4, 12, 13 und 25

Kinder und Schlafzimmer sind so anzuordnen, dass sie Uber ein ausreichend dimensio-
niertes stehendes Fenster nach Norden oder Westen geliftet werden kénnen. Dies kann
bei der Doppelhaushélfte Gebaude Nr.16 z.B. durch einen eingezogenen Balkon an der
Sudseite erreicht werden.

Sollte trotz Grundrissorientierung die Luftungsmdglichkeit von Aufenthaltsrdumen nicht ge-
geben sein, sind Fenster mit schallgeddmmten Luftungsmdglichkeiten auszufihren. Bei Ein-
bau einer kontrollierten Wohnraumliftung sind keine SchallschutzmalRnahmen erforderlich.
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8 ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Wielenbach, Kreis Weilheim-Schongau beabsichtigt am &stlichen Ortsrand
von Wielenbach den Bebauungsplan ,Wilzhofener StraRe* aufzustellen. Das Untersu-
chungsgebiet mit Il-geschossiger Wohnbebauung soll als allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesen werden und steht im Einflussbereich der Wilzhofener Stral3e und der Bundesstralie B
2.

Die C.HENTSCHEL CONSULT Ing.-GmbH wurde 2008 von der Gemeinde Wielenbach be-
auftragt, die auf das geplante Wohngebiet einwirkende Immissionsbelastung zu untersuchen
und zu beurteilen. In der schalltechnischen Untersuchung Stand Marz 2009 wurde festge-
stellt das Uberschreitungen insbesondere durch die BundesstralRe B 2 zu erwarten sind wor-
auf Schallschutzmaflinahmen aufgezeigt wurden.

Auf Grund von Planungséanderungen war eine abschlieRende Begutachtung der Planung
notwendig und die Schallschutzmalinahmen anzupassen. Ferner wurde auf Wunsch der
Immissionsschutzbehérde die Immissionsbelastung aus der etwa 500 m nérdlich verlaufen-
den KreisstralBe WM 9 und der etwa 350 m ostlich verlaufenden Bahnstrecke Minchen-
Weilheim mit beriicksichtigt.

Die durchgeflihrten Berechnungen kamen zum Ergebnis, dass die Orientierungswerte flr ein
allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht tberschritten wer-
den. Tagsiber liegt die Uberschreitung bei bis zu 3 dB(A) und in der Nacht bei bis zu
6 dB(A).

Auf Grund der zu erwartenden Immissionsbelastung wurden in Abschnitt 6 Schallschutz-
mafinahmen ausgearbeitet. So wurden die Baugrenzen so festgesetzt, dass der Abstand
zwischen Bundesstral’e und Wohnbebauung mdglichst grof3 wird, ferner wird das Ortsschild
an die Ostgrenze des Bebauungsplangebiets verlegt und in der Griinzone eine Flache fir
einen Larmschutzwall festgesetzt.

Die durchgangige Einhaltung der Orientierungswerte fur Verkehrslarm gemanR Beiblatt 1 zur
DIN 18005-1:2002 kann dennoch nicht gewahrleistet werden. Auf die verbleibenden Uber-
schreitungen muss mit einer ausreichend bemessenen Schalldammung der AufRenbauteile
im Kombination mit einer Grundrissorientierung reagiert werden. Im vorliegenden Fall reicht
ein Bauschalldamm-MaR von R’ys = 35 dB aus. Betroffen sind samtliche gelb gekenn-
zeichneten Fassaden in Abbildung 5 und 6.
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Anlage 2 Emissionspegel

Straie Lme / dB(A) Verkehrsaufkommen zul. Geschw km/h. RQ Strg;?o-
M/h b (%) Steig / %
Tag Nacht Pkw Lkw Abst. Dstro | Art
Tag Nacht Tag Nacht

B2 2020 69.1 62.1 1144.0 211.0 4.0 55 100 80 RQ 15,5 0.0 1 0.0
Wilzhofener StraRe 60km/h 51.6 40.6 56.0 4.5 3.0 3.0 60 60 RQ 10 0.0 1 0.0
Wilzhofener StraBe 50km/h 50.4 394 56.0 4.5 3.0 3.0 50 50 RQ10 | 0.0 1 0.0
Wilzhofener Stral3e 30km/h 48.0 37.0 56.0 45 3.0 3.0 30 30 RQ 10 0.0 1 0.0
WM 9 2020 66.1 58.5 575.0 91.0 4.1 5.6 100 80 RQ 10 0.0 1 0.0
Bezeichnung Lme / dB(A)

Tag Nacht
DB 63.8 60.5
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Anlage 3

Schallimmissionen

Orientierungswert / Lr ohne LSM / Uberschreitung / Lr mit LSM / Uberschreitung /
Gebéaude / Geschoss / Fassade dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
Haus 1 EG ®) 55 45 53 44 - - 53 43 - -
1.0G ®) 55 45 54 45 - - 54 45 - -
EG N 55 45 55 44 - - 55 44 - -
1.0G N 55 45 55 44 - - 55 44 - -
EG W 55 45 49 40 - - 49 40 - -
1.0G W 55 45 50 41 - - 50 41 - -
Haus 2 EG W 55 45 44 37 - - 44 37 - -
1.0G W 55 45 47 39 - - 46 39 - -
EG N 55 45 48 41 - - 48 41 - -
1.0G N 55 45 49 42 - - 49 42 - -
EG ©) 55 45 51 44 - - 51 44 - -
1.0G ©) 55 45 53 46 - 1 52 45 - -
Haus 4 EG N 55 45 48 40 - - 47 40 - -
1.0G N 55 45 49 42 - - 49 42 - -
EG N 55 45 47 40 - - 47 40 - -
1.0G N 55 45 49 41 - - 48 41 - -
Haus 5 EG @) 55 45 52 45 - - 52 45 - -
1.0G ®) 55 45 53 46 - 1 53 46 - 1
EG S 55 45 50 43 - - 50 43 - -
1.0G S 55 45 52 45 - - 52 45 - -
Haus 6 EG ®) 55 45 52 45 - - 52 45 - -
1.0G ®) 55 45 53 46 - 1 53 46 - 1
EG S 55 45 50 44 - - 50 43 - -
1.0G S 55 45 52 45 - - 52 45 - -
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Orientierungswert / Lr ohne LSM / Uberschreitung / Lr mit LSM / Uberschreitung /
Gebéaude / Geschoss / Fassade dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
Haus 7 EG ®) 55 45 52 45 - - 52 45 - -
1.0G ®) 55 45 53 46 - 1 53 46 - 1
EG S 55 45 50 43 - - 50 43 - -
1.0G S 55 45 52 45 - - 52 45 - -
Haus 8 EG ®) 55 45 52 45 - - 52 45 - -
1.0G ©) 55 45 53 46 - 1 53 46 - 1
EG S 55 45 50 43 - - 50 43 - -
1.0G S 55 45 52 45 - - 52 45 - -
Haus 9 EG ®) 55 45 52 45 - - 52 45 - -
1.0G ®) 55 45 53 46 - 1 53 46 - 1
EG N 55 45 49 42 - - 48 41 - -
1.0G N 55 45 48 41 - - 48 41 - -
EG W 55 45 37 30 - - 37 30 - -
1.0G W 55 45 39 32 - - 39 32 - -
EG S 55 45 52 45 - - 52 45 - -
1.0G S 55 45 53 46 - 1 53 46 - 1
Haus 10 EG W 55 45 52 42 - - 51 41 - -
1.0G W 55 45 53 43 - - 52 43 - -
EG ®) 55 45 53 44 - - 52 43 - -
1.0G O 55 45 55 46 - 1 54 46 - 1
EG N 55 45 57 47 2 2 56 46 1 1
1.0G N 55 45 57 47 2 2 56 46 1 1
Haus 11 EG W 55 45 52 42 - - 51 42 - -
1.0G w 55 45 53 44 - - 52 43 - -
EG N 55 45 57 46 2 1 56 45 1 -
1.0G N 55 45 57 47 2 2 56 46 1 1
EG ®) 55 45 53 44 - - 52 44 - -
1.0G @) 55 45 55 46 - 1 54 46 - 1
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Orientierungswert / Lr ohne LSM / Uberschreitung / Lr mit LSM / Uberschreitung /
Gebéaude / Geschoss / Fassade dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
Haus 12 EG W 55 45 46 39 - - 46 39 - -
1.0G W 55 45 48 41 - - 48 41 - -
EG N 55 45 49 41 - - 49 41 - -
1.0G N 55 45 50 42 - - 50 42 - -
EG ®) 55 45 49 42 - - 49 41 - -
1.0G ®) 55 45 51 44 - - 51 44 - -
Haus 13 EG w 55 45 46 39 - - 46 39 - -
1.0G W 55 45 48 41 - - 48 41 - -
EG N 55 45 49 41 - - 48 41 - -
1.0G N 55 45 50 42 - - 50 42 - -
EG N 55 45 47 39 - - 46 39 - -
1.0G N 55 45 49 41 - - 49 41 - -
EG S 55 45 49 42 - - 49 42 - -
1.0G S 55 45 52 45 - - 51 45 - -
Haus 14 EG N 55 45 48 41 - - 48 41 - -
1.0G N 55 45 51 43 - - 50 43 - -
EG ®) 55 45 47 41 - - 47 40 - -
1.0G ®) 55 45 52 45 - - 51 44 - -
EG S 55 45 51 44 - - 50 44 - -
1.0G S 55 45 53 46 - 1 52 46 - 1
Haus15 EG N 55 45 50 43 - - 50 43 - -
1.0G N 55 45 51 44 - - 51 44 - -
EG S 55 45 50 44 - - 50 43 - -
1.0G S 55 45 53 46 - 1 53 46 - 1
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Orientierungswert / Lr ohne LSM / Uberschreitung / Lr mit LSM / Uberschreitung /
Gebéaude / Geschoss / Fassade dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
Haus 16 EG N 55 45 49 42 - - 49 42 - -
1.0G N 55 45 51 44 - - 51 44 - -
EG S 55 45 51 44 - - 51 44 - -
1.0G S 55 45 53 46 - 1 53 46 - 1
EG ®) 55 45 52 45 - - 52 45 - -
1.0G ©) 55 45 54 47 - 2 54 47 - 2
Haus 17 EG S 55 45 49 43 - 49 42 -
1.0G S 55 45 52 45 - - 52 45 - -
EG ®) 55 45 52 45 - - 52 45 - -
1.0G ®) 55 45 54 47 - 2 54 47 - 2
Haus 18 EG ©) 55 45 51 44 - - 51 44 - -
1.0G ©) 55 45 53 46 - 1 53 46 - 1
EG S 55 45 51 44 - - 50 43 -
1.0G S 55 45 52 46 - 1 52 45 - -
Haus 19 EG w 55 45 42 35 - - 42 35 - -
1.0G W 55 45 45 38 - - 45 38 - -
EG N 55 45 48 41 - - 48 41 - -
1.0G N 55 45 50 43 - - 50 43 - -
EG ©) 55 45 54 47 - 2 54 47 - 2
1.0G ©) 55 45 55 48 - 3 55 48 - 3
EG S 55 45 53 46 - 1 53 46 - 1
1.0G S 55 45 53 46 - 1 53 46 - 1
Haus 20 EG w 55 45 53 43 - - 52 42 - -
1.0G W 55 45 53 43 - - 52 42 - -
EG ®) 55 45 54 45 - - 53 44 - -
1.0G ®) 55 45 55 46 - 1 54 46 - 1
EG N 55 45 58 47 3 2 57 46 2 1
1.0G N 55 45 58 47 3 2 56 46 1 1
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Orientierungswert / Lr ohne LSM / Uberschreitung / Lr mit LSM / Uberschreitung /
Gebéaude / Geschoss / Fassade dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
Haus 21 EG W 55 45 52 43 - - 51 42 - -
1.0G W 55 45 53 43 - - 52 42 - -
EG S 55 45 50 43 - - 50 43 - -
1.0G S 55 45 52 45 - - 52 45 - -
EG ©) 55 45 54 45 - - 53 45 - -
1.0G ®) 55 45 55 47 - 2 55 46 - 1
EG N 55 45 58 47 3 2 56 46 1 1
1.0G N 55 45 57 47 2 2 56 46 1 1
Haus 22 EG S 55 45 49 43 - - 49 42 - -
1.0G S 55 45 52 45 52 45 - -
EG N 55 45 49 41 - - 48 41 - -
1.0G N 55 45 50 43 - - 50 42 - -
EG ©) 55 45 50 43 - - 49 43 - -
1.0G ®) 55 45 53 46 - 1 53 46 - 1
Haus 23a EG N 55 45 49 42 - - 49 42 - -
1.0G N 55 45 51 44 - - 51 44 - -
EG S 55 45 50 44 - - 50 44 - -
1.0G S 55 45 53 46 - 1 53 46 - 1
EG ®) 55 45 48 42 - - 48 41 - -
1.0G @) 55 45 52 45 - - 52 45 - -
Haus 23 EG N 55 45 49 42 - - 49 42 - -
1.0G |N 55 45 51 44 - - 51 44 - -
EG S 55 45 51 44 - - 51 44 - -
1.0G S 55 45 53 46 - 1 53 46 - 1
EG ©) 55 45 49 42 - - 49 42 - -
1.0G ®) 55 45 52 45 - - 52 45 - -
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Orientierungswert / Lr ohne LSM / Uberschreitung / Lr mit LSM / Uberschreitung /

Gebéaude / Geschoss / Fassade dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
Haus 24 EG S 55 45 50 43 - - 50 43 - -
1.0G S 55 45 53 46 - 1 53 46 - 1
EG N 55 45 49 41 - - 49 41 - -
1.0G N 55 45 51 43 - - 50 43 - -
Haus 25 EG S 55 45 50 44 - - 50 43 - -
1.0G S 55 45 53 46 - 1 52 46 - 1
EG N 55 45 50 42 - - 50 42 - -
1.0G N 55 45 51 43 - - 51 43 - -
Haus 26 EG S 55 45 50 44 - - 50 43 - -
1.0G S 55 45 53 46 - 1 52 46 - 1
EG N 55 45 49 42 - - 49 42 - -
1.0G N 55 45 51 43 - - 50 43 - -
EG ®) 55 45 50 43 - - 49 42 - -
1.0G ®) 55 45 53 46 - 1 52 46 - 1
Haus 27 EG S 55 45 52 45 - - 51 45 - -
1.0G S 55 45 53 46 - 1 53 46 - 1
EG N 55 45 50 42 - - 49 42 - -
1.0G N 55 45 51 43 - - 51 43 - -
EG O 55 45 52 45 - - 52 45 - -
1.0G ©) 55 45 54 47 - 2 54 47 - 2
Haus 28 EG S 55 45 50 44 - - 50 43 - -
1.0G S 55 45 53 46 - 1 53 46 - 1

EG N 55 45 50 42 - 49 42 -

1.0G N 55 45 51 44 - - 51 44 - -
EG ®) 55 45 53 46 - 1 52 45 - -
1.0G ®) 55 45 55 48 - 3 55 48 - 3
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Orientierungswert / Lr ohne LSM / Uberschreitung / Lr mit LSM / Uberschreitung /
Gebéaude / Geschoss / Fassade dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
Haus 29 EG S 55 45 51 44 - - 50 44 - -
1.0G S 55 45 54 47 - 2 53 46 - 1
EG O 55 45 51 44 - - 50 43 - -
1.0G ©) 55 45 54 47 - 2 53 46 - 1
EG N 55 45 50 43 - 49 42 -
1.0G N 55 45 51 44 - - 51 44 - -
Haus 30 EG N 55 45 49 42 - - 49 42 - -
1.0G N 55 45 51 44 - - 51 44 - -
EG S 55 45 51 44 - - 49 43 - -
1.0G S 55 45 53 46 - 1 52 46 - 1
EG @) 55 45 53 46 - 1 52 45 - -
1.0G ©) 55 45 55 48 - 3 54 48 - 3
Haus 31 EG N 55 45 50 43 - - 50 43 -
1.0G N 55 45 52 45 - - 52 45 - -
EG @) 55 45 53 47 - 2 51 44 - -
1.0G ©) 55 45 55 48 - 3 54 47 - 2
EG S 55 45 50 43 - - 47 41 - -
1.0G S 55 45 52 46 - 1 51 45 - -
Haus 32 EG S 55 45 51 44 - - 50 43 - -
1.0G S 55 45 53 46 - 1 53 46 - 1
EG W 55 45 46 39 - 45 39 - -
1.0G W 55 45 49 42 - - 49 42 - -
EG N 55 45 50 43 - - 50 43 - -
1.0G N 55 45 52 45 - - 52 45 - -
EG ®) 55 45 52 45 - - 50 43 - -
1.0G ®) 55 45 55 48 - 3 54 47 - 2
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Orientierungswert /

Lr ohne LSM /

Uberschreitung /

Lr mit LSM /

Uberschreitung /

Gebéaude / Geschoss / Fassade dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
Haus 33 EG w 55 45 46 40 - - 46 39 - -
1.0G wW 55 45 49 42 - - 49 42 - -
EG N 55 45 50 43 - - 49 42 - -
1.0G N 55 45 52 45 - - 52 45 - -
EG 0 55 45 53 47 - 2 50 43 - -
1.0G ) 55 45 55 48 - 3 54 47 - 2
EG S 55 45 52 45 - - 48 41 - -
1.0G S 55 45 53 46 - 1 51 45 - -
Haus 34 EG w 55 45 44 37 - 44 37 - -
1.0G wW 55 45 46 39 - - 45 38 - -
EG N 55 45 51 44 - - 50 43 - -
1.0G N 55 45 51 44 - - 51 44 - -
EG 0 55 45 54 47 - 2 53 46 - 1
1.0G ) 55 45 54 47 - 2 54 47 - 2
EG S 55 45 54 47 - 2 53 46 - 1
1.0G S 55 45 54 47 - 2 54 47 - 2
Haus 35 EG S 55 45 55 48 - 3 52 45 - -
1.0G S 55 45 55 48 - 3 54 47 - 2
EG w 55 45 42 35 - - 42 35 -
1.0G w 55 45 46 39 - - 46 39 - -
EG N 55 45 50 43 - - 50 43 - -
1.0G N 55 45 51 44 - - 51 43 - -
EG @) 55 45 55 48 - 3 51 44 - -
1.0G 0 55 45 56 49 1 4 55 48 - 3
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Orientierungswert /

Lr ohne LSM /

Uberschreitung /

Lr mit LSM /

Uberschreitung /

Gebéaude / Geschoss / Fassade dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
Haus 36 EG w 55 45 51 42 - - 51 41 - -
1.0G wW 55 45 52 43 - - 51 42 - -
EG S 55 45 52 45 - - 52 45 - -
1.0G S 55 45 53 46 - 1 53 46 - 1
EG 0 55 45 55 47 - 2 55 47 - 2
1.0G ) 55 45 56 48 1 3 56 48 1 3
EG N 55 45 56 46 1 1 55 46 - 1
1.0G N 55 45 57 47 2 2 56 46 1 1
Haus 37 EG S 55 45 53 46 - 1 53 46 1
1.0G S 55 45 54 47 - 2 54 47 - 2
EG N 55 45 50 42 - - 50 42 - -
1.0G N 55 45 51 42 - - 51 42 - -
EG 0 55 45 55 48 - 3 55 47 - 2
1.0G ) 55 45 55 48 - 3 55 48 - 3
Haus 38 EG S 55 45 53 47 - 2 52 45 - -
1.0G S 55 45 54 48 - 3 54 47 - 2
EG N 55 45 50 43 - - 50 43 -
1.0G N 55 45 51 44 - - 51 43 - -
EG @) 55 45 55 48 - 3 54 47 - 2
1.0G @) 55 45 55 48 - 3 55 48 - 3
Haus 39 EG S 55 45 53 46 - 1 49 42 - -
1.0G S 55 45 54 47 - 2 53 46 - 1
EG w 55 45 50 43 - - 49 42 -
1.0G w 55 45 51 44 - - 49 42 - -
EG N 55 45 51 44 - - 51 43 - -
1.0G N 55 45 52 45 - - 52 45 - -
EG @) 55 45 55 48 - 3 50 43 - -
1.0G 0 55 45 56 49 1 4 55 48 - 3
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Orientierungswert / Lr ohne LSM / Uberschreitung / Lr mit LSM / Uberschreitung /
Gebéaude / Geschoss / Fassade dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
Haus 40 EG N 55 45 51 44 - - 48 42 - -
1.0G N 55 45 53 46 - 1 52 45 - -
EG w 55 45 50 43 - - 48 42 - -
1.0G W 55 45 51 44 - - 49 43 - -
EG S 55 45 53 46 - 1 48 41 - -
1.0G S 55 45 54 47 - 2 52 46 - 1
EG @) 55 45 56 49 1 4 49 42 - -
1.0G ©) 55 45 56 49 1 4 55 48 - 3
Haus 41 EG N 55 45 52 45 - - 48 41 -
1.0G N 55 45 53 46 - 1 52 45 - -
EG w 55 45 50 43 - - 48 41 - -
1.0G W 55 45 51 44 - - 48 41 - -
EG S 55 45 55 49 - 4 47 40 - -
1.0G S 55 45 56 49 1 4 52 45 - -
EG @) 55 45 56 49 1 4 47 40 -
1.0G ©) 55 45 57 50 2 5 53 47 - 2
Haus 42 EG W 55 45 52 45 - - 49 42 - -
1.0G W 55 45 52 45 - - 50 43 - -
EG N 55 45 53 46 - 1 49 42 - -
1.0G N 55 45 54 47 - 2 52 45 - -
EG ®) 55 45 57 50 2 5 47 40 - -
1.0G ®) 55 45 57 50 2 5 53 46 - 1
EG S 55 45 57 50 2 5 48 41 - -
1.0G S 55 45 57 50 2 5 53 46 - 1
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Orientierungswert / Lr ohne LSM / Uberschreitung / Lr mit LSM / Uberschreitung /
Gebéaude / Geschoss / Fassade dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht

Haus 43 EG ®) 55 45 56 49 1 4 48 41 - -
1.0G ©) 55 45 56 50 1 5 53 46 - 1

EG N 55 45 48 41 - - 47 40 - -

1.0G N 55 45 49 42 - - 47 40 - -

EG W 55 45 53 46 - 1 48 42 - -

1.0G W 55 45 54 47 - 2 52 45 - -

EG S 55 45 57 50 2 5 47 41 - -

1.0G S 55 45 57 50 2 5 53 46 - 1

Haus 44 EG ®) 55 45 55 48 - 3 48 41 - -
1.0G ®) 55 45 55 48 - 3 53 46 - 1

EG N 55 45 47 40 - - 46 39 -

1.0G N 55 45 48 41 - - 47 40 - -

EG W 55 45 52 45 - - 45 38 - -

1.0G W 55 45 53 46 - 1 51 44 - -

EG S 55 45 57 50 2 5 49 42 - -

1.0G S 55 45 57 50 2 5 54 47 - 2
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