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Festsetzungen durch Planzeichen:

Geltungsbereich

O0ffentliche Verkehrsfléach

[

Verkehrsflachenbegrenzungslinie

Offentliche Grunflache
(Strafenbegleitgrin)

Haustyp:

I1+D 1 VollgeschoB, Dachgeschof mit Knie-
stock bis max. 1,60 m, gemessen von OK-
Rohdecke bis UK-Sparren an der Aufen-
seite der AuPenwand

Haustyp:

i | 2 Vollgeschosse ohne Kniestock liber dem
IT. Vollgeschof, mit Doppelpfette bis
max. 40 cm, gemessen von OK-Rohdecke
bis UK-Sparren an der Aufenseite der

Aufenwand; oder Haustyp I+D
DN 24-27° Dachneigung, hier 24 - 27°
SD Satteldach
(@] offene Bauweise
GRFmax héchstzuldssige Grundfléche flr
160 m2 Hauptgebdude (ohne Garagen und
m Nebengebaude) max. 160 m?

Firstrichtung zwingend

e

nur Einzelhauser zulé

.............
-------------
s s s s nma

private Grunflache (Ortsrandeingriinung)

zu pflanzende Baume und Buschgruppen
(keine Lagefestsetzung)

Flache zum Schutz gegen schadliche Um-
welteinwirkungen;
Abstandsschutzfléache gem.
Nr. 24 BauGB
(landwirtschaftliche Nutzung)

!

§ 9 Abs.

=

Sichtdreieck

248L
e

+—é+ Mafangabe in Metern
e Baugrenze
Hinweise durch Planzeichen

bestehende Wohn- und Nebengebs

vorgeschlagene Baukdrpersituilerung

Innerhalb des Geltungsbereiches dlirfen nur Wohnge-
baude in II oder I+D Bauweise (s. Planeintrag) er-
richtet werden, wobei max. 2 Wohnungen je Gebéaude
auf den Baugrundstucken zul&ssig sind.

Die zulassige Grundflache fir Hauptgebdude ohne Ga-
ragen und Nebengebdude darf maximal 160 m?2 betragen.
Die Kniestockhdhe bei I+D-Gebduden kann max. 1.60 m
betragen.

Die Hauptgebaude sind mit einem rechteckingen Grund-
rip zu planen, wobei die Trauflénge mindestens L5
grofer sein muP als die Breite.

Die Dachneigung ist mit 24 - 27° auszubilden. Die
Dachflachen sind mit Dachsteinen in naturroter Farbe
einzudecken.

Eine Bebauung ist nur innerhalb der Baugrenzen zu-
lassig.

Auf den Baugrundsticken dirfen nur Einzelh&user er-
richtet werden.

Die MindestgrundsticksgréBe betrdgt je Geb&ude

800 m2?. Auf jeder Bauparzelle darf nur ein Hauptge-
bdude errichtet werden.

Bepflanzung

In den Hausgdrten sind einheimische Laubb&ume, Obst-
baume und freiwachsende Str&ucher (wie Hasel, Hek-
kenrose, Holler) zu pflanzen. Nadelgeh®lze werden
ausgeschlossen.

Die Einfriedungen sind als offene Holzz&une, senk-
recht gelattet mit Holzpfosten ohne Sockel, mit ei-
ner Hohe bis 1,20 m auszubilden.

Ortsrandeingrinung

Im Bereich des Eingrinungsstreifens sind Busch- und
Baumgruppen als Eingrinung zur freien Feldflur hin
zu pflanzen. Ausgefallene BAume und Strducher sind
nachzupflanzen.

Die Bepflanzung wird durch erbringen einer Sicher-
heitsleistung im Rahmen der Baugenehmigung sicherge-
stellt.

Bodenversiegelung

Garageneinfahrten, Park- und Stellpldtze sind als
befestigte Vegetationsfladche (Schotterrasen, Pfla-
sterrasen, Rasengittersteine) oder in durchlédssigem

Verbundpflaster auszufiinren.
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2.BUrgermeister

Praambel

Die Gemeinde Wielenbach erladpt aufgrund § 9 und § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern, Art. 98 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) und der Verordnung UtUber die bauliche Nutzun
Grundstucke (Baunutzungsverordnung) sowie des Ma

gesetzes (MafBnG)/Wohnungsbauerleichterungsgesetz

ErlG) diesen Bebauungsplan als Satzung.
Verfahrensvermerke

Di ogene BlUrgerbeteiligung gem. § 3 Abs, 1 BauGB3 |,
;fif‘d;oige?;;; lziizr&iugleg%ng (émtf. %ekanntmachung) und Anschreiben
durchgefihrt. Dabei wurden die Ziele der Planung darge-
legt und es bestand Gelegenheit zur Anhdérung und Erdrte-
rung.

Die Trager Offentlicher Belange wurden mit Anschreiben
vom 27.06.1994
gem. § 4 Abs.1 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde
gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 30.06.1994 pis 01.06.1994
der Geschaftsstelle des Rathauses der Gemeinde Wielenbach

6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Wielenbach hat mit Beschluf vom 11.06.1996
den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlos-
sen.

D

Genehmigungsverfahren:

Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat den Bebauungsplan.

;
mit Schreiben vom 18.07.1996 gem.. § 1 Abs.2 BauGB-
MafnahmG genehmigt.

Weilheim, 086. AUG. 19.%'.

4
L Réacnene U
Landratsamt _Weilheim-Schongau A\, \
I.A. i;f ‘ el Siegel

d —
/ . .._,}
/e, s
Schweiger -
Stellv. d. Landrats
Der Bebauungsplan mit der Begrundung wurde am 24.07.1996
durch  Aushang an den Gemeindetafeln gem. § 12 BauGB be-
kanntgemacht und ist damit rechtsverbindlich. )
Wielenbach,
.V
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Bebauungsplan "Am Burgstall - Alte Munchner Str."
der Gemeinde Wlelenbach, Ortsteil wWilzhofen
Landkreis Weillheim-Schongau

BEGRUNDUNG
(gem. § 9 BauGB)

A) Planungsrechtliche Voraussetzungen
1. Die Gemeinde Wielenbach besitzt einen genehmigten Fl4-
chennutzungsplan (RE vom 21.07.69 - Az.: IVB7 - 6101 WM
. 42-3) .
2. FUir den Ortsteil Wilzhofen wurde mittlerweile eine

1. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefihrt.

3. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft den Be-
reich westlich der Minchner StraPe zwischen bestehender
Ortsbebauung. ,

Die Fléche ist derzeit als landwirtschaftliche Nutzfla-
che ausgewiesen.

Zur Deckung des dringenden Wohnbedarfes sollen 5 Bau-
parzellen Uber das MaPnahmengesetz als Bauland ausge-
wiesen werden.

Der Flachennutzungsplan ist dann nach Abschlup des Ver-
fahrens anzupassen.

4, Mit der Planausarbeitung wurde die Kreisplanungsstelle
des Landratsamtes Weilheim-Schongau beauftragt.

B) Lage, Grdéfe und Beschaffenheit des Baugebietes:

1. Das Baugebiet liegt im nérdlichen Bereich des Ortstei-
les Wilzhofen zwischen bestehender Bebauung.
Im Anschlup daran liegen:
Im Westen landwirtschaftliche Nutzfléche.
Im Norden ein- und zweigeschossige Wohnbebauung sowie
eine Hofstelle.
Im Osten Wald und landwirtschaftliche Nutzfllche.
Im Siden bestehende Hofstellen (Dorfgebiet).



C)

Der Geltungsbereich beinhaltet eine Flache von 1,96 ha.

Fldchenbilanz: :
Verkehrsfldache: 0,16 ha (8,16 %)
Nettobaufléche: 0,80 ha (40,82 %)
landwirtschaftliche Flé&che: 1,00 ha (51,02 %)
Geltungsbereich: | 1,96 ha (100 %)

Das Gelande ist fUr die zur Bebauung vorgesehenen Be-
reiche relativ eben, nach Slidwesten hin besteht eine

. Talmulde bis zur Bebauung im Stden hin.

Der Untergrund besteht aus .............. Material.
Der Grundwasserstand liegt durchschnittlich ca. ... m
unter der Gelé&ndeoberfléche.

Im gesamten Geltungsbereich ist kein Baumbestand vor-
handen.

‘Geplante bauliche Nutzung

Der Geltungsbereich ist unbebaut.

Im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches ist entlang
der bestehenden Bebauung eine Zeile mit 5 Einzelwohnge-
b&uden geplant.

Wegen der exponierten Lage ist eine wirksame Ortsrand-
eingrinung mit Baum- und Strauchgruppen vorgesehen.

Der freibleibende Bereich zwischen geplanter Bebauung
und den bestehenden Hofstellen im SUden soll aus Grin-
den des Immissionsschutzes als sog. Abstandsschutzfl&-
che gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB mit landwirtschaftli-
cher Nutzung festgesetzt werden. Dies ist notwendig, um
die Hofstellen in ihrem Bestand zu schiitzen.

Da die Bebauung und Erschliefung des Gebietes relativ
einfach sind, soll als Bauleitplan nur ein Einfacher
Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 2 BauGB aufgestellt wer-
den.

Auf eine Festsetzung der Art der Nutzung wurde bewuft
verzichtet, da bei einer Ubergeordneten Betrachtung der
gesamte bebaute Bereich des Ortsteils Wilzhofen als
Dorfgebiet (MD) einzustufen ist. Mit dem jetzigen Gel-
tungsbereich kénnte der Bebauungsplan nur als Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) eingestuft werden. Zudem sollte die
Bebauung auch noch nach den Kriterien des § 34 BauGB
beurteilt werden kénnen.



D) ErschlieBung:

Die ErschlieBung erfolgt Uber die Minchner Strafe und
darin einmindend eine geplante Stichstrafe mit Wende-
hammer und durch Abtretung einer Verkehrsfliache auf
Flst. 2940 an die Gemeinde.

Aufgestellt: :
Weilheim i. OB., 03.05.94 Wielenbach, 24.07.1996 .
~ Kreisplanungsstelle - gemeinde Wielenbach

I%OMW | i.v. /Z“w/é

ooooooooooooooooooooooooooo

Nadler B €39 9.9 BNROXK
geandert: 05.01.96 Steigenberger .

zweiter BlUrgermeister
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