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1. Planungsrechtliche Voraussetzung

Der vorliegende Bebauungsplan ist nicht aus dem wirksamen Fldchennutzungs-
plan entwickelt. Die Gemeinde beabsichtigt aber, den Fldchennutzungsplan

im Zusammenhang mit anderen, im Gemeindegebiet anstehenden Enderungen an-
zupassen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfaBt einen Teil der

an die StraBe "Am Hinterfeld" angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfliche.
Die Abgrenzung des Baugebiets ist Ergebnis eines flachengleichen Tausches
zwischen den ehemaligen F1.Nrn. 2658 (vor Jahren von der Gemeinde fiir das
Einheimischenmodell erworben) und der dahinterliegenden F1.Nr. 2659. Nach
einer Neuvermessung konnte aus dem eheamals nur 17 m breiten Grundstiicks-
streifen eine Abgrenzung in ausreichender Tiefe erzielt werden, die es
insbesondere zul#B8t, am Westrand in 3 m Breite einen 1 m hohen Wall mit
1,75 m hoher Holzwand zu errichten. Mit dieser MaBnahme kann der von der
BundesstraBe B 2 aus Westen einstrahlende L&rm weltgehend abgeschimmt wer-
den. Der Bebauungsplan versucht mit einer fiir das Orts- und Landschaftsbild
ertrdglicheren I¥8sung den geltenden Lirmschutzbestimmungen zu entsprechen.

2. Ziel und Zweck der Planung

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans umfaBt eine Fliiche von ca.

4 780 m?, bestehend aus ca. 1 048 m?* Verkehrsfliche und 3 732 m® Netto-
bauland. Die Neuvausweisung westlich der bestehenden StrafBe schafft die Vor-
aussetzung fir den verkehrsgerechten Ausbau der bisher einseitig genutzten
ErschlieBungsstrae und gibt dem Siedlungsgebiet nach Westen einen neuen
abgerundeten Ortsrand. Diese Ortsrandabrundung wird durch Festsetzung einer



in diesem Bereich daminierenden Bauweise sowie civerser Bepflanzungsvor-
schriften wirksam unterstiitzt. An der SchiitzenstraBe wird ein 3 m breiter
Grinstreifen festgesetzt. Damit kann die Zufahrt zum Grundstiick 1 von der
StraBe "Am Hinterfeld" situiert werden.

Hauptanliegen der Gemeinde ist jedoch die kostenglinstige Versorgung Ein-
heimischer mit Bauland. Im vorliegenden Fall ist es der Gemeinde durch eine
entsprechende Vertragsgestaltung gelungen, vier der insgesamt finf Grund-
stlicke an Einheimische zu vergeben.

Das NutzungsmaB wird allein durch Festsetzung der h&chstzuldssigen Grund-

fldche, die Zahl der Vollgeschosse und die HShe der Gebiude begrenzt. Das

DachgeschoB kann im Rahmen der festgesetzten Kniestockh®he als VollgeschoB
ausgebaut werden.

Die Baurdume sind, auf konkrete Bauwiinsche weitgehend abgestimmt, ver—
gleichsweise eng gezogen. Wenn der Bauantrag insbesondere unter Gesichts-
punkten der Gestaltung eine {iberzeugende I¥sung bringt, kann von der unter
Festsetzung 4.b) enthaltenen Ausnahmeregelung (gestiitzt auf § 31 Abs. 1
BauGB) Gebrauch gemacht werden. Eine dariiber hinausgehende Gestaltungsfrei-
heit brdchte angesichts der fiir freistehende Hiuser vergleichsweise gerin-
gen Grundstiicksgréfe u.U. ortsplanerisch unbefriedigende Ergebnisse.

Die StraBenbreite entspricht mit 6 m dem derzeitigen Ausbau. Die in der
Planzeichnung eingetragene Parzellierung stellt nur eine vermessungstechni-
sche Zwischenstufe dar. Die frithere Parzellierung lag, wie noch im Stdteil
erkennbar, bei ca. 6.80 m Breite. Die festgesetzten Abschrigungen zwischen
den Grundstiicken dienen Pflanzfl&chen flir insgesamt 4 groBkronige Biume,
die als Yffentliche Leitpflanzung zur Gliederung des StraBenraums beitragen
sollen, ohne daB hierdurch die Durchfahrtsbreite unvertretbar reduziert
wlirde.

Immissionsschutz

Die Festsetzungen und Hinweise zum Immissionsschutz sind aus schalltechni-
schen Voruntersuchungen der Unteren Immissionsschutzbehérde abgeleitet. Mit der
Kombination aus einer ca. 1.00 m hohen Geldndeaufschiittung und einer dar-
aufgesetzten 1.75 m hohen Wand wurde ein KampraniB zwischen allen zu be-
ricksichtigenden Belangen gefunden. Die wirksame, von auBen sichtbare
Schallhindernislinie hat somit eine H8he von 2,75 m Uber dem bestehenden
Geldnde. Die Aufschiittung, die Errichtung der Lirmschutzwand einschlieBlich



auBenseitiger Bepflanzung auf dem 1.50 m breitenuneingefriedeten privaten
Grundstiicksstreifen ibernimmt die Gemeinde und Ubergibt sie den Eigentiimern
nach Fertigstellung. Die Kosten hierfiir wurden in den Kaufpreis eingerech-
net. Diese LirmschutzmaBnahme bringt eine wirksame Abschirmung der Erdge-
schosse, insbesondere aber der Gartenflichen. Die Grundrifeinschrénkungen
im unabgeschirmten DachgeschoB sind erheblich umfangreicher, schrinken

aber die Gestaltungsfreiheit dennoch weniger ein, als wenn eine Bauweise
gewdhlt wilrde, die die DachgeschoBnutzung generell verbieten wiirde. Die
steilere Dachneigung von 35° schafft die MSglichkeit, neben der Giebelbe—
lichtung auch die ruhigen Traufseiten vollwertig mit Gauben zu belichten.

- Auswirkungen der Planung

Ortsplanerisch bedeutsame Auswirkungen sind mit dieser Neuausweisung nicht
zu erwarten. Nach Fertigstellung der ErschliefungsstraBe erfolgt die end-
gliltige Abrechnung der ErschlieBungskosten.
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