Anlage zur Begrindung:

Gemeinde Wielenbach, Neufassung Bebauungsplan , Ortskern Wilzhofen“:
Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemaf Anlage 1 (Pkt. 18.8) zum
UVP-Gesetz

Die Ausfiihrungen erfolgen in tabellarischer Form. Sie folgen in Systematik und
Nummerierung der in der Anlage 3 zum UVPG zu beurteilenden Kriterien.

1. Merkmale des Vorhabens

1.1 GroRRe und Flache des Planungsgebietes 6,88 ha,
Ausgestaltung des max. zulassige Grundflache Hauptnutzung ca. 2,118 ha, wovon im
Vorhabens Bestand bereits 1,506 ha realisiert sind, allerdings unter

Einbeziehung von Wirtschaftsgebauden.

Nachverdichtungspotential 0,612 ha.

Fir das Gebiet existiert ein rechtskréaftiger Bebauungsplan, der
ebenfalls ein Nachverdichtungspotential enthélt. Die Vergleichbarkeit
ist allerdings nicht gegeben, weil bisher max. zuléssige
Wohneinheiten je Grundstiick bzw. Wohngebéaude festgesetzt waren,
und in der Neufassung eine GRZ definiert wird.

Die geplante zulassige Grundflache liegt nur knapp tber der
Untergrenze der Prifspanne fiir die allgemeine Vorprifung.

1.2 Zusammenwirken mit | Keine Beeinflussung
anderen bestehenden
oder zugelassenen
Vorhaben und

Tatigkeiten

1.3 Nutzung natirlicher

Ressourcen

1.3.1 Flache Bis auf einzelne unbebaute Grundstiicke stellt sich das gesamte
Planungsgebiet als Dorfgebiet/ Mischgebiet dar. Durch die Planung
werden Mdglichkeiten zur Nachverdichtung und Umnutzung von
landwirtschaftlichen Anwesen erdéffnet.

1.3.2 Boden Der Versiegelungsgrad wird sich insgesamt erhéhen. Im Bestand
nehmen Wohngeb&ude und Wirtschaftsgeb&aude eine Grundflache
von 1,506 ha ein, das entspricht einer GRZ von ca. 0,25. Gemaf
rechtskraftigem Bebauungsplan wére eine Zunahme der Bebauung
bereits zulassig, ist aber nicht zu beziffern. Die Planung sieht eine
max. GRZ 1 fir die Hauptgeb&aude von 0,35 vor (mit wenigen
Ausnahmen fiir bereits sehr dicht bebaute Grundstiicke).

1.3.3 Wasser Sidlicher Geltungsbereich zwischen Jochner-Mihle und Griinbach

wassersensibler Bereich, Grundwasser hoch anstehend, entlang
Griinbach und Griinbach-Kanal Hochwasser-gefahrdete Gebiete (HQ
100, HQ extrem).

Restlicher Geltungsbereich ohne hoch anstehendes Grundwasser,
Oberflachengewasser und Hochwassergefahr, jedoch mit
Gefahrenflachen im Fall von Starkniederschlagen.

Planung enthélt keine Eingriffe in oberirdische Gewasser.
Niederschlagswasser ist auf den Grundstticken zu versickern.

Im Bereich von Uberflutungsgefahren ist eine Hochwasser-
angepasste Bauweise festgesetzt.

1.3.4 Tiere und Pflanzen, | Durch Nachverdichtung leichter Riickgang des Griinflachenanteils

biologische Vielfalt gegeniiber bisherigem Baurecht zu erwarten.
1.4 Erzeugung von Anfallende Abfallstoffe sind im tblichen Rahmen zu erwarten und
Abféllen entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen. Die

Planung fiihrt zu keiner wesentlichen Anderung des Ist-Zustandes.

1.5 Umweltverschmut- Mit der Planung gehen keine zusatzlichen Umweltverschmutzungen
zung und Belastigungen oder Belastigungen einher, der Gebietscharakter Dorfgebiet/
Mischgebiet mit entsprechenden Immissionsrichtwerten bleibt wie im




Bestand, wobei sich im Rahmen des 8§34 teilweise auch eine
Entwicklung hin zum Wohngebiet ergeben kdnnte.

1.6 Risiko von Storfallen,
Unfallen u. Katastrophen

Kein erhohtes Risiko durch Stérfalle und fur die menschliche
Gesundheit durch das Vorhaben begriindet.

2. Standort des Vorhabens

2.1 Bestehende Nutzung
des Gebiets

Planungsgebiet entspricht Geltungsbereich eines B-Plans aus dem
Jahr 2000 einschl. Anderungen und ist bereits weitestgehend bebauit.
Die Flachennutzung ist aktuell Dorfgebiet. Der Grof3teil der
Grundstticke ist mit landwirtschaftlichen Anwesen bebaut, die jedoch
zum Teil nicht mehr aktiv sind. In einzelnen Gehdéften hat sich bereits
umfangreichere Wohnnutzung etabliert. Einige kleinere Grundstiicke
weisen Wohnbebauung auf.

2.2 Reichtum,
Verfiigbarkeit, Qualitat
und Regenerations-
fahigkeit der nattrlichen
Ressourcen

Flache: Es handelt sich um bereits ausgewiesene und realisierte
Baufléachen.

Boden: Bestehende Versiegelung durch Stra3en, Gebaude und
ErschlieBungsflachen, GRZ inkl. der Wirtschaftsgebaude ca. 0,25,
lediglich einzelne Grundstiicke sind noch nicht bebaut. Der natiirliche
Bodenaufbau ist im Gebiet anthropogen beeinflusst oder durch
Bebauung zerstort.

Ausgangszustand: Fast ausschlieRlich Braunerde und Parabraunerde
aus flachem kiesfiihrendem Lehm Uber Carbonatsandkies bis -
schluffkies, tiefer gelegener Teil entlang des Griinbachs
Bodenkomplex der Gleye, kalkhaltigen Gleye und anderer
grundwasserbeeinflusster Béden.

Landschaft: Das Planungsgebiet ist Teil von groReren
Siedlungsflachen. Als besonderes landschaftliches Merkmal ist der
Griinbach mit begleitenden Gehdlzsdumen zu nennen.

Wasser: Grundwasser nicht hoch anstehend. Griinbach grenzt an
sudliche Geltungsbereichsgrenze an, Griinbach-Kanal quert den
Geltungsbereich. Hochwassergefahrenflachen (HQ 100 und HQ
extrem) gewasserbegleitend vorhanden. Die Sickerfahigkeit des
Untergrundes sollte abgesehen vom Bereich am Griinbach gegeben
sein. Im Geltungsbereich sind umfangreiche Abflussbereiche bei
Starkniederschlagen zu beriicksichtigen.

Tiere/ Pflanzen/ biolog. Vielfalt: Im Planungsgebiet Lebensrdume
geringer bis mittlerer Bedeutung fur Tiere und Pflanzen vorhanden
(Wiesen, strukturarme bis strukturreiche Garten, Einzelbaume,
schmale Ufersaume am Griinbach mit mafRiger Naturnéhe), die
biologische Vielfalt ist iiberwiegend gering, im stdlichen Bereich
mittel. Vorkommen geschitzter Arten sind nicht auszuschlieRen
(Fledermause, Gebaudebruter, Amphibien im Bereich Muhlbach).

2.3 Belastbarkeit der
Schutzguter

2.3.1 Natura 2000-
Gebiete

Nicht betroffen

2.3.2 Naturschutzgebiete

Nicht betroffen

2.3.3 Nationalparke

Nicht betroffen

2.3.4 Biospharen-
reservate und Land-
schaftsschutzgebiete

Nicht betroffen

2.3.5 Naturdenkmaler

Nicht betroffen

2.3.6 Geschutzte
Landschaftsbestandteile
und Alleen

Nicht betroffen

2.3.7 Gesetzlich
geschiitzte Biotope

Nicht betroffen (Griinbach gem. amtlicher Biotopkartierung im
Wesentlichen potentiell gesetzlich geschiitzt)




2.3.8
Wasserschutzgebiete,
Heilguellenschutzgebie-
te, Risikogebiete,
Uberschwemmungs-
gebiete

Schutzgebiete nicht betroffen, entlang Griinbach und Griinbachkanal
Uberschwemmungsgebiet und wassersensibler Bereich.
Abflussbereiche bei Starkniederschlagen vorhanden.

2.3.9 Gebiete mit Uber-
schreitung festgelegter
Umweltqualitdtsnormen

Nicht betroffen

2.3.10 Gebiete mit hoher
Bevolkerungsdichte

Nicht betroffen

2.3.11 Bau- und
Bodendenkmaler,
archaologisch
bedeutsame
Landschaften

Ein Bodendenkmal ist randlich angeschnitten, hier keine zusétzliche
Bebauung geplant. Als Baudenkmal eine Eingangstir an einem alten
Bauernhaus eingetragen.

3. Art und Merkmale der mdglichen Auswirkungen

3.1 Art und AusmalR der
Auswirkungen

Die Auswirkungen betreffen ein bestehendes Siedlungsgebiet. Die
Nachverdichtung zieht zuséatzliche Versiegelungen und
Uberbauungen nach sich mit Wirkungen auf die Schutzgiiter Boden,
Wasser (Versickerung), Tiere/ Pflanzen/ biolog. Vielfalt. Die
Bewohnerzahl wird voraussichtlich steigen, damit auch der Verkehr.
Die groRzigige StralRenerschlieBung ist gut aufnahmeféhig.

3.2 etwaiger
grenziberschreitender
Charakter der
Auswirkungen

Keine grenziiberschreitenden Auswirkungen festzustellen.

3.3 Schwere und
Komplexitat der
Auswirkungen

Es handelt sich um geringfiigige Auswirkungen, die nicht bzw. kaum
Uiber das Planungsgebiet hinausreichen.

3.4 Wahrscheinlichkeit
von Auswirkungen

Das Eintreten der Auswirkungen ist sehr wahrscheinlich.

3.5 Zeitpunkt, Dauer,
Haufigkeit und
Umkehrbarkeit von
Auswirkungen

Die Auswirkungen werden sukzessive eintreten und eher nicht
umkehrbar sein.

3.6 Zusammenwirken mit
Auswirkungen anderer
bestehender oder
zugelassener Vorhaben

Nicht festzustellen.

3.7 Mdégliche wirksame
Verminderung von
Auswirkungen

Begrenzung der moglichen Versiegelung (GRZ 0,35), Festsetzungen
zu Begriinung, Baumschutz, wasserdurchlassigen Belagen,
Regenwasserversickerung.

Durch das Vorhaben sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten,
es kann deswegen von der Durchfiihrung einer UVP abgesehen werden.

Weilheim, den 05.12.2025
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