Gemeinde Wielenbach

Satzung uber die auBere Gestaltung
baulicher Anlagen zur Erhaltung und
Gestaltung des Ortsbildes sowie
Gestaltungsanforderungen an die
unbebauten Grundstiucksteile der
Gemeinde Wielenbach

(Ortsgestaltungssatzung - OGS)

in der Fassung vom 12.12.2024



Die Gemeinde Wielenbach erlasst aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 Abs. 6 der Verordnung
vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1, 4 und 5 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 5 des Gesetzes vom 23. Juli 2024
(GVBI. S. 257), folgende Satzung:

Praambel

Die Gemeinde Wielenbach will durch gestalterische Mallhahmen das bestehende
Stralden-, Orts- und Landschaftsbild fur den Ortsteil Wilzhofen (siehe Plan in der Anlage)
bewahren und eine nachhaltige Ortsbildgestaltung sicherstellen. Dies gilt sowohl fur die
schon bestehenden Baugebiete, als auch fur die neu auszuweisenden Bereiche, auch
wenn diese neben dem Wohnen anderen Funktionen dienen. Insbesondere wird
angestrebt:

Die aulRere Gestaltung der baulichen Anlagen soll sich in das fur Wilzhofen typische
Ortsbild einfugen. Das gewachsene Ortsbild soll erhalten und geférdert werden. Mit
dieser Satzung soll aufbauend auf einer Bestandsaufnahme des gesamten Ortsgebiets
und einer Ortsbildanalyse sowie nach Abgleich mit bereits geltenden Bauvorschriften
im Sinne einer positiven Gestaltungspflege gewahrleistet werden, dass die Gebaude in
Proportion und Gestaltung auf die bereits vorhandenen, orts-, strallen- und
landschaftsbildpragenden Elemente Rucksicht nehmen und die pragenden
Gestaltungselemente in zeitgemalier Form weiterfuhren.

Auch eine angemessene Durchgrinung soll sichergestellt und eine Beeintrachtigung

der Topographie durch eine unangemessene Gestaltung der Baukoérper und der
Freianlagen verhindert werden.

§ 1 Geltungsbereich

(1)  'Der Geltungsbereich dieser Satzung wird zeichnerisch als Anlage beigefligt.
2Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

(2) ' Die Satzung gilt fir baugenehmigungspflichtige und nicht
baugenehmigungspflichtige bauliche Anlagen.
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§ 2 Verhaltnis zu Bebauungsplanen

1 Soweit in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen Festsetzungen Uber die dulRere
Gestaltung baulicher Anlagen getroffen sind, bleiben sie von dieser Satzung
unberlhrt. 2 Im Ubrigen gilt diese Satzung.

TWerden in einem, nach Erlass dieser Satzung in Kraft tretenden Bebauungsplan
sowie in anderen stadtebaulichen Satzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
von dieser Satzung abweichende oder weitergehende Festsetzungen getroffen,
so gelten diese.

§ 3 Hohenlage

1 Bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen darf die natirliche
Gelandeoberflache nicht verandert werden.

' Die Rohdeckenoberkante Uber dem Kellergeschoss darf hdchstens 25 cm Uber
der naturlichen oder von der Bauaufsichtsbehorde  festgelegten
Gelandeoberflache liegen.

T Abweichungen von § 3 Nr. 1-2 kdnnen in Hanglagen, bei Bauten mit versetzten
Geschossen, bei hydrogeologisch schwierigen Verhaltnissen oder wegen des
erforderlichen Anschlusses an Ver- oder Entsorgungsleitungen ausnahmsweise
zugelassen werden. 2 Die Abweichung ist auf das bautechnisch erforderliche
Mindestmal} zu beschranken.

§ 4 Form der Baukorper

THauptgebauden sind mit rechteckiger Grundflache herzustellen. 2 Die Traufseite
des Baukorpers muss mindestens 1/5 langer als die Giebelseite sein.

§ 5 AuRenwande

T Fur Aulenwande sind verputzte Oberflachen sowie Holzverschalungen
zulassig.

1 Gebaude in Holzbauweise sind zulassig.

1 Gebaude in Holzblockbauweise (Norwegerhauser mit Rundstdmmen) sind
unzulassig.

1 Putzoberflachen an Auflenwanden sind in Weil3 oder in hellen Erdfarben zu
streichen.

(1) "Wintergarten dirfen nur auf einer Gebaudeseite sowie je Wohneinheit im
Erdgeschoss eine maximale Breite von insgesamt von 2/3 der Seitenlange nicht
Uberschreiten. 2 lhre Tiefe ist auf maximal 2/3 der Breite und maximal 4,00 m
beschrankt.
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§ 7 Dachgestaltung, Kniestock

1 Als Dachform fur Haupt- und Nebengebaude sowie flir Garagen und Carports
sind symmetrische Satteldacher mit einer Neigung von 18° bis 35° zulassig. 2Der
First ist parallel zur Langsrichtung des Gebaudes anzuordnen.

1 Einzelgaragen oder Uberdachte Stellplatze, die mit ihrer Langsseite direkt mit
dem Hauptgebaude verbunden und max. 3,5 m breit sind, durfen auch mit einem
Pultdach (First entlang der Aulenwand des Hauptgebaudes) versehen werden.
2Das Pultdach muss eine Dachneigung von 15° bis 28° aufweisen.

' Bei Doppel- und Reihenhdusern muss der Charakter erhalten bleiben-

2 Satteldacher von Hauptgebauden missen an der Traufe mit einem
Dachiberstand von mindestens 30 cm und am Ortgang (Giebel) von mindestens
50 cm hergestellt werden.

1 Dacheinschnitte und Laternendacher (zurlckgesetzte Dachgeschosse) sowie
Dachterrassen sind unzulassig. 2 Gleiches gilt fir Dachterrassen auf Garagen.

1 Als Dachhaut von Hauptgebauden sind Schuppendeckungen (z.B. Dachziegel)
in Rot- oder Rotbrauntdnen sowie in Anthrazitténen zulassig. 2 Die Dachflachen
eines Gebaudes einschlieldlich von Doppelhdusern und Hausgruppen sind in
Farb- und Materialwahl einheitlich zu gestalten. 3 Das Sonnenlicht reflektierende
(z.B. glanzende / glasierte) Dachdeckungen sind unzulassig.

1 Kniestocke von Gebauden ab zwei Vollgeschossen dirfen, von der Oberkante
Rohdecke des obersten Vollgeschosses bis zum Schnittpunkt der Auflenwand
mit der Dachhaut, dirfen das Mal® von 1,00 m oberhalb der Oberkante des
obersten Vollgeschosses nicht Uberschreiten.

§ 8 Gestaltung von Dachaufbauten

1 Dachflachenfenster sind bis zu einer maximalen GroRRe von jeweils 2,50 m?
zulassig. 2 Sie mussen in der Neigung des Daches blndig in die Dachflache
integriert werden und durfen einen Anteil an der Dachflache von maximal 10 % je
Dachseite nicht Uberschreiten.

1 Zwerch- und Quergiebel sind ab einer Dachneigung von mindestens 30° zulassig.

2Zwerch- oder Quergiebel sind je Hauseinheit d.h. je Einfamilienhaus, je
Mehrfamilienhaus, je Doppelhaushalfte, je Reihenhauseinheit bei Hausgruppen
nur einmal zulassig. 3 Sie dirfen ein Drittel der Fassadenlange und eine maximale
Breite von 5,00 m nicht Uberschreiten. 4 Quergiebel durfen die AuRenwandlinie um
maximal 1,5 m Uberschreiten. > Die Hohe von Zwerch- und Quergiebeln, gemessen
von der Oberkante des fertigen Fullbodens im Dachgeschoss bis zum
Schnittpunkt der Aullenwand des Giebels und der Dachhaut, darf maximal
2,50 m betragen. 6 Die Dachneigung von Zwerch- und Quergiebeln darf von der
Neigung des Hauptdaches um maximal 5° abweichen, soweit die festgesetzte
Dachneigung gemal § 7 Abs. 1 eingehalten wird. 7 Der First des Zwerch- und
Quergiebels muss mindestens50 cm tiefer als der Hauptffirst liegen. 8 Der Abstand
von Zwerch- und Quergiebeln zur seitlichen Gebaudeaullenkante muss mindestens
1,00 m betragen. ° Die Dachdeckung muss dem Hauptdach entsprechen. An den



dachabgewandten Seiten muss der Uberstand mind. 30 cm betragen.

TWiderkehren sind traufseitige Anbauten an den Hauptkorper mit gegenlaufigem
Dach im Hauptdachbereich, deren Tiefe mindestens 75 cm betragt (gemessen
ab der Fassade der Hauptkorpers). 2 Sie sind unter folgenden Voraussetzungen
zulassig:
Dachneigung mit einer Abweichung von bis zu 3° zum Hauptgebaude
Firsthohe der Widerkehr mind. 0,5 m unter dem First des Hauptbaukoérpers
Nur eine Widerkehr am Hauptgebaude und keine weiteren Quergiebel; bei
Doppelhausern sind zwei Widerkehren bzw. zwei Quergiebel zulassig.
Bei Widerkehren mit einer Gebaudelange unter 6,0 m sind Dachgauben
unzulassig.

" Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 30° zulassig, mit der Ausnahme
von Schleppgauben, die ab einer Dachneigung von 35° zulassig sind.
2 Dachgauben durfen eine maximale Breite von 1,50 m sowie eine maximale
Hoéhe von 1,50 m (gemessen von der Dachoberflache des Hauptgebaudes bis
zum Schnittpunkt der AuRenwand der Dachgaube mit der Dachhaut der
Dachgaube) nicht Uberschreiten. 3 Schleppgauben dirfen eine maximale Breite
von 2,50 m sowie eine maximale Hohe von 1,50 m (gemessen von der
Dachoberflache des Hauptgebaudes bis zum Schnittpunkt der AuRenwand der
Schleppgaube mit der Dachhaut der Schleppgaube) nicht Uberschreiten. 4 Als
Materialien an Dach- und Schleppgauben sind die Dachdeckung und die
AuBRenwandmaterialien des Hauptgebaudes, sowie Kupfer oder sonstiges
mattes (nicht glanzendes) Metallblech, zulassig. > An den dachabgewandten
Seiten muss der Uberstand mind. 30 cm betragen.

1 Die Dach- und Schleppgauben eines Gebaudes einschlieldlich von
Doppelhausern und Hausgruppen (Reihenhausern) sind einheitlich zu gestalten.

§ 9 Anordnung von Dachaufbauten

' Die Summe der Ansichtsbreite von Dachgauben, Schleppgauben, Quergiebeln,
Zwerchgiebeln und Dachflachenfenstern darf die Halfte der Fassadenlange des
Hauptgebaudes (bei Reihenhausern / DHH je Gebaudeteil) nicht Gberschreiten.

' Der Abstand von Dachgauben und Schleppgauben untereinander, zu Zwerch-
und Quergiebeln und zum Ortgang muss mindestens ihrer Breite entsprechen. 2 Der
Abstand von Dachflachenfenstern untereinander, zu Dachgauben, zu
Schleppgauben, zu Quergiebeln und zu den Dachrandern muss mindestens
1,00 m betragen.

1 Die Oberkante von Schleppgauben und Dachgauben muss mindestens 50 cm
tiefer als der First liegen. 2 Die Unterkante von Dachgauben und Schleppgauben
darf die Dachhaut an der Traufe nicht unterbrechen.
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§ 10 Solaranlagen

1 Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind in der Neigung des
Hauptdaches flach auf der Dachflache anzubringen oder bindig in die
Dachflache zu integrieren. 2 Sie sind in einem einheitlichen Ordnungssystem zu
einfachen, rechteckigen Flachen mit einheitichem Erscheinungsbild
zusammenzufassen. 3 Aufgestanderte oder von der Neigung des Hauptdaches
abweichende Solaranlagen sind unzulassig.

1 Solaranlagen an Fassaden sind nicht zulassig. 2 Hiervon ausgenommen sind
Balkonkraftwerke.

§ 11 Garagen, Carports und Stauraume

1T Als Dachform von Garagen und Carports gemall § 12 BauNVO sind
Satteldacher mit einer Neigung von 18° bis 35° mit der Dachdeckung und in der
Dachfarbe des Hauptdaches zulassig. 2Bei Garagen und Carports sind zusatzlich
Flachdacher mit extensiver Begrinung zulassig.

1 Soweit sich nicht nach anderen gesetzlichen Vorschriften groRere Stauraume
ergeben ist zwischen der Einfahrt in eine Garage oder ein Carport und der
offentlichen Verkehrsflache ein Stauraum von mindestens 5 m Tiefe einzuhalten.

' Der Stauraum vor Garagen- und Carportzufahrten darf zur offentlichen
Verkehrsflache nicht eingefriedet werden.

§ 12 Nebengebaude und untergeordnete Nebenanlagen

"Nebengebaude und untergeordnete Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO sind
sinngemaf wie Garagen zu behandeln.

§ 13 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

1 Die nicht Uberbauten Flachen einschlieRlich der unterbauten Freiflachen der
bebauten Grundsticke sind gartnerisch zu gestalten und unter vorrangiger
Berucksichtigung des vorhandenen Baum- und Gehdlzbestandes zu begrinen.
2 Sie sind mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen, soweit diese Flachen nicht
fur eine andere zuldssige Nutzung, wie Stellplatze, Arbeits-, Wege- oder
Lagerflachen, Spiel- und Aufenthaltsflachen bendtigt werden. 3 Dabei sind
standortgerechte und heimische Gehdlzarten zu verwenden.

' Das naturliche Gelande bebauter Grundstiicke darf durch Abgrabungen und
Aufschuttungen nicht verandert werden, es sei denn, Abgrabungen und
Aufschattungen  sind  zur  Gewahrleistung einer  ordnungsgemafien
Niederschlagswasserbeseitigung erforderlich.

' Die maximale Anzahl und Breite fir Zufahrten betragt flr jedes Grundstlck
zweimal 6,00 m. 2 Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig (z.B. mit
Rasenfugenpflaster, Rasengittersteinen, Rasenwaben oder Schotterrasen)
herzustellen.
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1 Die unbebauten Flachen bebauter Grundstlcke durfen nicht zu Lagerzwecken
oder zum Abstellen von Kraftfahrzeugen oder Mull genutzt werden.

' Nicht zuldssig sind geschotterte Stein- und Kiesgarten, eine vollstandige
Versiegelung von Vorgartenzonen zwischen Hauskante und o6ffentlichem
StralRenraum.

§ 14 Gestaltung und Begriinung von Stellplatzen

" Die Decken der Tiefgaragen auf3erhalb von Gebauden, Terrassen, Zufahrten
und Zuwegungen sind mindestens 0,60 m unter das Gelandeniveau
abzusenken und ebenso hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu Gberdecken
und dauerhaft zu begrunen.

1lm Ubrigen gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Wielenbach in ihrer jeweils
gultigen Fassung uneingeschrankt neben dieser Satzung.

§ 15 Nachweise

1 Die erforderlichen Nachweise und Plane sind zusammen mit den
Bauantragsunterlagen vorzulegen.

§ 16 Einfriedungen

' Einfriedungen an o6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur aus naturbelassenem
oder farblos behandeltem Holz (z.B. als Holzstaketenzaune) zulassig.

2 Zaunpfosten sind auf der strallenabgewandten Seite der Zaunelemente

anzuordnen. 3 Einfriedungen sind sockellos mit einem Abstand von mindestens
10 cm zur Gelandeoberflache herzustellen. 4 Zur Abtrennung privater Grundstlicke
sind  zusatzlich begrinte  oder hinterpflanzte = Metallgitter-  und
Maschendrahtzdune zulassig. 5 Einfriedungen aus geschlossenen Wanden
(z.B. Mauern, Gabionenwande) sind nicht zulassig.

'Einfriedungen dirfen eine Héhe von 1,25 m Gber der Oberkante der nattrlichen
Gelandeoberflache oder des angrenzenden Gehwegs nicht Uberschreiten.

2 Geschnittene Hecken sind nur in heimischen Pflanzenarten bis zu einer
maximalen Hohe von 2,00 m zulassig. 3 Thujen- und Taxushecken entlang der
offentlichen StraRen und Wege sind unzulassig.

' Abweichungen von Abs. 1 kdnnen aus gewichtigen Grinden, z.B. wegen
Larmschutz, Hangsicherung, besonderen Sicherheitsanforderungen der
Nutzung, besonderer ortlicher Verhaltnisse bei Wahrung des Orts- und
StralRenbildes oder aus besonderen stadtebaulichen Grunden erteilt werden.



§ 17 Abweichungen

T Abweichungen von dieser Satzung kénnen von der Bauaufsichtsbehérde im
Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen oder gefordert werden, wenn

a)

b)

c)
d)

die Abweichung fur Bauvorhaben mit besonderem Nutzungszweck
(z.B. gewerblich genutzte bauliche Anlagen oder Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) erforderlich ist oder

die Durchfuhrung der Satzung zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fuhren
wulrde oder

die Abweichung aus besonderen Grinden der Bau- oder Ortsbildgestaltung oder

aufgrund von besonderen topografischen Verhaltnissen geboten oder vertretbar
ist

und wenn die Abweichung auch unter Wurdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist. 2 Die Ausnahmen kénnen mit Auflagen zur Gestaltung
verbunden werden.

§ 18 Ordnungswidrigkeiten

T Gemal Art. 79 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 BayBO kann mit Geldbul3e bis zu 500.000 EUR belegt
werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einem der in §§ 3 bis 16 dieser Satzung
enthaltenen Gebot oder Verbot zuwiderhandelt.

§ 19 Inkrafttreten

1 Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Wielenbach, den 20.12.2024

/L

Harald Mansi
Erster Burgermeister



Anlage zu § 1 Abs 1. Satz 2:
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Anlage zu § 8 Abs. 2
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