Gemeinde Wielenbach

Satzung uUber die aul3ere Gestaltung
baulicher Anlagen zur Erhaltung und
Gestaltung des Ortsbildes sowie
Gestaltungsanforderungen an die
unbebauten Grundstiicksteile der
Gemeinde Wielenbach

(Ortsgestaltungssatzung - OGS)

in der Fassung vom 29.10.2026



Die Gemeinde Wielenbach erlasst aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797,
BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch 8 1 Abs. 6 der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98),
und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1, 4 und 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch 8 5
des Gesetzes vom 23. Juli 2024 (GVBI. S. 257), folgende Satzung:

Praambel

Die Gemeinde Wielenbach will durch gestalterische Mal3hahmen das bestehende Stral3en-,
Orts- und Landschaftsbild fir den Ortsteil Wielenbach (siehe Plan in der Anlage) bewahren und
eine nachhaltige Ortshildgestaltung sicherstellen. Dies gilt sowohl fur die schon bestehenden
Baugebiete, als auch fir die neu auszuweisenden Bereiche, auch wenn diese neben dem
Wohnen anderen Funktionen dienen. Insbesondere wird angestrebt:

Die dul3ere Gestaltung der baulichen Anlagen soll sich in das fir Wielenbach typische Ortsbild
einfigen. Das gewachsene Ortsbild soll erhalten und geférdert werden. Mit dieser Satzung soll
aufbauend auf einer Bestandsaufnahme des gesamten Ortsgebiets und einer Ortshildanalyse
sowie nach Abgleich mit bereits geltenden Bauvorschriften im Sinne einer positiven
Gestaltungspflege gewahrleistet werden, dass die Gebaude in Proportion und Gestaltung auf
die bereits vorhandenen, orts-, straRen- und landschaftsbildpragenden Elemente Ruicksicht
nehmen und die pragenden Gestaltungselemente in zeitgemafer Form weiterfihren.

Auch eine angemessene Durchgrinung soll sichergestellt und eine Beeintréchtigung der
Topographie durch eine unangemessene Gestaltung der Baukérper und der Freianlagen
verhindert werden.

8 1 Geltungsbereich
(1) Die ortliche Bauvorschrift gilt im gesamten Gemeindebereich.

) Die Satzung qilt fir alle baulichen Anlagen, auch fir verfahrensfreie Bauvorhaben im
Sinne des Art. 57 BayBo.

§ 2 Verhdltnis zu Bebauungspléanen

) Soweit in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen Festsetzungen (ber die aullere
Gestaltung baulicher Anlagen getroffen sind und werden, bleiben sie von dieser Satzung
unberuhrt. Im Ubrigen gilt diese Satzung.

2 Werden in einem, nach Erlass dieser Satzung in Kraft tretenden Bebauungsplan sowie
in anderen stadtebaulichen Satzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) von dieser
Satzung abweichende oder weitergehende Festsetzungen getroffen, so gelten diese.

§ 3 Dachgestaltung

) Als Dachform fir Haupt- und Nebengebéude sowie fiir Garagen und Carports sind
symmetrische Satteldacher mit einer Neigung von 18° bis 35° zuléssig. Der First ist
parallel zur Langsrichtung des Gebaudes anzuordnen.

2 Satteldacher von Hauptgeb&uden missen an der Traufe mit einem Dachuiberstand von
mindestens 50 cm und am Ortgang (Giebel) von mindestens 50 cm hergestellt werden.

(3) Einzelgaragen oder Uberdachte Stellplatze, die mit ihrer Langsseite direkt mit dem
Hauptgeb&dude verbunden sind, dirfen auch mit einem Pultdach (First entlang der
AuRRenwand des Hauptgebaudes) versehen werden.



©)

Als Dachhaut von Hauptgebauden sind Schuppendeckungen (z.B. Dachziegel) in Rot-
oder Rotbrauntdnen sowie in Anthrazittdnen zuléssig. Die Dachflachen eines Gebaudes
einschlieB3lich von Doppelhausern und Hausgruppen sind in Farb- und Materialwahl
einheitlich zu gestalten. Das Sonnenlicht reflektierende (z.B. glanzende / glasierte)
Dachdeckungen sind unzulassig.

Bei Garagen und Carports sind zusatzlich Flachdacher mit extensiver Begrinung
zulassig.

8 4 Form der Baukérper
Die Traufseite des Baukdrpers muss mindestens 1/5 langer als die Giebelseite sein.

8 5 Solaranlagen

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind in der Neigung des Hauptdaches flach
auf der Dachflache anzubringen oder bindig in die Dachflache zu integrieren. Sie sind
in einem einheitlichen Erscheinungsbild zusammenzufassen. Helle

(z.B. eloxierte) Rahmen sind zu vermeiden. Das Sonnenlicht reflektierende

(z.B. glanzende / glasierte) Dachdeckungen sind unzulassig.

Solaranlagen an Fassaden sind nicht zuldssig. Hiervon ausgenommen sind
Balkonkraftwerke.

8 6 AulRenwéande
Fur AuRenwande sind verputzte Oberflaichen sowie Holzverschalungen zulassig.
Gebéaude in Holzbauweise sind zulassig.

Gebaude in Holzblockbauweise (Norwegerh&user mit Rundstammen) sind unzuléssig.
AuRRenwande sind in hellen Farben auszufihren.

§ 7 Kleinwindkraftanlagen
Kleinwindkraftanlagen sind unzul&ssig.

§ 8 Einfriedungen

Einfriedungen sind sockellos mit einem Abstand von mindestens 10 cm zur
Gelandeoberflache herzustellen. Einfriedungen aus geschlossenen Wanden (z.B.
Mauern, Gabionenwande) sind unzulassig.

Einfriedungen sollen eine Hohe von 1,35 m uber der Oberkante der natirlichen
Gelandeoberflache oder des angrenzenden Gehwegs bzw. der angrenzenden Strale
nicht Gberschreiten.

Thujen- und Taxushecken entlang der offentlichen Stralden und Wege sind unzulassig.

8 9 Abweichungen

Abweichungen von dieser Satzung kdnnen von der Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit
der Gemeinde zugelassen oder gefordert werden, wenn

a)

b)

die Abweichung fir Bauvorhaben mit besonderem Nutzungszweck (z.B. gewerblich
genutzte bauliche Anlagen oder Anlagen fiur Kkirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) erforderlich ist oder

die Durchfiihrung der Satzung zu einer offenbar nicht beabsichtigten Héarte fuhren wiirde
oder

die Abweichung aus besonderen Grinden der Bau- oder Ortsbildgestaltung oder



d) aufgrund von besonderen topografischen Verhaltnissen geboten oder vertretbar ist

und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar ist. Die Ausnahmen konnen mit Auflagen zur Gestaltung verbunden
werden.

§ 10 Ordnungswidrigkeiten

Gemal Art. 79 Abs. 1 Satz. 1 Nr. 1 BayBO kann mit Geldbuf3e bis zu 500.000 EUR belegt
werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einem der in 88 3 bis 8 dieser Satzung enthaltenen
Gebot oder Verbot zuwiderhandelt.

8 11 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Mit Inkrafttreten der Satzung treten folgende Satzungen aul3er Kraft:
Ortsgestaltungssatzung — OGS Wielenbach vom 20.12.2024
Ortsgestaltungssatzung — OGS Wilzhofen vom 20.12.2024
Ortsgestaltungssatzung — OGS Haunshofen vom 20.12.2024

Wielenbach, den 12.11.2026

M/

Harald Mansi
Erster Burgermeister



